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Zusammenfassung der Ergebnisse

Zielsetzungen und Projektablauf

Die Stadt Hann Miinden beabsichtigt, die stadtebauliche, soziale, 6kologische und 6konomische Entwicklung des
Quartiers Neumuinden/Fuldablick aktiv voranzutreiben. Mit den im Quartier befindlichen besonderen Gebiuden wie
dem ,Haus der Nationen“, dem Geldnde C. F. Schréoder und dem ehemaligen Bundeswehr-Kasernengeldnde wird
deutlich, welches Potenzial in diesem Quartier liegt: Sowohl die energetische Ertlichtigung als auch die strukturelle
Weiterentwicklung bergen viele Chancen fiir das Quartier und damit fuir den Klimaschutz in der Stadt. Erste Schritte sind
die Ermittlung der Starken und Schwachen des Quartiers sowie die Erarbeitung von Grundlagen fiir die Planung der
nachsten Schritte. Geeignete MaRnahmen zur Entwicklung des Quartiers sollen wu.a. aus Mitteln der
Stadtebauférderung des Landes Niedersachsen umgesetzt werden.

Flr das Quartier Neumiinden/Fuldablick werden Handlungsansatze und Projekte identifiziert, die die Attraktivitdt des
Stadtteils steigern, die Nutzungsvielfalt starken und die Qualitat des 6ffentlichen Raums erhdéhen. Zugleich erhéhen die
Planungen die Investitionssicherheit fir private Hausbesitzer und bilden die Basis fur eine nachhaltige, in die Zukunft
gerichtete Entwicklung des Stadtteils.

Das Integrierte Energetische Quartierskonzept (IEQK) ist unter energetischen und klimaschutzrelevanten
Gesichtsgriinden ein Baustein der stadtebaulichen Planungen fiir die Entwicklung des Quartiers Neumiinden/Fuldablick.
Die Erarbeitung des Konzepts erfolgt im Rahmen und nach den Vorgaben des KfW-Férderprogramms 432 , Energetische
Stadtsanierung — Zuschiisse fir integrierte Quartierskonzepte und Sanierungsmanager”. Zusatzlich wird das Konzept
aus Mitteln der Investitions- und Forderbank Niedersachsen NBank unterstiitzt. Die Projektlaufzeit betragt zwolf
Monate, vom Oktober 2017 bis Oktober 2018.

Das IEQK hat — unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen, demografischen und ékonomischen Rahmenbedingungen
des Quartiers — die Zielsetzung, Handlungsempfehlungen fiir die energetische Optimierung des Quartiers zu
formulieren. Arbeitspakete des Konzepts sind die bauliche und energetische Bestandserfassung des Quartiers, die
Erstellung einer Energie- und CO2-Bilanz und die Abschdtzung von Energieeinsparpotenzialen, die Entwicklung und
Formulierung von Handlungsansatzen fir die energetische Optimierung sowie die Abstimmung der Vorschlage mit
malgeblichen Akteuren vor Ort. Die Ergebnisse flieBen in die weiteren stadtebaulichen Planungen fiir das Quartier ein.
Im Folgenden sind die Kernaussagen flr das Quartier zusammengefasst.

Die Erarbeitung des Konzepts wurde mit einem umfangreichen Beteiligungsprozess flankiert. Zu nennen sind dabei die:

e Einrichtung einer Steuerungsgruppe, bestehend aus der Verwaltung der Stadt Hann Miinden und den
Auftragnehmern

e  Berichterstattung in den zustandigen Ausschiissen der Stadt

e Durchfuihrung einer Auftakt- und einer Abschlussveranstaltung

e  Einrichtung des Biirgerrates zur Begleitung der Konzepterstellung

e Durchfiuhrung eines Burgerfestes

e  Fragebogenaktion zur Erfassung von Informationen zum Wohngebiudebestand

e  Pressearbeit und Information der Bewohner iber Newsletter.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Quartier Neumiinden/Fuldablick befindet sich im siidwestlichen Bereich des Stadtteils Neumunden, westlich der
Altstadt und siidlich von Altmiinden. Uber die Pionierbriicke ist Neumiinden mit dem historischen Stadtkern
Hann. Miindens verbunden und verkehrstechnisch gut angebunden.

Das untersuchte Quartier wird im Norden von der Wildemannschlucht, im Osten und Stiden von der Wilhelmshauser
StraRe (B 3) sowie im Westen von der PionierstralRe und den Auslaufern des Reinhardwaldes begrenzt.

Das Quartier hat eine Flache von 0,52 km? (52,4 Hektar), bei einer Nord-Siid-Ausdehnung von ca. 920 Metern und einer
West-Ost-Ausdehnung von ca. 600 Metern, und nimmt damit 37 Prozent der Fliche des gesamten Stadtteils
Neumiinden (1,4 km?) ein.
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Die Quartiersflaiche von 52,4 Hektar umfasst vier Nutzungsarten. Den gréBten Anteil haben mit 77 Prozent
Siedlungsflachen, also Wohngebidude, Mischnutzungen, offentliche Gebidude, GHD (Gewerbe, Handel und
Dienstleistung) und soziale Einrichtungen. 15 Prozent sind Verkehrsflachen: StraRen, Wege und Parkplatze. Sechs
Prozent sind sonstige, zum Teil unbebaubare Flachen. Zwei Prozent sind 6ffentliche Griinanlagen (Erholungsflachen)
wie Parks und Spielplatze.

Die gesamte Wohnfliche im Quartier umfasst etwa 87.000 m2. Dominierend sind Einfamilien- (22 Prozent) und kleine
Mehrfamilienhduser (35 Prozent). Die Bebauung der Siedlungsflache ist mehrheitlich von Wohngebauden gepragt, die
zusammen 83 Prozent aller Gebdude ausmachen.

Die Wohngeb&dude wurden nach Altersklassen erfasst. Die Bebauung wird von Ein- und Mehrfamilienhdusern aus den
1920er bis 1959er Jahren gepragt. Drei Viertel (78 Prozent) der Gebaude sind 60 Jahre und alter, nur zehn Prozent der
Wohngebaude wurden nach 1984 (nach Inkrafttreten der ersten Warmeschutzverordnung) errichtet.

Der Gesamtwohnfliche stehen etwa 50.000 m? Flachen fiir GHD und éffentliche Einrichtungen gegeniiber.

Derzeit befindet sich das Quartier an drei Stellen in einer Nutzungsumwandlung: dem Haus der Nationen, dem Gelande
der ehemaligen Schleifmittelfabrik C. F. Schréder sowie dem Wohn- und Gewerbepark Fuldablick. Die Ausarbeitung von
Perspektiven zur Entwicklung der Sonderimmobilien war kein Bestandteil des IEQK.

Die historischen Kasernenbauten stehen als Stadtbild pragende Gebaude unter Denkmalschutz. An der Wilhelmshauser
StraRRe dominiert eine teils griinderzeitliche Baustruktur aus Mehrfamilienhdusern.

Im Quartier befinden sich zahlreiche 6ffentliche und soziale Einrichtungen, die in der Anlage IV portraitiert sind.

Demografie
Im Quartier leben 1.609 Einwohner (Juli 2015), was einer Bevélkerungsdichte von 3.070 Einwohnern pro km? (im

Landkreis Gottingen sind es 187 pro km?) entspricht.

Davon sind 16 Prozent janger als 20 Jahre, 56 Prozent sind im erwerbsfahigen Alter von 20 bis 59 Jahren und etwa
27 Prozent 60 Jahre und alter. Das Verhaltnis von Madnnern und Frauen betragt flinfzig zu flnfzig.

In rund 60 Prozent der 1.021 Haushalte des Quartiers wohnen keine Kinder.

Der Auslanderanteil im Quartier betragt 15,4 Prozent und ist damit deutlich héher als in Hann. Miinden insgesamt
(9,7 Prozent).

Die Arbeitslosenquote betradgt 4,5 Prozent gegeniiber 5,1 Prozent in Deutschland. Die anteilige SGB-II-Arbeitslosenquote
betrug im gleichen Zeitraum in Hann. Miinden 2,7 Prozent.

Kernaussagen der Energie- und CO2-Bilanz fur das Quartier Neumiinden / Fuldablick

Der Verbrauch der leitungsgebundenen Energietrager Strom, Erdgas und Nahwarme wurde lber die VHM vollstandig
und stralRenscharf erfasst. Damit sind 75 Prozent des Endenergieverbrauchs im Quartier exakt abgebildet. Die nicht-
leitungsgebundenen Energien wurden auf Basis bundesdeutscher Durchschnittswerte erhoben. Kehrbezirksdaten
konnten aus Datenschutzgriinden nicht zur Verfligung gestellt werden.

Der Anteil fir den Mobilitdtssektor wurde auf Basis bundesdeutscher Durchschnittswerte erhoben. Im Quartier sind
816 PKW gemeldet.
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Der Endenergieverbrauch im Quartier (das ist die Energie, die nach Abzug der Umwandlungs- und Transportverluste
tatsachlich beim Verbraucher gemessen wird) betrug im Jahr 2017 insgesamt 23.300 MWh auf, das entspricht 2,6
Prozent des Endenergieverbrauchs der Stadt Hann. Miinden.

Dementsprechend lag der CO>-AusstoR in demselben Jahr bei 6.750 Tonnen CO2-Aquivalenten. Pro Einwohner betragen
die Treibhausgas-Emissionen 4,1 t und liegen damit deutlich unter dem bundesdeutschen Durchschnitt von 9,1 Tonnen
im Jahr 2016.

Etwa 65 Prozent des Endenergieverbrauchs (15.500 MWh) entfallen auf die Warmebereitstellung fiir Gebdude; 22
Prozent (5.000 MWh) auf Kraftstoffe und ca. 12 Prozent (2.900 MWh) auf den Stromverbrauch.

Der Stromverbrauch wiederum entfallt zu Gber 80 Prozent auf private Wohngebdude, zu 18 Prozent auf das Gewerbe
und die offentlichen Einrichtungen, der Anteil der StraRenbeleuchtung liegt unter einem Prozent.

Der Energieverbrauch im Gebdaudebestand entspricht bundesdeutschen Vergleichswerten; dementsprechend sind die
Einsparpotenziale in diesem Bereich zu beziffern.

Umgerechnet wurden im Jahr 2017 im Quartier Neuminden/Fuldablick 2,35 Millionen Euro fiir Energiekosten
ausgegeben.

Energieversorgung im Quartier

e Energieversorgungsunternehmen sind die VHM Versorgungsbetriebe Hann Miinden GmbH, die die Gas-,
Strom- und Nahwarmeversorgung im Quartier betreiben.

e Die Warmeversorgung im Quartier erfolgt zu Uber 70 Prozent mit Erdgas. Nahwarme deckt 22 Prozent, die
restlichen Anteile entfallen auf Heizél und Holzfeuerungen. Die Altersklassen der Heizkessel wurden aus
Datenschutzgriinden nicht bekannt gegeben.

e Die Nutzung erneuerbarer Energien (EE) im Quartier weist mit 975 MWh (inkl. Stromeinspeisung) nur den
geringen Anteil von 4 Prozent am Endenergieverbrauch des Quartiers auf. Im Deutschlandvergleich erscheint
dieser Anteil recht niedrig, ist allerdings reprdsentativ fir stadtische Gebiete.

e Im Quartier sind zehn Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung mit einer Fliche von 1.850 m? und etwa
100 kW installierter Leistung in Betrieb. Das entspricht etwa zwei Prozent der potenziell zur Verfligung
stehenden Dachflachen oder 63 Watt installierter Leistung pro Einwohner (im Bundesdurchschnitt sind es
knapp 500 Watt). Fir den Ausbau der erneuerbaren Energien, insbesondere Solarnergie, besteht deutliches
Potenzial im Quartier.

Energieeinsparpotenziale im Quartier

e  Fir die Erfassung des Wohngeb&dudebestands wurde eine Gebdaudematrix erstellt, in der die Baualtersklassen
und Gebaudetypen mit der Zuordnung der Wohneinheiten, Flachen und Verbrauche libersichtlich erfasst ist.

e Uber50Prozent (11.600 MWh) des gesamten Energieverbrauchs im Quartier entfillt auf die Warmeversorgung
in Wohngebduden. Hier liegen die grofRten Energieeinsparpotenziale im Quartier. Auf den Stromverbrauch der
privaten Haushalte entfallen 10 Prozent (2.250 MWh) des Endenergieverbrauchs.

e Fir sieben reprasentative Gebdudetypen wurden exemplarische Energiesteckbriefe erstellt, die den Ist-Stand,
das Einsparpotenzial sowie die dazu vorgeschlagenen MaRnahmen beinhalten. Die sieben Gebdudetypen
bilden etwa 70 Prozent der Wohngebadude im Quartier ab.

e Nah- und Fernwarme sind klimafreundliche Varianten der Warmeversorgung. Fiir das Quartier wurde eine
Warmebedarfsdichte-Karte erstellt, um die mdglichen Nahwarme-Potenziale zu veranschaulichen. Fir
Gebdudegruppen mit hohem Warmebedarf kommen auch Insellésungen in Frage (Einsatz von
Blockheizkraftwerken).
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e Zudem wurde eine Variante fiir den Ausbau des bestehenden Nahwirmenetzes (Anschluss Grundschule
Neumiinden und Kita St. Aegidius) berechnet.

e Fir das Quartier wurde ein Energie- und CO2-Szenario entwickelt, das sich an den Zielsetzungen des
Energiekonzepts der Bundesregierung orientiert. Im Szenario werden die Einsparpotenziale in den Sektoren
Wohngebaude, Gewerbe und 6ffentliche Einrichtungen sowie Mobilitdt zusammengefasst. Zusatzlich wird das
Ausbaupotenzial der erneuerbaren Energien bewertet.

e Im Szenario fur das Quartier werden die Schlisselbereiche der Energiewende deutlich: Reduzierung des
Warmeverbrauchs im Gebdudebestand, effiziente Warmebereitstellung, Ausbau der erneuerbaren Energien,
Senkung des Stromverbrauchs durch moderne Technik sowie Ausbau der E-Mobilitdt und der Umstieg vom
PKW auf FuB- und Radverkehr.

MaRnahmenkatalog

Ein Kernelement des Quartierskonzepts ist die Erarbeitung eines Katalogs (Anlage 1) mit Manahmenempfehlungen. Er
bildet den roten Faden fiir die Umsetzungsphase des Konzepts im Rahmen eines Sanierungsmanagements. Der Katalog
beinhaltet 33 MalRnahmen, die vier thematischen Handlungsfeldern zugeordnet sind:

e A | Umsetzungsstrukturen und nachhaltige Quartiersgestaltung

e B | Energieeffizienz in Gebauden

e C | Effiziente Energieversorgung

e D | Klimafreundliche Mobilitat

Alle MalBnahmen sind in Steckbriefen detailliert beschrieben. Es miissen nicht zwingend alle MaRhahmen umgesetzt
werden. Immerhin haben zahlreiche MaRnahmen einen Finanzierungsvorbehalt und miissen den Gremien der Stadt
Hann. Miinden im Einzelfall zur Beschlussfassung vorgelegt werden. Der Katalog bildet einen Pool von Ansatzen, auf
den das Sanierungsmanagement, die Verwaltung und die Politik zurickgreifen sollen. Es wurden ausschlieBlich
MafRnahmen aufgenommen, die auf Stadtebene umgesetzt werden kénnen.

Die Zusammenstellung der MaRnahmen basiert in wesentlichen Teilen auf den Ergebnissen der Diskussionen der
Lenkungsgruppe sowie auf Vorschlagen aus den projektbegleitenden Birgerveranstaltungen. Weitere
Handlungsansatze wurden von den projektbeteiligten Unternehmen sowie aus der Verwaltung in den Katalog
eingebracht.

Ausblick und Empfehlungen fiir die Umsetzung von MalRnahmen

Entscheidend fir die Umsetzung des Konzepts ist die Bereitstellung personeller und finanzieller Ressourcen. Das
Forderprogramm 432 Energetische Stadtsanierung — Sanierungsmanagement der KfW bietet die Moglichkeit, die
Umsetzung von Quartierskonzepten durch ein sogenanntes Sanierungsmanagement finanziell zu unterstltzen. Ein
Sanierungsmanagement koordiniert in Abstimmung mit der Verwaltung die Umsetzung der im Quartierskonzept
entwickelten MaBnahmen. Beratungen, die Ansprache der Bewohner im Quartier und die Initiierung von Projekten sind
dabei die wesentlichen Aufgaben. Die Tatigkeiten sind entsprechend unterschiedlich, von der Kommunikation und
Vernetzung bis hin zur energietechnischen Expertise und konkreten Hilfe bei der Beantragung von Fordergeldern. Das
Sanierungsmanagement kann an bestehende Strukturen angebunden oder im Verbund mit Partnern aufgebaut werden.
Grundlage fiir das Aufgabenprofil des Sanierungsmanagements ist der MalRnahmenkatalog. Voraussetzung fir die
Antragstellung ist ein Beschluss durch den Rat der Stadt Hann Miinden.

Zur Unterstlitzung investiver MaBnahmen im Quartier kénnen Programme der Stadtebauférderung von Bund, Léndern
und Gemeinden genutzt werden. In sogenannten formlich festgelegten Sanierungsgebieten kénnen auf Antrag private
Investitionen zur Erfillung der Sanierungsziele steuerlich bericksichtigt werden. Die Ausweisung eines
Sanierungsgebiets wiirde damit Eigentiimern im Quartier finanzielle Anreize fir Investitionen bieten. Voraussetzung fiir
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die Ausweisung eines Sanierungsgebiets ist eine vorbereitende Untersuchung (VU), die durch einen Ratsbeschluss
herbeigefiihrt werden muss. Die malRgeblichen Inhalte der VU sowie Grundlagen zur Entscheidungsfindung wurden im
Rahmen des Quartierskonzepts zusammengestellt.

Hinweis: Es bestehen Synergien, jedoch sind das Sanierungsmanagement (liber das KfW-Programm 432) und die
Ausweisung eines Sanierungsgebiets unterschiedliche Instrumente und werden véllig unabhangig voneinander
beantragt.

Im Warmebedarf des privaten Wohngeb&dudebestands liegt das grofRte Einsparpotenzial im Quartier. MaBnahmen zur
energetischen Modernisierung des Wohngebaudebestands senken den Energieverbrauch, steigern den Wohnkomfort,
sind werterhaltend und tragen direkt zur regionalen Wertschopfung bei. Im MalRnahmenkatalog zielen verschiedene
Vorschldge in den Handlungsfeldern B und C auf diesen Handlungsansatz.

Offentliche Gebiude haben Vorbildcharakter. Durch die energieeffiziente Modernisierung und den Einsatz
erneuerbarer Energien in den eigenen Liegenschaften kann die Kommunen beispielgebend wirken. Im Quartier befinden
sich mogliche geeignete Gebaude, die fiir Projekte mit Signalwirkung in Frage kommen. Zudem existieren fir die
Modernisierung von Nicht-Wohngeb&uden zahlreiche Férderprogramme.

Klimafreundliche Mobilitat ist ein Schllisselthema. Dies sowohl im Hinblick auf die Ziele der Energiewende als auch in
der Wahrnehmung und Bedeutung der Biirger fir dieses Thema.

Im Rahmen der Akteursbeteiligung haben Anregungen und Vorschldge zum Mobilitdtssektor den weitaus groRten Raum
eingenommen. Dabei haben viele Vorschldage Schnittstellen zum Handlungsfeld Umsetzungsstrukturen und nachhaltige
Quartiersgestaltung. Wahrend MaBnahmen zum Ausbau von Verkehrswegen oder des OPNV lange Vorlaufzeiten haben,
lassen sich Ansatze zur E-Mobilitat, zur Stirkung des Fahrradverkehrs sowie zur Informations- und Offentlichkeitsarbeit
kurzfristig im Rahmen der Sanierungsmanagements umsetzen.

Die Erhaltung und Verbesserung der Lebensqualitdat im Quartier hatte im Birgerdialog ebenfalls eine hervorgehobene
Bedeutung. Das reicht von der Gestaltung der Griinflaichen und Spielanlagen bis zur Erhaltung der Nahversorgung und
sozialer Strukturen. Umsetzungsvorschlage dazu sind ebenfalls in den MalRnahmenkatalog eingeflossen.

Nicht zuletzt sind die Beteiligung und Einbindung der Blrger unabdingbar fiir eine erfolgreiche Quartiersentwicklung.
Die Erarbeitungsphase des Konzepts hat gezeigt, dass Angebote angenommen und biirgerliches Engagement gezeigt
wurden. MaRnahmen zur Starkung und Vernetzung der sozialen Einrichtungen und Initiativen im Quartier, wie die
Weiterentwicklung des Hauses der Nationen oder die Neuauflage des Biirgerfestes, sollten in der Umsetzungsphase des
Konzepts weiterverfolgt werden.
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