Nds. MBI. Nr. 11/2022

Landesamt fiir Steuern Niedersachsen

Aufforderung zur Abgabe der Erklirung
zur Feststellung des Grundsteuerwerts
(land- und forstwirtschaftliches Vermégen)
und Feststellung der Aquivalenzbetriage (Grundvermaogen)
fir den Hauptfeststellungszeitpunkt 1. Januar 2022;
Offentliche Bekanntmachung

Bek. d. LStN v. 21

Die niedersachsische Finanzverwaltung hat auf den 1. 1. 2022
(Hauptfeststellungszeitpunkt) den Grundsteuerwert firr Grund-
stiicke der Land- und Forstwirtschaft und Aquivalenzbetrage
fiir Grundstiicke des Grundvermogens festzustellen.

1. Es ergeht folgende Aufforderung:

Die Figentiitmerinnen und Eigentiimer von in Niedersachsen
belegenem Grundbesitz, und zwar far Betriebe der Land-
und Forstwirtschaft und fiir Grundstiicke, haben dem zu-
standigen Finanzamt Erklarungen zur Feststellung des Grund-
steuerwerts und der Aquivalenzbetriage (Grundsteuererkla-
rungen) fiir den Hauptfeststellungszeitpunkt 1. 1. 2022 bis zum

31. Oktober 2022

nach amtlich vorgeschriebenem Datensatz durch Datenfern-
ubertragung (elektronisches Formular) zu tbermitteln. Zu-
standig ist das Finanzamt, in dessen Bezirk das zu bewer-
tende Grundstiick oder der zu bewertende Betrieb der Land-
und Forstwirtschaft liegt.

Rechtsgrundlagen:

— §149 Abs. 1 AO,

— § 228 BewG,

— § 8 Abs. 5 NGrStG,

— § 87 a Abs. 6 Satz 1 AO.

Die elektronischen Formulare fir die Erklarung zur Feststel-
lung des Grundsteuerwerts und der Aquivalenzbetrage (Grund-
steuerklarungen) werden ab dem 1. 7. 2022 z. B. im Portal
~Mein ELSTER® (https://www.elster.de) bereitgestellt. Fiir die
elektronische Ubermittlung tber das Portal ,Mein ELSTER"
(https://www.elster.de) ist ein Benutzerkonto erforderlich. Ist
dies noch nicht vorhanden, kann eine Registrierung unter
www.elster.de vorgenommen werden. Diese Registrierung ist
kostenlos, kann aber bis zu zwei Wochen dauern. Die Vor-
drucke mit den dazu gehérenden Anleitungen werden in der
Anlage bekannt gemacht.

2. Zur Abgabe der Erklirung zur Feststellung des Grundsteuerwerts
und der Aquivalenzbetrage sind folgende Personen verpflichtet:
— Figentimerinnen oder Eigentiimer eines bebauten und
unbebauten Grundstiicks in Niedersachsen,

Figentiimerinnen oder Eigentiimer eines Betriebes der
Land- und Forstwirtschaft in Niedersachsen,

— bei Grundstiicken, die mit einem Erbbaurecht belastet sind:
Erbbauberechtigte unter Mitwirkung der Eigenttimerin oder
des Figentiimers des Grundstiicks (Erbbauverpflichtete),

— bei Gebduden auf fremdem Grund und Boden: Fiir den
Grund und Boden die Eigenttimerin oder der Eigentiimer
des Grund und Bodens und fiir die Gebdude die (wirt-
schaftliche) Eigentiimerin oder der (wirtschaftliche) Eigen-
timer des Gebaudes.

Mafdgebend firr die personliche Erklarungspflicht sind die
Verhaltnisse am 1. 1. 2022.

Soweil Grundbesilz unverdnderl vollstiandig der Sleuerbe-
freiung fiir bestimmte Rechtstriger nach § 3 GrStG oder un-
verandert vollstandig der Steuerbefreiung nach § 4 GrStG
unlerliegl, wird aul die Abgabe einer Feslslellungserklarung
fiir Zwecke der Grundsteuer verzichtet, wenn dieser Grund-
besitz bisher nicht mit einem Aktenzeichen (das bisherige Ein-
heitswertaktenzeichen) beim Finanzamt steuerlich erfasst
ist. Alle Eigentiimerinnen und Eigentiimer, deren Grundbe-
sitz bereits beim Finanzamt steuerlich erfasst ist, werden
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zwischen Mai und Juni 2022 ein ausfiihrliches Informati-
onsschreiben des zustandigen Finanzamtes erhalten. Diese
Falle sind nicht von dem Verzicht auf die Abgabe einer Fest-
stellungserklarung fiir Zwecke der Grundsteuer betroffen,
mit der Folge, dass eine Feststellungserkldarung auch dann
abzugeben ist, wenn der Grundbesitz vollstandig steuerbe-
freit ist. Eine Aufforderung zur Erklarungsabgabe durch das
Finanzamt im Einzelfall bleibt vorbehalten.

Bei Nichtabgabe oder verspiteter Abgabe der Erklarung zur
Feststellung des Grundsteuerwerts und der Aquivalenzbe-
trage kann ein Verspiatungszuschlag festgesetzt werden. Die
Hohe des Verspatungszuschlags ist mafigeblich von der Dauer
der Fristiitberschreitung abhédngig. Bei Nichtabgabe der Er-
klarung kann das Finanzamt daruber hinaus die Besteue-
rungsgrundlagen schiatzen.

Rechtsgrundlagen:
— §152 AO,
— §162 AO.

3. Hintergrund

Mit dem Gesetz zur Reform des Grundsteuer- und Bewertungs-
rechts (Grundsteuer-Reformgesetz — GrStRefG) vom 26. 11. 2019
(BGBL.IS. 1794) wurden die Vorgaben des Urteils des BVerfG
vom 10. 4. 2018 — 1 BvL 11/14 u. a. — (BGBL. I S. 531) im
Grundsteuer- und Bewertungsgesetz sowie in weiteren damit
zusammenhédngenden Vorschriften umgesetzt.

Niedersachsen hat von der Offnungsklausel Gebrauch gemacht
und fir die Umselzung der Grundsleuerreform das NGrSIG
vom 7. 7. 2021 (Nds. GVBL S. 502) verabschiedel.

Die Umsetzung der Grundsteuerreform erfordert eine umfas-
sende Neubewertung aller wirtschaftlichen Einheiten. Zu
diesem Zweck werden die Grundsteuerwerte und die Aqui-
valenzbetriage auf den 1. 1. 2022 erstmals festgestellt und neue
Grundsteuermessbetrage festgesetzt. Diese Betrage finden dann
— nach Anwendung der gemeindlichen Hebesétze — fur die
Berechnung der Grundsteuer ab dem Jahr 2025 Anwendung.

Weitere Informationen und Hilfen finden Sie im Internet unter
www.grundsteuerreform.de und unter dem Link https:/Istn.
niedersachsen.de/steuer/grundsteuer. Bei Fragen rund um das
Thema Grundsteuer unterstutzt Sie auch der virtuelle Assis-
tent der Steuerverwaltung, den Sie unter www.steuerchatbot.de
erreichen.

Das Schreiben wird im Nds. MBI. veroffentlicht.

4. Datenschutzhinweis

Bei der Verwendung der Daten, die originédr im Einheitswert-
verfahren erhoben wurden und nunmehr vorbereitend der
Feststellung der Grundsteuerwerte und Aquivalenzbetrige
nach reformiertem Recht dienen, handelt es sich um eine
zulassige Verarbeitung personenbezogener Daten zu einem
anderen Zweck i. S. der DSGVO i. V. m. § 29 ¢ Abs. 1 AO.

5. Weitere Informationen iiber

— die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Steuer-
verwaltung,

— Thre Rechte nach der DSGVO sowie

— Thre Ansprechpartner in Datenschutzfragen

enlnehmen Sie bille dem allgemeinen Informalionsschrei-

ben der Finanzverwaltung, welches Sie im Internet unter

www.[inanzaml.de (unter der Rubrik Datenschulz) finden

oder bei Threm Finanzamt erhalten.
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