Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des
§ 40 der Nieders. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Hann. Minden den
Bebauungsplan Nr. 058 ,Gewerbegebiet Schulzenrode® bestehend aus
Planzeichnung, Planzeichenerklarung und textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Hann. Minden, 12.02.2010

(LS)
gez. Klaus Burhenne

Der Burgermeister

Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde gemaR §13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom
04.05.2009 bis zum 15.05.2009 o&ffentlich unterrichtet und ihr wurde
Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung gegeben. Ort und Dauer der
Unterrichtung der Offentlichkeit wurden am 25.04.2009 in der Hess. Nieders.
Allgemeinen ortsiiblich bekannt gemacht.

Hann. Minden, 12.02.2010

(LS)
gez. Klaus Burhenne

Der Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am
23.09.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 058 ,Gewerbegebiet
Schulzenrode® einschliellich Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 03.10.2009 in der Hess. Nieders.
Allgemeinen ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 058 ,Gewerbegebiet Schulzenrode® und die Begriindung haben vom
12.10.2009 bis 13.11.2009 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Hann. Minden, 12.02.2010
(LS)

gez. Klaus Burhenne
Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hann. Mlinden hat in seiner Sitzung am 17.12.2009 nach
Prifung der gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen
den Bebauungsplan Nr. 058 ,Gewerbegebiet Schulzenrode” als Satzung nach
§ 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Hann. Minden, 12.02.2010
(LS)

gez. Klaus Burhenne
Der Blrgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 18.02.2010 im Amtsblatt fir den Landkreis
Gottingen (Nr. 7) ortsiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 058 ,Gewerbegebiet
Schulzenrode” geméaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hann. Minden, 22.02.2010
(LS)

gez. Klaus Burhenne
Der Biurgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung von
Vorschriften (ber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 058  Gewerbegebiet
Schulzenrode® nicht geltend gemacht worden.

Hann. Minden,...........c..co..o....
(LS)

Der Burgermeister

GLL Northeim, Katasteramt Géttingen

Liegenschaftskarte:

Gemarkung Minden, Flur 18

Mal3stab 1:1000

Kartengrundlage:

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind
nach § 5 des niederséachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungs-
wesen vom 12.12.2002 (Nds. GVBI. 2003 S. 5) geschiitzt. Die Verwertung
fur nicht eigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe
ist nur mit Erlaubnis der Behdérde flir Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften (GLL Northeim) zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Stand:22.10.2009). )
Die Ubertragbarkeit der Grenzen in die Ortlichkeit ist moglich.

GLL Northeim, Katasteramt Gottingen
Géttingen, den ..11.02.2010.........cccoeevieiinnnnn,

(LS) Im Auftrage
gez. Brandt
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Liegenschaftskarte
Flur 18

Mafstab 1 : 1000
MafRstab 1 : 1000

Landkreis Géttingen
Gemeinde: Stadt Hann.Miinden

Gemarkung: Minden

Angefertigh 5
Géttingen, den 28.10.2009 LIEGENSE b o

Northeim
Aktenzeichen: L 4 — 264/2009

Behorde fur Geocinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften (GLL) Northeim
- Katasteramt Gottingen -

Die Verwertung ist nur fir eigene nichtwirtschaftliche Zwecke oder die private Wiedergabe gestattet.
{ § 5 Abs. 3 Niedersadchsisches Gesetz (iber das amiliche Vermessungswesen vom 12.12.2002}

Textliche Festsetzungen

1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Schulzenrode®
Durch den Bebauungsplan Nr. 058 ,Gewerbegebiet Schulzenrode" wird der Bebau-
ungsplan Nr. 13 ,Schulzenrode® im Gberplanten Teilbereich aufgehoben.

2. Vorbehaltsflichen TGE (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Die Teilflache TGE unterliegt einer eisenbahnrechtlichen Widmung. Die Festsetzungen
auf der gewidmeten Flache werden, soweit sie mit dem Widmungszweck unvereinbar
sind, erst mit der Entwidmung der Flache wirksam.

3. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO und § 8
BauNVQ)
Im Gewerbegebiet (GE) sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe einschlieRlich zugehériger Geschafts-, Biro- und Verwaltungsrau-
me zulassig.

Nicht zulassig sind:

- Wohnungen jeglicher Art,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten,

- Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Hinweis
Die bauliche Nutzung des Gewerbegebietes ist aus folgenden Griinden eingeschrankt:

- Der Aufbau des Baugrundes ist inkonsistent und setzungsanfallig.

- Die Errichtung unterirdischer baulicher Anlagen (z.B. Fundamentplatten, Erdtanks
etc.) und die Verlegung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen und
- kanalen ist einschliellich Bettung nur bis zu einer Tiefe von 1,0 m maoglich.

- Die Frostsicherheit ist bei Grindungen und Verlegungen erschwert.

- Alle baulichen MaRnahmen, die auf die Deponieabdeckung einwirken (insbhesonde-
re Grundungsarbeiten, unterirdische Verlegung von Leitungen, tiefbautechnische
Veranderungen im Bereich der Gasfenster) sind gutachterlich zu begleiten und an-
fallender Bodenaushub ist zu untersuchen.

- Die Gasfenster (GF) einschlielllich eines beidseitigen 2m breiten Schutzstreifens
durfen nicht Uberbaut oder Uberlagert werden. Insbesondere sind diese Bereiche
von jeglichen ausschlemmenden Stoffen (z.B. Sand, Kies, Erdreich etc.) sowie von
wassergefahrdenden, feuer- oder explosionsgefahrlichen Stoffen freizuhalten
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 7).

- Geschlossene Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sind mit einer
gasdichten Bodenplatte zu errichten, eine ausreichende Durchliftung oder Unter-
[0ftung ist sicherzustellen, die Raumluft ist durch standige Kontrollmessungen zu
kontrollieren.

4. MaB der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17 Abs. 2 und 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl wird auf 1,0 festgesetzt.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundsticksflache umfasst die gesamte Flache des Gewerbegebie-
tes. Jegliche Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen in die angrenzenden Griin-
oder Verkehrsflachen ist unzulassig.

6. Fldche fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)
Auf der Flache zur Abwasserbeseitigung ist das im Gewerbegebiet und den angren-
zenden privaten Grunflachen aufgefangene Niederschlags- und Hangwasser riickzuhal-
ten und gedrosselt der Vorflut zuzuleiten. Dabei ist die Drosselleistung auf den natlrli-
chen Abfluss von 8 |/ sec / ha angeschlossener Flache zu begrenzen.

10.

Die zur Regenruckhaltung und fir sonstige technische Anlagen der Abwasserbeseiti-
gung nicht bendtigten Restflachen sind zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. In einem
Abstand bis zu 5m von den angrenzenden privaten Griinflachen dirfen ausschliefllich
flachwurzelnde Gehdlze verwendet werden (s. Beispielliste unter Hinweise). Der ver-
siegelte Anteil fUr das gedichtete Rickhaltebecken, Wege und sonstige befestigte Fla-
chen darf insgesamt maximal 30 % der festgesetzten Abwasserbeseitigungsflache
betragen.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur vertikalen Ableitung entstehender Deponiegase wurden auf den Teilflachen GF1,

GF2 und GF3 Gasfenster eingebaut.

Die Gasfenster einschliefilich eines beidseitigen 2m breiten Schutzstreifens

- darfen nicht Gberbaut oder Gberlagert werden,

- sind von jeglichen ausschlemmenden oder wassergefahrdenden Stoffen frei zu
halten,

- sind von feuer- oder explosionsgefahrlichen Stoffe frei zu halten.

Die Gasdurchlassigkeit der Gasfenster ist dauerhaft sicherzustellen. Im GF1 kénnen bis
zu 30 Ifd. Meter und im GF2 bis zu 12 Ifd. Meter auf der Lange der Gasfenster fur nicht
zusammenhangende Uberfahrten befestigt und flachig versiegelt werden. Die einzelne
Uberfahrt darf im GF1 eine Lange von 10 Meter und im GF2 eine Lange von 6 Meter
nicht Uberschreiten.

Das in der privaten Grunflache liegende Gasfenster (GF3) ist als gasdurchlassiger Wirt-
schaftsweg nutzbar. Dabei ist die dauerhafte Funktion der Gasableitung sicherzustellen.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a BauGB)

Die privaten Grunflachen DG (Deponiegriunflachen) dienen der Abdeckung der ehema-
ligen Deponie und der Eingrinung des Gewerbegebietes. In diesen Grinflachen sind
ausschlielich flachwurzelnde Gehdlze zu verwenden (s. Beispielliste). Durch kontinu-
ierliche Pflege, insbesondere durch die Beseitigung spontan anfliegender Gehdlzsam-
linge z. B. aus den benachbarten Waldflachen, ist auerdem sicherzustellen, dass die
Abdichtung der Deponie, die 1 m unter OK Gelande liegt, keinen Schaden nimmt.

Die Verlegung von Leitungen ist bei Beachtung der nur begrenzt moglichen Verlegetie-
fen zulassig. Fur Wirtschaftswege und Entwasserungsgraben etc. ist ein Versiegelungs-
anteil von maximal 25 % der festgesetzten privaten Grunflachen zulassig.

Fldchen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

In der festgesetzten Flache zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind bestehende Gehdlze zu erhalten und durch Pflan-
zung zu einem stratenbegleitenden Gehdlzstreifen aus Baumen und Strauchern zu er-
géanzen. Die Flache ist als solche dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. In der Flache
sind mindestens 4 hochstdmmige Bdume zu erhalten oder im Falle des Verlustes er-
ganzend zu pflanzen (Pflanzqualitdt mind. 3xv m. B. StU 12-14). Es sind ausschliefdlich
Laubgeholze zu verwenden.

Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Die Flachen im Geltungsbereich sind ganzflachig aufgefillt. Dabei handelt es sich
Uberwiegend um Abfalle (ehemalige Deponie) und Abbruchmaterial (ehemaliges Be-
triebsgelande einer Zellstofffabrik und voriibergehender Standort von Schlichtwohnun-
gen). Die nach der Deponiesanierung vorhandenen Restbelastungen sind mit der ge-
planten Nutzung als Gewerbe- und Grinflachen sowie Abwasserbeseitigungsflache
vereinbar. Die Kennzeichnung erfolgt vorsorglich im Hinblick auf ggf. zuklnftig ange-
dachte Umplanungen mit sensibleren Nutzungen.

11. Hinweise
1. Der Planbereich ist l&rmvorbelastet. Die Bahnanlagen sind einschliefZlich der von
innen ausgehenden Emissionen bestandsgeschitzt.

2. Im Plangebiet sind Beschilderungen, Beleuchtungen und Werbeanlagen, die auf
die Bahnanlagen ausgerichtet sind, vorab mit der Bahnbetriebsgesellschaft abzu-
stimmen.

3. Bei Neupflanzungen entlang der Bahnanlagen sind solche Gehdlze zu wahlen, die
entsprechend ihrer maximalen Wuchshdhe weder in das freizuhaltende Lichtraum-
profil des nachstgelegenen Gleises ragen noch im Fall eines Umstirzens Oberlei-
tungen treffen kénnen.

Beispiele fiir flachwurzelnde Gehélzarten:

Korbweide, Hanfweide (Salix viminalis)
Ohrweide (Salix aurita)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Legende der Planunterlage

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzVV90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, § 8 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

I}

GE% Gewerbegebiete / eingeschrankt
- siehe textliche Festsetzung Nr. 3 -

Malf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO)

1 ,0 Grundflachenzahl

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strassenverkehrsflachen  / privat

Ver- und Entsorgungsflachen

Flachen fir die Abwasserbeseitigung
- Regenwasserrickhaltung -
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grinflachen / privat

Zweckbestimmung:  Deponiegriin

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sowie mit Bindung flr Beflanzungen
und den Erhalt von Baumen und Strauchern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben a und b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gasfenster GF1, GF2 und GF3 / s. textliche Festsetzung Nr.7

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
o X (§9 Abs.5 Nr.3 BauGB)

Abgrenzung eines Teilgebietes zur Entwidmung von DB - Flachen
/ s. textliche Festsetzung Nr.2
TGE (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
I I ungsplanes Nr. 058 "Gewerbegebiet Schulzenrode"

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
h L] J

Nachrichtliche Darstellungen

Legende der Planunterlage im unmittelbaren
Nahbereich des Geltungsbereiches

/%_/ Flurstiicksgrenze

Uberfahrten der Gasfenster mit
Ausbaustand vom Oktober 2009.
Anderungen gem. textl. Fests. Nr.7 moglich.
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