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Planunterlage
Hafstab 1: 500

Landk

: Géttingen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte
Flur: 25 Mafistab 1:1000
Stand vom: 19.0195

Gemeinde : Hann.Minden,Stadt

Gemarkung: Miinden

Aktenzeichen: VAB 1108795
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Katasteramt Gottingen

1altigung ist nur Fur eigene. nichigewerbliche Zwecke ge-
13Abs & Nds Vermessungs-cné Katastergesetz vom

Planzeichenerklarung

= Grenze des des

Flachennutzung

2Zweckb

allgemeines Wohngebiet nach § 4 EauNVO

verkehrsberuhigter Bereich
FuBgangerbereich
offentliche Parkflache

straBenbegleitende Vegetationsflacie

L von Flachen far Stellp at;

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

offentliche Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Spielplatz A Ausgleichsflache

Umgrenzung von Flachen zum Anp‘lanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Darstellung von Art und MaB der baulichen Nutzung

Gebietsart und

Teilbereichim Gebiet | WA 1 | 7,30

max. Traufhohe dber gewachsenem Ge-
\de bzw. Gber Gewegniveau der StraBe
am Konigshot in m

Grundflachenzahl (GRZ) ™
0,3 0,8 GeschoBflachenzahl (GF2)
Zahl der Vollgeschosse n Ty Bauweise +siehe Textliche Festsetzungen
2 Geschosse o'g offen/geschlossen Punkt 2. Bauweise

Weitere Festsetzungen

Baugrenze

Nachrichtliche Ubernahmen

——O—— bestehende Grundstiicksgrenze

D; ohne

geplante Grundstiicksgrenze

Boschung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzVO)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

Beschliisse
Praambel

Aulgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Hann. Miinden den Bebauungsplan Nr.
043 "Unterm Konigshof" . bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen als Satzung beschlossen. Mit der Aufste -
lung des Bebauungsplanes wurde zugleich die ne-
benstehende ortliche Bauvorschritt als Satzung be-
schiossen.

Hann. Minden, ///02:0

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Hann. Minder
hat in seiner Sitzung am 22.11.95 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 043 "Unterm Konigshof
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde ge-
maB § 2 Abs. 1BauGB am 09.09.96 in der Hessi-
schen Nieders. Aligemeinen bekannt gemacht

AufstellungsbeschluB i
&rtlichen Bauvorschrift

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Hann. Mander
hat in seiner Sitzung am 11.12.96 die Aufstellung
der ortlichen Bauvorschrift fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 043 "Unterm Konigshot*
beschlossen

Hann. Minden. ...

Offentliche Auslegung .

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Hann. Munder
hat i seiner Sitzung am 11.12.96 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 043 "Unterm Konigshof” und
der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB /4-3-Abs—3-

Satzt Halbsate i Vrn—§-3-Abs-2BauGB

Katastervermerk

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
weist die sta bedeut-
hen Anlagen sowie Straen, Wege und
Plétze volistandig nach (Stand vom 19.01.195) aus.
Sie ist hinsichtlich der Dartellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Or ist einwandirei maglich.

Vermessungsrat

N “Unterm Kénigshof™dj

- 5
schlossen. Zugleich wurde damit die Offentiiche zugehorige orlliche Bauvorschiift hathaben wegen
Auslegung der origen ortlichen der vom. bis
beschlossen. . ... Offentlich ausgelegen
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden Ort und Daer der offenfichen Auslegung wurden
am 21.12.96 offentlich bekanntgegeben. am ortsiiblich
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 043 "Unterm

HEAR_MIAdOR, e

Konigshof", die Begrindung sowie die zugehorige
ortliche Bauvorschrift haben vom 2. 1. 97 bis 3.2.97
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Hann. Minden hat den Bebau-
ungsplan Nr. 043 "Unterm Kanigshof” und die zuge-
horige ortliche Bauvorschrift nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 27.02.97... als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hann. Minden, ...03.03.97.

Der Stadtdirek;

Anzeige

Der Bebauungsplan Nr. Interm Konigshof” und
die zugehorige ortliche Bauvorschrift sind gema §
11 Abs. 1 und 3 BauGB am..i¢: .. *angezeigt
worden.

Fir die Autstellung des Bebauungsplanes Nr. 043
"Unterm Konigshof” und die zugehorige ortliche Bau-
vorschrift wurde eine Verletzung von Rechisvor-
schriften gema § 11 Abs. 3 BauGB mit-Mafga-
bon/mit-Aushahme-der-durch

Der Stadtdirektor
Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Be-
bauungsplanes Nr. 043 "Unterm Konigshof” ist ge-
maB § 12 BauGB am .17.07.97.

Textliche F gen zum P

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
Das il iet (WA) dient iegt dem Wohnen (§ 4 Abs.1 BauNVO).

Zulassig sind Wohngebaude (§ 4 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs.5 BauNVO) sind die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen
fur soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs.2 Nr.2, 3
BauNVO).

Nicht zulassig (§ 1 Abs.6 BauNVO) sind die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
2zulassigen Nutzungen.

In den Gebieten WA 1 und WA 4 ist ein weiteres VoligeschoB als Dach-, Keller- oder Unterge-
schofzulassig (§ 31 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs.6 BauNVO). % ausnahmsweise
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Dach-, Keller- und Untergeschossen sind einschlieBlich
ihrer L a auf die & (§ 20 Abs.3 BauNVO).

2. Bauweise
Die Lange der Baukorper darf in den Gebieten mit offener Bauweise 20,00 m nicht iberschrei-
ten.

In den Gebieten mit ise sind
Iassig

bis max. 5,00 m zu-

Die festgesetzte Firstrichtung der Gebaude entspricht, wenn es kein Sattel- oder Walmdach
gibt, der langeren Ausdehnung des Hauptbaukorpers.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB)

Die Traufhohe der Gebaude ist als mittiere Gebaudehohe ber gewachsenem Gelande zu er-
mitteln. Abweichend davon ist fir die Gebaude entlang der StraBe Unterm Konigshof die mittle-
re Traufhdhe Uber Gehwegniveau zu ermitteln.

Ausnahmen von der Hohenbegrenzung sind in Fallen zulassig, wenn die Hohenunterschiede
des gewachsenen Gelandes mehr als 2,80 m am geplanten Gebaude betragen. Dabei wird als
Traufhohe der Schnittpunkt zwischen AuBenwand und dem auBeren Dachaufbau angenommen

Die Firsthohe ist der hochste Punkt der Dachhaut und darf die Trauthéhe um max. 4.00 m tber-
schreiten.

4. i Garagen und
4.1. Stellplatze und Zufahrten
Garagen und @berdachte Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und in einem Ab-
stand von mindestens 5,00 m bis maximal 15,00 m von der nachstgelegenen 6ffentlichen (auch
2zweckgebundenen) Verkehrsflache zulassig

Private atze sind der nur bis zu einer Tiefe bis 15 m von der nachst-
i (auch a 2zulassig.
42. & (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Der verkehrsberuhigte Bereich gem. StVO dient der ErschlieBung des Gebietes.

Alle sollen werden.
Hinweis nach StVO: Verkehrsberuhigte Bereiche missen durch ihre Gestaltung (deutlich unter-
i Ausbau 0 a i Ausbau) den Ein-

druck vermitteln, daB die Aufenthaltsfunktion iberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine unterge-
ordnete Bedeutung hat

FuBgangerbereiche dienen der Anlage von FuBwegen. Radverkehr ist zulassig. wenn dadurch
FuBganger nicht gefahrdet werden

5. i auf privaten Freifla (§ 9Abs.1 Nr.20 und 25a BauGB)

5.1. Nicht @ private a a

Aligemeines Pflanzgebot: 15 % der privaten Grundsticksflache sind mit Baumen. Strauchern
und Stauden oder intensiver ion (z. B. und Beete) zu be-
pflanzen.

Zusatzlich ist pro 100 gm ¢ oder dauerhaft Gi v

che ein Baum 10 - 12 cm) zu pflanzen. Die Baumscheibe

muB mindestens vier qm betragen. die Flache wird auf die zu bepflanzende Grundsticksfiache
angerechnet

5.2. Pro zwei atze ist ein Baum (10 - 12 cm Stammum-
fang) zu pflanzen. Die Baume missen im direkten raumlichen Zusammenhang mit den Stellplat-
zen gepflanzt werden. Die Baumscheibe muB mindestens vier qm betragen und gegen Uberfah-
ren gesichert sein. Die Flache der wird auf das F g h.
net

5.3. Zutahrten, Stellplatze und FuBwege sind mit Belagen auszufuhren. die insgesamt
eine a von mi 30 % aufweisen

5.4. Flachen mit Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
In den Flachen mit Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) entlang der ErschieBungs-

straBen ist auf den nicht fur Zufahrten, und Gi Fla-
chen ein Pflanzstreifen anzulegen. Garagen sind innerhalb des Pflanzstreifens unzulassig
Inden ist pro 15,00 laufende Meter Stra-

Benfront des Grundstiicks ein Baum (Stammumfang 10 - 12 cm) und pro angefangene 2.00 lau-
fende Meter StraBenfront des Grundstiicks ein Strauch zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
Die i wird auf das ine F

Die Ersch (zutahrten, sind zu Sie durfen in den Pflanz-

worden. Gleichzeitig wurde die Durchfihrung des
Anzeigevertahrens fir die zugehorige ortliche Bau-
vorschrift bekanntgemacht.

Hann. Minden, 17:12.1997

=
Der Stadtdirektor

Verletzung von LT
Verfahrens- und Rechtsvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Be-
bauungsplanes und der zugehorigen ortlichen Bau-
vorschrift sind Verletzungen von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes Nr. 043 "Unterm Konigshof” und der
zugehorigen ortlichen Bauvorschrift nicht geltend ge-
macht worden.

Hann. Minden.

Der

9

machien-Teile nicht geltend gemacht
2. JUNi 97

Gottingen. ...

-Landkrels Géttingen
"\ Der Oberkreisdirektor
< Im Auftrage:

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkratttreten des
Bebauungsplanes Nr. 043 "Unterm Konigshof” und
der zugehorigen ortlichen Bauvorschrift sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden

(¢ Hann. Manden. .
Der Rat der Stadt Hann Munmr-
figung vom (Az. ) autge-
fahrte on / 1 insei.  Der

streifen a maximal 50 % der Flache betragen. In den Pflanzstreifen b durfen'sie max. 75 %
der Flache betragen

Pro angefangene 15,00 qm befestigter Flache (Zufahrten, Stelplatze, ErschlieBungen) ist zu-
satzlich ein weiterer Baum (Stammumfang 10 - 12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

6. i auf sfentli F (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25b BauGB)
6.1. Flachen mit Pflanzbindungen A (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Der Baumbestand auf der Flache mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB) ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Abgangige Baume sind
durch gleichartige zu ersetzen

6.2. Offentliche Granflache (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB), Spielplatz

15 2% der Spielplatzflache sind mit Strauchern und Stauden zu bepflanzen. Zusatzlich sind zwei
Baume mit einem Mindeststammumtang von 18 cm zu pflanzen

6.3. Pro zwei E ist ein Baum (10 - 12cm
fang) zu pflanzen. Die Baume missen im direkten raumlichen Zusammenhang mit den Stellplat-
zen gepflanzt werden. Die Baumscheibe muB gegen Uberfahren gesichert sein

7. Umsetzungsfristen
Die sind in einem F pla Die Di der
a istin der 3. Ve iode nach F der Gebaude

und Ei

8. Nachrichtliche Ubernahmen
8.1. Pflanzempfehlungen
Zur Anpflanzung werden empfohlen

Baume

Stieleiche (Quercus robur), Feldahorn, (! (Pseudo-plat: ).
Esche (Fraxinus excelsior), (Sorbus i i (Prunus avium), Hain-
buche (Carpinus betulus), WalnuB (Juglans regia), Linde (Tilia cordata).

Obstbaume

Apfelsorten: Bittenfelder Samling, Blenheim, Croncels, Grahams Jubilaum, Graue franz. Renet-
te, Herrenhut, Jacob Fischer, Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kasseler Renette, Lands-berger Re-
nette, Nordhausen, Rote Stern Renette, Winterglockenapfel, Zuccalmaglio.

Frihe Rote Buttners Rote Knorpel, Schneiders Spate Knorpel,
GroBe Pri in, Ko Typ Querfurt, | inger Typ Diemitz, GroBe Schwarze Knor-
pel. Souvenier de Charme:
Pflaumen, F ims Fri The Czar, Zim-
mers Frihzwetsche, GroBe Griine Reneclode, Nancy Mirabelle.
Straucher

Hundsrose (Rosa canina u. a.), HaselnuB (Corylus avellana), Roter Hartriegel(Cornus sangui-
nea), WeiBdorn (Cateagus), Holunder (Sambucus), Schihe (Prunus spinosa), gewshnlicher

Viburnum opulus), ohnli F v Wildflie-
der (Syringa vulgaris), Feldahorn (Acer campestre).

Zur des Kleil wird die der Fassaden mit wintel
grunen Rankern nach Norden. Nordwest und Nordost, mit laubabwerfenden Rankern nach Sa-
den (GeiBblatt (Lonicera), Waldrebe (Clematis)).

Ortliche Bauvorschrift

far den ich des Nr. 043 "Unterm Kénigshof™
(Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 56 Abs.1 Nr.3 NBauO)

1. Die ortliche ift gilt fur den ich des Nr. 043 "Unterm
Konigshof".

2. Die Einfri der privaten icke entlang der 6 achen darfen

eine Hohe von maximal 1,00 m einschlieBlich einem Sockel von maximal 0,30 m nicht dber-
schreiten. Mauern sind nicht zulassig . Ausnahmsweise sind hohere Sockel oder Mauern zulas-
sig. sofern es sich um notwendige Stitzmauern handelt und diese sich in das StraBenbild einfi-
gen

5 gemaB Punkt-2 Satz 3 dieser Vorsehrift-regeln sich nach-§ 85 NBaud-

3.4/Zuwiderhandlungen gegen Punkt 2 dieser Vorschrift konnen gemaB § 91 Abs.3 und Abs.5
NBauO als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,- DM geahndet werden.

URSCHRIFT

Stadt Hann. Minden

Bebauungsplan Nr. 043
Unterm Konigshof

Februar 1997
MaBstab: 1: 500

gend. /ery. an 18.0.87

~ aufgrand der V.

des Lic. GaMingen v.2.6.57 =

Im Auftrag der Stadt Hann. Miinden:

Arbeitsgruppe Stadt
SickingenstraBe 10 |
34117 Kassel /[ Stadt

Bearbeitet von:  Dipl.-Ing. Dieter Hennicken
Dipl.-Ing. Anke Kaschlik |



