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GELTUNGSBEREICH (ohne ‘

‘ PLANZEICHENERKLARUNG

| [ TEXTLICHE FESTSETZUNG

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Sondergebiet fiir soziale Einrichtungen
(§ 11 BauNVvO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Darstellung von Art und MaR der baulichen Nutzung

Gebi / Zahl der V¢ /

E | 03
DH| 04

Grundflachenzahl / Geschossflache nach Typologie

oK
1om

Hohe baulicher Anlagen OK ab Bezugspunkt

StraRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- offentliche Stellplatzflache -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Grinflache mit Bindung fir die Erhaltung des
vorhandenen Laubwaldes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 b und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Parzellierungsvorschlag
(ohne Festsetzungscharakter)

0 Geltungsbereich

Der Gel bereich b ht aus 2 Teilbereichen:
- Eingriffsflache in der Gemarkung Minden Flurstiicke 224/79 und 224/80
der Flur 25

- Ausgleichsflache in der Gemarkung Miinden, Flur 27, FI.Stck.16/11
(Teilflache nérdlich Buddeleichenweg)

1 Art der baulichen Nutzung

11 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Das allgemeine Wohngebiet (WA-1/WA-2) dient vorwiegend dem Wohnen

(§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Zuldssig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO) Wohngeb&ude und Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, die der Versorgung
des Gebietes dienen sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 6
BauNVO) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe.

Freiberuflich Tatige und solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in &hnlicher
Art ausiiben, sind in Raumen zulassig. (§ 13 BauNVO)

1.2 Sondergebiet fiir soziale Einrichtungen (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet fiir soziale Einrichtungen dient der Unterbringung von Ein-
richtungen zur Betreuung und Therapie bedirftiger Menschen. Zulassig sind
Einrichtungen zur Betreuung und Therapie bediirftiger Menschen sowie
Wohnungen und Wohnheime, nicht wesentlich stdrende Werkstétten, Laden,
Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir Verwaltungen, die den
Betreuungs- und Therapieeinrichtungen dienen.

2 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten betragt die zulassige Grundflachenzahl fir
Einzelhauser GRZ 0,3 und fur Doppelhauser und Hausgruppen GRZ 0,4.

Im Sondergebiet fiir soziale Einrichtungen betragt die zuldssige Grund-
flachenzahl GRZ 0,5.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Flachen von Garagen, Stell-
platzen und Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50% uberschritten werden.

(§19 Abs. 4 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

2.2 Geschossflichenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten betragt die maximal zulassige Geschossflache fiir
Einzelhauser 400 gm je Haus und fiir Doppelhauser und Hausgruppen 250 gm je Haus.

Im Sondergebiet fiir soziale Einrichtungen betragt die zulassige Geschossflachenzahl
GFZ1,0.

Die Geschossflache ist nach den AuRenmalRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln.

23 Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten sowie dem Sondergebiet fiir soziale Einrichtungen
sind bis max. zwei Vollgeschosse zulassig.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 u. § 18 BauNVO)

In allen Baugebieten ist eine maximale Gebaudehdhe von 11m festgesetzt. Unbeachtlich
sind Uberschreitungen durch Schornsteine und Antennen um max. 2m.

Der Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebaudehdhe ist die mittlere Hohe des gewachsenen
Geléndes am Gebéaude.

3 Bauweise, nicht liberbaubare Grundstiicksfldche

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fir die Baugebiete WA-1 und WA-2 ist die festgesetzt. Es sind die
Abstandsvorschriften der offenen Bauweise anzuwenden. Die Lange der Gebaudekorper darf
bei Einzel- und Doppelhdusern 30,00m nicht Gberschreiten. Bei den ausschlieBlich im  WA-2
zulassigen Hausgruppen (Reihenhauser) darf die Lange der Gebaudekorper 40,00m nicht
Gberschreiten.

3.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der im WA-1 festgesetzten nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze,
{iberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen bis zu einer Grundflache von 36mv sowie
Gerateraume bis 20m+ Grundflache und sonstige (iberdachte Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 20m-/ zulassig. Feuerstatten und Aufenthaltsraume
sind nicht zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA-2 und des Sondergebietes fiir soziale
Einrichtungen ist entlang des nérdlich angrenzenden Waschbergbaches ein 3m breiter
Streifen von jeglicher Bebauung freizuhalten.

4 Stellplatze, Giberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen,
Nebenanlagen

4.1  Stellplatze, Giberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen (§ 12 BauNVO)
Garagen und iiberdachte Stellplatze bediirfen eines Mindestabstandes von 2,0m zu den
offentlichen Verkehrsflachen.

Die Stellplatz- und Gar ten sind je Grundstick auf eine maximale Lange von 15m
begrenzt (Abstand zwischen VerkehrserschlieRung -6ffentlich oder privat- und Vorderkante
der Garagen- oder Stellplatzanlage).

4.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVvVO)
Bauliche Nebenanlagen miissen einen Mindestabstand von 2,0m von den &ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

5 Pflanzfestsetzungen
5.1

Private Griinfliche mit Bindung fiir die Erhal des vorhand: L:

Praambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Nieders. Bauordnung sowie des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Hann.
Miinden den Bebauungsplan Nr. 055 "Schaferhof", bestehend aus Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Hann. Miinden, ... 13.12.2007 gez. Klaus Burhenne

Der Biirgermeister

zum

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am 29.03.2006 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 055 "Schaferhof" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.01.2007 in der Hess. Nieders. Allgemeinen orts(iblich bekannt
gemacht.

Hann. Miinden, ... 13.12.2007 gez. Klaus Burhenne

Der Biirgermeister

F der O it und der

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 15.01.2007 bis 26.01.2007 gem&R § 3 Abs. 1 BauGB durch
Aushang des Vorentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 055 ,Schaferhof" 6ffentlich unterrichtet und ihr
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Die Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher
Belange wurden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 02.01.2007 bis 02.02.2007 unterrichtet und
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

. 13.12.2007 ...
S

Hann. Minden, gez. Klaus Burhenne

Der Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am 28.02.2007 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 055 "Schaferhof" und der Begriindung einschlieBlich
Umweltbericht sowie den Ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und deren Offentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 03.04.2007  in der
Hess. Nieders. Allgemeinen ortsiiblich bekannt gemacht. Die Planunterlagen haben vom 16.04.2007
bis 18.05.2007 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung
wurden die durch die Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur
Stellungnahme gemaR § 4 Abs.2 BauGB aufgefordert.

... 13.12.2007 .
(L

Hann. Minden, gez. Klaus Burhenne

Der Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hann. Miinden hat den Bebauungsplan Nr. 055 "Schaferhof" und die Ortlichen
Bauvorschriften nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
05.07.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) und die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Hann. Miinden, ... 13.12.2007 ................. gez. Klaus Burhenne
(Ls)
Der Biirgermeister
!
Der Satzung luss wurde am ... 21.12.2007..... im Amtsblatt fiir den Landkreis Gottingen (Nr. 52)

(89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
In der festgesetzten privaten Griinflache ist der vorhandene Laubwaldbestand zu erhalten. Die
fur Pflege und Erhaltung notwendigen MaBnahmen (u.a. auch Einzelstammentnahmen) sind
dauerhaft durchzufiihren. Nebenanlagen gemaR §14 BauNVO, die der Einrichtung im
Sondergebiet dienen, sind zulassig. Feuerstatten und Aufenthaltsraume sind nicht zulassig.
Entlang des nérdlich angrenzenden Waschbergbaches ist ein 3m breiter Streifen von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

5.2  Externe Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zum Ausgleich der Eingriffe in den gesamten Baugebieten und auf den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen ist eine Fliache von 25.000mv auf dem Flurstiick 16/11 der Flur 27 in der Gemarkung
Minden nérdlich des Buddeleichenweges in standortgerechten Laubmischwald umzuwan-
deln. Trager der MaBnahme ist die Stadt Hann. Minden.

Die externe Ausgleichsmafinahme ist spatestens 3 Jahre nach Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen und Inbetriebnahme der Einrichtung durchzufiihren.

6 Immissionsschutz

In den allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet fiir soziale Einrichtungen sind fur
die AuRenbauteile (Fenster, AuBenwande und Dachflachen etc.) von schutzbediirftigen
Raumen (Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraume, Biirordume etc.) die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen fiir den Larmpegelbereich Il
nach den Tabellen 8,9 und 10 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" einzuhalten.

Fir die AuBenbauteile von Schlaf- und Kinderzimmern sind die Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuBenbauteilen fir den Larmpegelbereich Il nach den Tabellen 8,9
und 10 der DIN 4109 einzuhalten.

Hinweise

Bei einem Verhéltnis Gesamtflache AuRenbauteil/Grundflache des Raumes von </= 0,5,
einem Fensterflachenanteil von </= 40% und einem Bauschalldamm-Mal der massiven
AuBenwand von >/= 40 dB sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer Fenster der Schallschutzklasse
2 (VDI-Richtlinie 2719, Schallddmmung von Fenstern) und in sonstigen schutzbediirftigen
Réumen Fenster der Schallschutzklasse 1 ausreichend.

Das erforderliche Schallddmmmaf wird nur bei geschlossenen Fenstern erreicht. Fiir
Schlafraume und Kinderzimmer wird deshalb eine schallddmmende, eventuell fenster-
unabhéngige Liiftungseinrichtung empfohlen.

ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung treten der Bebauungsplan Nr. 055 "Schaferhof" und die Ortlichen
Bauvorschriften gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hann. Minden, ... 21.12.2007 .............. gez. Klaus Burhenne

Der Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkr des Bebauur und der Ortlichen Bauvorschriften
sind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften (iber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Méngel des Abwagungs-
vorgangs beim Zt des Bebauur Nr. 055 "Schéaferhof" oder der Ortlichen
Bauvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Hann. Minden, .........cccooeeveens

Der Biirgermeister

Katastervermerk

Katastergrundlage: Flurkartenwerk
Liegenschaftskataster: Stadt Hann. Miinden
A.-Nr.: L 4 - 329/2007 Mafstab: 1:1000

Gemarkung: Miinden Flur: 25

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 des
Nieders. Gesetzes Uiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12. 2002, Nds.GVBI.S.5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollstandig (nach Stand vom

... 06.08.2007......) aus.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Katasteramt Goéttingen, ... 08.08.2007.....

(LS) Im Auftrage

gez. Frie

‘ ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (§ 98 NBauO i.V.m. § 56 NBauO) ‘

§1

Die Dachflachen der Hauptgeb&ude sind in roten, braunen, schwarzen, anthrazit- oder
zinkfarbenen Farbtonen auszufiihren. Griindacher, Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind ebenfalls zulassig.

Dacheindeckung

STADT
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Bebauungsplan Nr. 055
"Schaferhof"

Stand: Urschrift - Ausfertigung
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