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Planzeichenerklarung
Grenze des Geltungsbersiches, der 1. Anderung und der Teilaufhebungs-
gebiete A und B des Bebauungsplanes

= reigebiete A und 8 (Auhebung des Bebauungplanes)

Bauliche Nutzung

WA

Ml Mischgebiet nach § 6 BauNVO
‘Sondergebiet Altenwohn- und -pflegeheim
SOA  nachs 11Abs.2 Bauvo

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO

Ye%%
111

e
Darstellung von Art und Ma der baulichen Nutzung

Zahi der Voligeschosse
2 Geschosse

ebietsart
aligemeines Wohngebiet

Grundtischenzahl (GAZ) Geschafiliachenzah (GFZ)

Teilbereich im Gebiet max. Gebaudehohe in m dber NN

Weitere Festsetzungen

—w—u— Baulinie

Baugrenze

Flachen fir Gemeinbedarf

Textliche Festsetzungen

1. Art und Mag der baulichen Nutzung
1.1. Das Sondergebiet Altenwohn- und -pflegeheim dient der Aufnahme von Altenpflege-
Woh-

betreutem

nen (§ 11 Abs.1, 2 BauNVO)

In den Teilbereichen 1 und 2 sind eine
Wohnen zulassig,

und betreutes

In den Teilbereichen 3 bis 7 sind betreutes altengerechtes Wohnen, allgemeines Wohnen
und Einrichtungen zur Altenpfiege, als dem Wohnen untergeordnete Nutzungen zuléssig.

Far Treppenhauser, Balkone, Loggien und ist eine 0

2. Griinflichen, Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
2.1. Die privaten Granfléchen sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen.

15 % der Grundstucksflache sind mit Baumen, Struchemn und Stauden oder intensiver Ve-
getation (z. B. Nutzgarten, Blumenrabatte und Beete) zu bepflanzen.

Zusatzlich ist pro ance(angene ma qm dberbauter oder dausvhaﬂ versiogaler Crundsticks-
flache ein m) zu pflanzen. Die Baur
scheibe muf mindestens werqm belragen die Fléche Karm am die zu bepflanzende Grma-
stucksflache angerechnet werden

von [ sind auf die Summe der

der Bau-
grenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m ausnahmsweise zulassig.

Fr das Gebiet 1.1. Sondergebiet Altenwohn- und -pflegeheim ist nach § 31 Abs.1

BauG n Vatindung i § 16 Abs.6 BauNVO ausnahmsweise ein zusatziiches Vollge-

schod z nn es ein Untergescho gibt, das ein Vollgeschof ist. In diesem Unterge-

sehat sind bis 2u 1 50% dor Fidchon als Wohniachen zul3ssig “Die Flachen von Wonn- und
inL sind auf die

auch wemn dieses kein ist. Ein weiteres.

Sein darl, ist als Keller und/oder Garagengeschof zulassig.

das kein

In den Teilbereichen 6 und 7 des Sondergebietes Alten wnhn- und -pflegeheims ist fr
die als GG/ Fléche

eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl (zusatzlich zu der nach § 19 Abs.4 BauNVO zu-
lassigen Uberschreitung) um 0,1 zur Anlage von Stellplatzen und Gemeinschafisgaragen
ausnahmsweise zulassig (§ 19 Abs.4 BauNVO).

Die Geschoffiache der Parkpalette ist auf die ‘Geschofflachenzahl nicht anzurechnen

(§ 212 Abs.4 Nr.3 BauVO).

1.2 Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs.1 BauNVO).
Zulassig sing Wohngebaude (§ 4 Abs.2 Nr.1 BauNVO).

sozialen Zwecken dienende Gebéude und
StraBenverkehrsflache

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
FuBgangerbersich

Platzflache

affentliche Parkilache

Umgrenzung von Flachen fur Nebenarlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr 4, 22 BauGB)

St private Stelipléize

it Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belastende Flachen (§ 9 Abs 1 Nr.21 BauGB)

GIF  Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinneit
G Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
Richtungspunk! fur FuBwege (zwischen beiden Punkten (a - a) ist ein FuB-
@b a weg mit Wegerecht zugunsten der Allgemeinheit (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

in einer Breite von mindestens 2 Metern anzulegen und zu unterhalten)
sffentliche Granflache

(siehe textliche Punkt 2.4)
Umgrenzung von Fiachen zum Anpilanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 b)

anzupfianzender Baum
Nachrichtliche Ubernahmen

——— bestehends Grundstacksgrenze

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB),

Baunutzungsverordnung (BauNVO),

Planzeichenverordnung (PlanzV0)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO).

Verordnung Ober die Aufnanme von auf Landes'ecm beruhenden Regelungen,

inden2.Z. des qiltigen Fassungen.
Beschlisse
Préambel Abs.2BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster

Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB be-

schlossen. Ort und Dauer ﬂc oncru-cnsw

Auslegung wurden am

fentlich bekanntgegeben

Der Entwurf der 1. Anderung und Teilauf-

hebung des Bebauungsghanes 174 und die

Begrundung haben vom 48,255, bis
5.9, gemal § 3 Abs. 2 BauGE S

fentlich ausgelegen.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stad: Hann. Miinden die

1. Anderung und Tellauthebung des Be-
bauungsplanes Kieeberg 17 A, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textiichen Festsetzungen, als Sat-
zung beschlossen,

18:97.85,
i, MrdBa e an Mincan; Gen st o
e

N\ S
Autstellungsbesc Satzungsbeschiufy

Der Rat der Stadt Hann. Miinden hat die

1. Anderung und Teilauthebung des Be-
bauungsplanes 17A nach Prifung der Be-
denken und Anvegngen gemél3 §3Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am

als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.
16,01.95

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Hann.
Manden hat in seiner Sitzung am
13.7.1994 die Autstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes 17A "Kleeberg® be-
schiossen. Der Aufstellungsbeschlu wur-
degemaﬂ§2Ab 1BauGB am

in der Hessischen Nieders.
Angememen 'Bakannt gemac!

Hann. Minden, den ...

Anzeige

3
Die 1. Anderung und

zulassig (§ 1 Abs.5 BauNVO) sind die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

allgemeinen darl zur Anlage von Ein-
und Ausfahrien von den eingezeichneten Pllanzstandorten abgewichen werden. Die deshalb
nicht gepflanzien Baume sind in unmittelbarer Nahe auf dem Grundstiick zu pflanzen

\m Mischgebiet 2 ist als Ausgleich zu der Bepflanzung mit Baumen, Strauchem und Stauden
cine Fassadenbegrinung zulassig. Sie muf pro 1,00 gm zu begriinende Grundsticksflache
2.00 gm Fassadenbegrinung betragen

2.2. Pro vier Baum (16 cm Stammum-
fang) zu pflanzen. Die Baume méssen im m irekton durmichen Zusammenhang mit den Stell-
platzen gepflanz! werden. Die Baumscheibe muf mindesiens vier qm betragen und gegen
Uberfahren gesichert sein, die Flache kann auf die zu bepflanzende Grundstiicksflache an-
gerechnet werden. Im Mischgebiet 2 kénnen die Baumpflanzungen auf das allgemeine
Pflanzgebot (Punkt 2.1. der textiichen Festsetzungen) angerechnet werden.

2.3. Fliichen mit Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

in den Flachen mit Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) entlang der Erschie-
@ungsstraBe ist auf den nicht far Zufahrten, Stellplatze und Grundstickszuwegen notwendi-
gen oder nicht tiberbauten Flachen ein 3,00 m breiter Pflanzstreifen anzulegen.

In dies 5,00m ein Baum (Mindest-
stamrmumiang 16 om) 2u puanzen e Saueahall a1 ralten, Zugdtalch 1 pro angaiange-
e 15,00 g befestigler Fliche (Zufahrten, Stellplatze, ErschlieBungen) ein weiterer Baum

und Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitiiche und sportliche Zwecke (§ 4
Abs.2Nr.2, 3 BauNVO)

Nicht zuléssig (§ 1 Abs.6 BauNVO) sind die nach § 4 Abs.3 BauNVO

cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die ErschlieBungsfla-
chen sind zu minimieren, sie dart maximal 50% des Pflanzstreifens betragen. Die Vegeta-
tionsfliche kann auf das allgemeine Pflanzgebot (Punkt 2.1. der textichen Festsetzungen)

2ulassigen Nutzungen.

1.3. Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrisben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren, bezogen auf ihre Larmemission nicht storen

(§ 6 Abs.1 BauNVO),

Zulassigkeit im Mischgebiet 1

Zulassig sind Wohngebaude (§ 6 Abs.2 Nr.1 BauNVO),

Ausnahms
bis zu einer

veise zullissig (§ 1 Abs.5 BauNVO) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes
GroBe von 20 Betten (§ 6 Abs.2 Nr.3 BauNVO),

Ausnahmsneise 2uSssig sifd (§ 1 Abs.5 BauNVO) Geschafis- und Buruge::aude Einzel-
sowie nicht store

werden, die sind auf die
nicht anzurechnen.

2.4. Flache mit Pflanzfestsetzungen A (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

‘Auf der Ausgleichsflache (A) sind als Ausgleich fir die Versiegelung der Verkehrsflachen
ohne besondere Zweckbestimmung 10 Baume aus der Pflanzliste mit einem Stammumfang
von mindestens 18 - 20 cm zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten,

2.5. Fliichen mit Pflanzbindungen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Der Baumbestand auf der Flache mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Straucherm
(59 Abs.1 Nr.25b BauGB) ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Abgangige Baume sind
durch gleichartige zu ersetzen.

2.6. Weitere Regelungen

Anlagen fur \lar\vehm‘gen sowie fur Kirchiiche, kulturelle, soziale. ges.manexmche und sport-
liche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr.2. 3, 4, § BauNVO)

Nicht zuldssig (§ 1 Abs 5 BauNVO) sind sonstige

Die gen sind im
fishrung der
der Gebaude nachzuweisen.

zum Bavantrag
istin der 3

Die Durch-
nach

Tankstellen und Vergnigungsstatten (§ 8 Abs.2 Nr.4, 6, 7, 8 und Abs.3 BauNVO).
Zulassigkeit im Mischgebiet 2

Zulassig ist ein Nahversorger, oder mehrere Laden mit Lebensmittelvolisortiment mit insge-
samt maximal 800 qm Verkaufsflache im Erdgeschof

Fr die anderen Geschosse gelten die Festsetzungen des Mischgebietes 1
Die Trauthohe der Gebaude im Mischgebiet 2 wird auf mindestens 5,00 m tber dem nrdlich
angrenzenden FuBwegniveau festgeselzt. (§ 9 Abs.2 BauGB)
In den Gebieten 1.2 und 1.3
in un auf die

sind die Flichen von

anzurechnen

1.4, Teilgebiete A und B

Far die im Plan als Telflache A und Teilflache B gekennzeichneten Fiéchen wird der beste-
hende Bebauungsplan 174 Kieeberg aufgehaben.

1.5. ErschlieBung, Garagen und Stellplitze

Garagen und Gberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und auf daf(r aus-
gewiesenen Flachen 2uldssig,

Stellpiéitze in Garagengeschossen sind zuldssig

Oberirdische Garagengeschosse sind auf die Zahi der Voligeschosse anzurechnen (§ 21a
Abs.1 BauNvO)

Stellplatze durfen nur bis zur Anzah| der in den Stellplatzrichtiinien geforderten, notwendigen
Stellplatze gebaut werden.

Aut den fu =
Parkebenen errichtet werden

Flachen diirfen Parkp mit zwei

Zufahrten, Stellplatze und FuBwege sind mit Belagen auszufihren, die insgesamt eine
durchschnittiche Wasserdurchiassigkeit von mindestens 30 % aufweisen

Die im Plan dargestellten Richtungspunkte fr sffentiiche FuBwege auf den privaten Grund
sticksflachen r§ 9 fbel Nr.21 BauGB), sind in ihrer Wegefuhrung, unter Beibehaltung der

2,00 m und der 50 zu fahren und 2u gestalten, daf sie in
hvem ofntlchen Grarakiar etkannbar sind un eine sinvalle FuBwegeverbindung bilden
(§ 9 Abs.1Nr.11 BauGB)
Fuﬁgangﬂvtemche ienon der Anlage von Fuswagen und Burgevste\gen Sie sind von an-
deren Lhaiten. Radverkeh Anlie-
genverkehr sind ausnahmsweise zulassig sofer Fafgnger drch diese Verkehre cht ge-
fahrdet werden.

Der Platz cient der Entwicklung eines begrinten Quartiersplatzes mit Aufenthalts- und Be-
r alle en. Kinderspiel und sl 1 Toiersk:
“in. De vegetalionsianige Fidche des Platzes mub mindestons 23 % bet

Shen zuiassig s
gen.

Urschrift

Verletzung von
vorschriften

und Rechts-
gemacw.aule»e nicht gellend gemacht.

o) Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
der 1. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vertahrens- oder Formvorschiiften beim
Zustandekommen der 1. Anderung und
Tellaufnebung des Bebauungsplanes 17A
nicht geltend gemacht worden

Landkreis Géttingen
or Obarkreisditektor

it

(Unverséhrity

Hann. Minden, den
Beitrittsbeschluf
Der Fiat der Stact-Hern-hinden
der Verfiigung vom.
) autgefihrien, Auflagen
nahmen / Ausnahmen in seiner

Di ‘ebung de:
Bebauungsplanes 17
lagen MaBnaM

sfentfich ausgelegen.

“der offentlichen Auslegung
ortsiblich be-

Der Stadtdirektor

Mangel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft-
treten der 1. Anderung und Teilaufhebung
des Bebauungsplanes 17A sind Mangel
der Abwégung nicht geltend gemacht wor-
den.

Hann. Manden, den

(@nn. Minden, 4ef-vmw

Der Stadtdirektor

BerStadtdirektor-

Inkrafttreten

e Planunteage entsprich dan i des
e el e Mage ns

und weist die

Die
der 1 Anderung und Teﬂaumenung des

5 es
Otfentliche Auslegung Bebauungsplanes. |7A ist gemaﬂ § 4

Abs. 1und 3 BauGB a ange-
Zeigt worden.

D¢

Verwaltungsausschuf der Stadt Hann.
Manden hat m seiner Sitzung am
jom Entwurf der 1. Anderung
des

Efrid Anderung und Pelaufhatung
urde eine
Vel\ellung o Rochiavorschien geman
§ 11 Abs. 3 BauGB mit-MaBgaben--mit

17A und der Begrindung zugestimmt und
seine oifentiiche Auslegung gemaf § 3

t gemaB § 12

3ﬁ bekannlgemﬂch(

e d. Londur. GBNe+3)
20.11:1935.....

standig nach(Stand vom 19.01 951 Sie st hinsi
Darstellung 4 n

BauGB ar
worden. LAm}sbw

jbarkeit de new 2u bildenden Grenzen in
die Ortlichieit ist ainwandfrei mbglich

Hann. Minden, den ..

Géttingen, den 13.07.1995

Katasteramt Géttingen

XM,

ur Pflege von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Buummose eckon s it Ausnahme der Favoannen der ErschiieBungsstrafien unzuls-
sig.

4. Nechrichtliche-Ubsrnahmen: Hinweise :

4.1. Anderung des Flichennutzungsplan

it der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsp\ans 17A Kieeberg wird gleichzeitig
der FI2 ennutzungsplan im Paralelverfahren (§ 8 Abs.3 BauGB) geandert und mit dem Be-
bauungsplan harmonisiert

Auf der Flache des B-Plans befinden sich Femmeldeanlagen der Telekom, vor Baubeginn
st Riucksprache mit der Telekom uber Lage und Art der Anlagen zu nehmen

42. Schuegsicherung

Auch wahren der muB die 2wl
schen der Konigshof und der StraBe ohne Gefahren fir die
Schulkinder sichergestellt sein.

4.3, Pflanzempfehlunge:
m Annnanzunq werden smpvonlen

Slrelemhé {Quercus robur), Pyramideneiche (Quercus robur fastagiata), Feldahom, Spitza-

hom (Platanoides), Bergahor (Pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Eberesche

{Sorbus sucaparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus). Walnuts

(Juglans regi) Linde (Tilia cordata).

Obstbiu

Ap’s\sonen Bitienfelder Samling, Blenheim, Croncels, Granams Jubilaum. Graue franz. Re-

nette, Hervenhul Jacob Fischer, Jacob Lebel. Kaiser Wilheim, Kasseler Renette, Landsber-

ger Rene , Rote Stem Renete,

& ikrachen: Frihe e Meckenhaimer, Bultners Rote Knorpel, Schneiders Spae Knorpel

GroBe Prinzessin, Konigskirsche Typ Querturt, Hedellinger Typ Diemitz, GroSe Schwarze

Knorpel, Souvenier de Charme

Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen: Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche, The Czar,

Zimmers Frohzwetsche, GroBe Griine Reneclode, Nancy Mirabelle.

Straucher

Hundsrose (Rosa canina u. a.), Haselnu@ (Corylus avellana), Roter Hartriegel(Cornus san-

quinea), WeiBdorn (Cateagus). Holunder 'Sambucus) Traubenm che (Prunus padus),

Schiehe (Prunus spinosa), lus). faf-

(umu!chsw (Euonymus europaeus) Widfieder (Syringa vulgzns\ Felda‘mm (Acer campe-
re).

Zur Verbesserung des Kleinklimas wird die Bepflanzung der Fassaden empiohlen, mit win-
tergriinen Rankern nach Norden, Nordwest und Nordost, mit laubabwerfenden Rankem
nach Stiden (Geiblatt (Lonicera), Waldrebe (Clematis))

URSCHRIFT
Stadt Hann. Minden

1. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes 17 A Kleeberg

Entwurf

Stand: 5/ 1995
Mabstad: 1: 500

Im Auftrag der Stadt Hann. Manden:

Arbeitsgruppe Stadt
SickingenstraBe 10
34117 Kassel J

Stadt

Bearbeitet von: pr\ Ing. Dieter Hennicken ‘
ipl.-Ing. Anke Kaschiik



