Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des

§ 84 der Nds. Bauordnung®*) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Hann. Miinden diesen Bebauungsplan Nr. 065 ,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Hann. Miinden, den 17.01.2017
Stadt Hann. Miinden
Der Biirgermeister

LS.
gez. H. Wegener

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 065 wurde ausgearbeitet von der
planungsgruppe lange puche gmbh, hduserstraBe 1, 37154 northeim.

Northeim, den 27.09.2016

gez. W. Pehle

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
©2016 € sl

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und

Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Northeim
Katasteramt Northeim

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Plétze
vollsténdig nach (Stand vom 27.04.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich. §)

Géttingen, den 09.01.2016

LGLN-RD Northeim, Katasteramt Géttingen
(Amtliche Vermessungsstelle) LS.

gez. Brandt

5) Nur bei Bebauungspldnen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form
der Grundstiicke auswirken.

§) Nur bei Bebauungspldnen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden,
deren Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt wird.

11 ) Jahr der Bereitstellung der Daten durch das LGLN.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am 20.06.2016
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 065 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 8
BauGB?*) ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplanes Nr. 065
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB aufgestellt.

Hann. Miinden, den 17.01.2017
Stadt Hann. Miinden
Der Biirgermeister

L.S.

gez. H. Wegener

Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstige
Tréger dffentlicher Belange

Die Offentlichkeit wurde gern. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGBi. S. des § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 01.06.2016 bis 17.06.2016 éffentlich unterrichtet und ihr
wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Die 6ffentliche
Unterrichtung und die AuBerungsfrist wurden am 28.05.2016 ortsdiblich

bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.05.2016

von der Planung unterrichtet und unter Berticksichtigung ihres
Aufgabenbereiches zur AuBerung aufgefordert worden.

Stadt Hann. Miinden, den 17.01.2017
Der Biirgermeister LS.

gez. H. Wegener

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung
am 17.08.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 065 und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB/§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 24.09.2016
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 065 und der Begriindung haben
vom 04.10.16 bis 04.11.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB déffentlich ausgelegen.

Parallel zur &ffentlichen Auslegung wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert.

Hann. Miinden, den 17.01.2017
Stadt Hann. Miinden
Der Biirgermeister

L.S.

gez. H. Wegener

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hann. Miinden hat nach Priifung der Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 065 in seiner
Sitzung am 15.12.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Hann. Miinden, den 17.01.2017
Stadt Hann. Miinden
Der Biirgermeister

LS.

gez. H. Wegener

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 065 ist gem.
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 26.01.2017. im Amtsblatt

des Landkreises Géitingen u.a.d. Hompage der Stadt

Hann. Mdnden bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 065 ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
am 26.01.2017 in Kraft getreten.

Hann. Miinden, den 27.01.2017
Stadt Hann. Miinden
Der Biirgermeister

LS.
gez. H. Wegener
Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 065
sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung
der Vorschriften (ber das Verhéltnis des Bebauungsplanes Nr. 065 und
des Fldchennutzungsplanes sowie Médngel des Abwégungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 065 nicht geltend gemacht
worden.

Hann. Miinden, den .............
Stadt Hann. Minden
Der Blirgermeister

L.S.

(Unterschrift)

A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung 1.1)
(§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

0.4 Grundflachenzahl, GRZ
) (§ 16 und § 19 BauNVvO)

@ Geschossflachenzahl, GFZ
(§ 16 und § 20 BauNVO)

111 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR
(siehe textliche Festsetzung 2.1)
(§ 16 und § 20 BauNVO)

(ehemaliges) Krankenhaus Hann.Miinden

Bebauungsplan Nr. 009
"Wohne und

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) 2 BauGB)

a abweichende Bauweise
(siehe textliche Festsetzung 3.1)
(§ 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

4. Verkehrsflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(6ffentliche/private)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Segegnungsstatte Neuminden®

Von-Seebach-StraBe

5. Regelung fiir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz
(§9 (6), § 172 (1) BauGB)

[=]

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen
(§ 9 (6) BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

St

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(siehe textliche Festsetzung 4.1)

(§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze
(siehe textliche Festsetzung 4.1)
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 (5) BauNVvO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Neben den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemanR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3
BauNVO kénnen im Allgemeinen Wohngebiet bis zum 31.Dezember 2019
Unterkinfte fir Flichtlinge und Asylbegehrende ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn die Bettenanzahl 250 nicht Giberschreitet.

Die Befristung bis zum 31. Dezember 2019 bezieht sich nicht auf die
Geltungsdauer einer Genehmigung, sondern auf den Zeitraum, bis zu dessen
Ende im bauaufsichtlichen Zulassungsverfahren von den Vorschriften Gebrauch
gemacht werden kann.

Unzuldssige Nutzungen
Folgende Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
- Tankstellen und Gartenbaubetriebe
(§9(1)1und § 9 (2) BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO sowie § 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Vollgeschosse
Es sind grundsatzlich bis zu drei Vollgeschosse zulassig.

Bei Gebauden im Bestand (errichtet vor dem 31.12.2015) ist im Dachgeschoss
ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn es nicht oberstes Geschoss im Sinne
der Niederséchsischen Bauordnung ist und das oberste Geschoss nicht zu
Aufenthaltszwecken genutzt wird.

Im Untergeschoss ist ein zusétzliches Vollgeschoss zulassig, wenn das
gewachsene Geldnde am Geb&ude ein Gefélle von mehr als 1,00 m hat.
(§9 (1)1 BauGB i.V.m. § 20 (1) BauNVO)

3. Bauweise

3.1 Abweichende Bauweise

Es gilt grundsétzlich die offene Bauweise. Die Gebdude werden mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet.
Abweichend von § 22 Absatz 2 BauNVO diirfen Gebaude eine Lange von
hdchstens 90 m haben.

(§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

4. Sonstige Festsetzungen

4.1 Stellplitze

Die Flachen fiur Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet mit der Kennzeichnung
"St" werden den Baugrundstiicken des Bebauungsplanes Nr. 065 "Wohn- und
Begegnungsstétte Neumiinden” fir den Nachweis notwendiger Einstellplatze
zugeordnet.

(§ 9 (1) 22 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

C: Hinweise

1. Artenschutz

Im Rahmen der Bauausfiihrung kénnen je nach BaumaRnahme gegebenenfalls
punktuelle Uberpriifungen von potenziellen Lebensstétten in Baumen oder
Gebéuden erforderlich werden.

Sollen Gehélze entfernt werden, hat dies im Zeitraum von Mitte September bis
Mitte Mérz zu erfolgen.

2. Wasserwirtschaft
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der &ffentlichen TW-Gewinnungsanlage
Wiesenpfad.

Rechtsgrundlage

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 568), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)

Aufgestellt/ Gedndert/ Fertiggestellt Geprtift
Datum Name Unterschrift Datum Name Unterschrift
[ 17.05.2016 E. Wirthwein 17.05.2016 W. Pehle
% 24.05.2016 E. Wirthwein 24.05.2016 W. Pehle
C% 21.09.2016 E. Wirthwein 21.09.2016 W. Pehle
d) 27.09.2016 E. Wirthwein 27.09.2016 W. Pehle
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Stadt Hann. Miinden

Bebauungsplan Nr. 065
"Wohn- und Begegnungsstitte Neumiinden"

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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Bebauungsplan

Satzung

Stand: Dezember 2016
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