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Planungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen durch Zeichnung und Text geméaB § 9 BauGB
/ Diskothek

et /
§8BauNVO/ §9 BauNvO/ § 11 BauNvO

Grundfiachenzahl GRZ als Hochstwert (Beispiel)
§§ 16 und 19 BauNVO

Baumassenzahl BMZ als Hochstwerl (Beispiel)
§§ 16 und 21 BauNVO

o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO /

besondere Bauweise § 22 (4) BauNVO
Fohe baulicher Anlagen als Hochstwert (Traufhohe Beispiel)
§§ 16 und 18 BauNVO

nicht
§9 (1) Nr. 2 BauGB

9
§23 (3) BauNvO
Gberbaubare Grundstiicksfiache
§23 (1) BauNVO

3 Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB
= ; 5 Ein-Ausfahisbereich
\ < £ > StraBenbegrenzungsiinie
W : 2 ? Verkehrsstrabe
N € Begrenzung sonstiger Verkehrsfiachen

FuB-u. Radweg / Wirtschaftsweg (Zweckbestimmung als Hinweis)
Parkplatze / / als Hinweis)
Fléchen far und soweit sie zur Herstel-
lung des StraBenkérpers erforderlich sind, § 9 (1) Nr.26 BauGB

Versorgungsfidche, § 9 (1) Nr. 12 BauGB
Umspannstation

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (G/F/L) zu belastende / belastete Flachen
§9 (1) Nr. 21 BauGB

wald
§9 (1) Nr. 18b BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, § 9 (1) Nr.20 BauGB
a) Anlage einer Streuobstwiese

b) Waldumbau: Entwickiung einer potentiell natiiriichen Waldgeselischaft

"7 b [H=130m

BMZ 5,0
TH=12,0m 1 L von Flachen zum von Baumen, und sonsti-
gen /a von b) Anpflanzen von Hecken,
§9(1) Nr25a BauGB
von Flachen mit far und far die

Erhaltung von Baumen, Stréuchern und Gewdssern / a) Erhaltung von Einzelbdu-
men b) Erhallung von Hecken, § 9 (1) Nr.25b BauGB

Umgrenzung von Flachen far den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses - Regenriickhaltebecken und Bach
§9(1)Nr.16 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
§1(4).16 (5) BauNvo

Sichtdreieck
§89 (1) Nr.10 BauGB

Nr.o11

Grenze des des
§9(7) BauGB

;.;‘r’;.\s?....
toubecsiaavs

/ 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Die At der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVO), als eingeschranktes Indu-
siriegebiet (GI*, § 9 BauNVO) und als Sondergebiet (SO, § 11 BauNVO) festgesetzt.
Die Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in den Industriegebieten eingeschrankt: In den Indu-
striegebieten sind nur Gewerbebetriebe und Anlagen zulassig, die bezogen auf Larmemissionen nicht
erheblich belastigen (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
sind in den (§8 Abs.3 Nr.3 BauNVO ) gem. § 1 Abs. 5 BauNVO

Im festgesetzten Sondergebiet sind eine Diskothek und auch sonstige
| 2ulassig, soweit sie hinsichtlich der Schallemissionen nicht erheblich belastigen.

Tankstellen sind in Gewerbegebieten ( § 8 Abs.2 Nr.3 BauNVO ) und eingeschrankten Industriegebieten

(§9 Abs.2 Nr.2 BauNVO ) nur ausnahmsweise zulassiq ( § 1 Abs.5 BauNVO )

In den Gewerbe -und eingeschrankten Industriegebieten sind Aniagen fir sportliche Zwecke ( §§ 8 Abs.

2 Nr.4, 9 Abs.3 Nr.2 BauNVO ) sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke ( §§ 8 Abs.3 Nr.2, @ Abs.3 Nr.2 BauNVO) gemaB § 1 Abs.5 BauNVO unzulassig.

In allen sind nur 2ulassig (§1

Abs.5 BauNVO )

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
/ Bei der Ermittiung der zulassigen Baumasse bleiben die Baumassen von tberdachten Stellplatzen in
und in (§21 a Abs. 4 BauNVO)
Die festgesetzte Trauthohe wird auf die mittlere taiseitig am Bauvorhaben vorhandene (gewachsene)
Gelandehohe bezogen (§ 16 und § 18 Abs.1 BauNVO)
Bei einer vom Flachdach abweichenden Dachiorm erhaht sich die zulassige Gesamihohe (Oberkante)
/ der baulichen Anlagen auf die Trauthdhe + 2,00 m. AuBerdem kénnen erorderliche untergeordnete Ge-
baudeteile (z.8. Silos, Schornsteine, Kranbahnen) auch mit einer groBeren Hohe als der fesigesetzien
Traufhohe bzw. max. Gesamihohe zugelassen werden, soweil sie das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeinirachtigen
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
Neben der gemas § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzten "offenen Bauweise” (o) wird eine "besondere
Bauweise" (b) fesigesetz. Dort ist generell die offene Bauweise mit den Abstandsregelungen der Bau-
ordnung zulassig. Dariberhinaus wird dort die zulassige Gebaudelange nicht begrenz!. (§ 22 Abs. 4
BauNVO)

/ unzulassig.

BMZ 5,0

e I
BMZ4,0 1]
[TH=10,0m | |
L}

&

1.4 Stellplatze, Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO);
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Verfahrensvermerke

1.

Rechtliche Grundiagen
Der Bebauungsplan wird aufgestellt aut der Grundiage
des Baugesetzbuches (BauGB),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

der Planzeichenverordnung (PlanzVO) sowie

der Bauordnung des Landes Niedersachsen (NBauO)

in der zur Zeit der Erlangung der Rechiskraft des Bebauungsplans giltigen Fassung.
2.

Der Stadtdirekior

Planbearbeitung
Die Planung wurde im Auftrag der Stadt Hann Minden ausgearbeitet durch:

Landschafts-Planung

Niederlassun

B0 ASP Gt [Kunaldstrafic 40 » 34131 Kassel
Kassei Le1g (Tl 0561:93586-0 Fax 93566 66,

? Architektur « Stadt-u.

Praambel

Lagerplatze (§ 8 Abs.2 Nr.1 und § 9 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundsticksfidchen zulassig. Ausnahms-
weise knnen notwendige Stellplétze und Lagerilachen fir nicht wassergetahrdende Gilter in der nicht
(iberbaubaren Flache zugelassen werden, wenn sie mit breitfugigem Pflaster, Schotterrasen, Rasenplla
ster oder ahnlichen Materialien befestigt sind. Der Anteil befestigter Flachen in der nicht iberbaubaren
Flache darf max. 50 % an dieser nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache betragen. Als Ausgleich fur Be-
festigungen auBerhalb der Uberbaubaren Flache sind Freiflachen in entsprechender GroBe innerhalb der
Gberbaubaren Flache zu erhalten und pro 50 m* in Anspruch genommene Flache ein Laubbaum (Pflanz-
groBe: Stammumiang 18-20 cm) zu pflanzen und dauerhalt zu unterhalten (§9 Abs.1 Nr.25a).

1.5 Verkehrsflachen und deren AnschluB an andere Fldchen
§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Die gliedern sich der in . Stellplatze fir Kiz
und Geh- / Radwege, die nach den der STVO sind, sowie in i
fichen. Die Abgrenzung dieser einzelnen und ihre in der

ablesbaren Mae (VermaBung als Hinweis) sowie die Pllanzstandorte der StraBenbaume konnen im
Rahmen des StraBenausbavies und in Anpassung an die AnschiuBbedirnisse der Grundsticke sowie
diel der geringfiigig geandert werden.
In den feslgesetzten Sichidreiecken darf in einer Hohe von 0,80 - 3,00 m tber Fahrbahnoberkante der
B3 die Sicht nicht versperrt werden
Eine Grundstickszufahrt von der B3 darf nur im durch Planeinzeichnung festgeselzten Bereich erstellt
werden, Als innerhalb des Plang diirfen pro und angren-
zender ErschlieBungssiraBe bel einer StraBentront bis 25 m eine Zutahrt, caruberhinaus an jeder Stra-
Benfront zwei Zufahrten mit einer Zufahrisbreite von bis zu 8,5 m von der sffentiichen Verkehrsfiache in
Anspruch genommen werden.

1.6 Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Der im Osten des Plangebiets zwischen den Gewerbegebieten und der Bahnrasse gelegene Forst soll
Dazu ist dieser jetzige Wirtschaftswald zu einer poten-

tiell natGrlichen mit den Baumarten (s.
1.7 A luftver inigy Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB dorfen innerhalb der Baugebiete in

gen, die errichtet werden, Kohle, Ol und Abtalle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch
zum Zweck der Beseitigung verbrannt werden. Dieser Ausschiuf betrifft auch thermische Aniagen, die
im Zusammenhang mit der gewerblichen Produktion stehen. Ausnahmen konnen nur gestattet werden,
wenn die thermische Anlage aus Sicht des Standes der Technik aut die genannten Brennstoffe angewie-
sen ist
1.8 Erhalt/A v.Bé u. Stré n (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Durch Planeinzeichnung wird der Erhalt und die Anplianzung von Baumen/Gebdischen innerhalb von
0 festgesetzt, die ist
Die sind mit !
die Gebische mit standortgerechten Baumen, Strauchern und Heistern vorzunehmen und dauerhaft zu
unterhalten. Die damit der sind von den
Anliegern zu dulden. Die zu pllanzenden StraBenbaume massen einen Stammumfang von min. 18cm
haben und sind mit einer Baumverankerung zu versehen (vgl. DIN 18 916)

_GE |
GRZ0)5 | BMZ50

T
S5 T & T T L

b [TH=14,5m
Die jeweiligen sind nach des itts in de
nachst folgenden Pflanzperiode durchzutihren. Entlang der B3 ist eine Baumreihe aus hochstammigen
L mit einer L in der zu pflanzen.
rfahren Auf den st pro 1000 m? jeein Laubbaum zu planzen.
: izeigeverfal Z,
Ausfertigung nach Anzeig n— = 1.9 Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
" -Siid" im Ortsteil Gim Entwickl Nati d Landschaft
splan Nr. 011 ‘Thielebach-Std" im zur Entwicklung von Natur und Landscha
e i verbgurg e andsass CHSeL (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
17020-802/011) gean i
26.06.1995 (Az. 6 Korrekturplan wurde 1.9.1Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB )

Korrekturplan). Der L N
it Bestandteil dieser Ur Am Nordrand des Plangebietes wird eine Flache zur Regelung des Wasserabllusses festgeselzt (Re-

hiermit neu ausgefertigt

siehe anhangenden
e rschit verbunden und ist dami

Sehrift. Die so verbundene Urschrift wird ist soweil moglich natumah zu gestalten. Der nicht

as
regelmaBig dberstaute Uferbereich des Beckens Ist mit hochwasserresistenten Réhrichtpfianzen zu
besetzen, Diese Zonen sind dauerhaft zu erhalten. Geholze dirfen innerhalb der gekennzeichneten
Flache nicht gepllanzt werden

1.9.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Die festgesetzten Bereiche sind unter Beachtung der und

Hann. Manden, den 22 10.200

2w, neu und zu beptlanzen. Sie sind von jeglicher Be-

bauung frei zu halten. Die so geschaffenen Flachen sind auf Dauer zu unterhalten.
Die Flachen unmittelbar um das Regenriickhaltebecken (auferhalb der “Flache fiir die Regelung des

) sind entweder mit L dlzen zu bepflanzen oder als natdrliche.
Sukzessionsflachen (Hochstaudenfluren auf feuchten bis nassen Standorten) zu belassen bzw. durch
Ansaat zu initiieren und extensiv zu pilegen. Zulassig ist auf der so bepflanzien Flache ein unversiegelter
Andienungsweg von max. 3,5 m Breite zum Hinwes:
hochstens einmal jahriich ab September zulassig. Hierbei ist das Grunordnungskonzept zum Bebau-
ungsplan als Informationsgrundiage anzusehen. Die gesamten Flachen sind dauerhaft zu erhatten.

1.9.3 Stellplatzfiachen / Pflanzscheiben
: Aut Stellplatzfiachen fiir PKW ist alle 5 Stellpiatze ein standortgerechter Laubbaum mittlerer Hohe zu
GE pflanzen. Seine Pflanzscheibe muB mindestens 1,5 m Durchmesser haben
Baume auf den nicht missen auf mit mindestens
05 lﬁ] 2 m Durchmesser stehen. Die zu pflanzenden Baume missen einen Stammumiang von min. 14 cm ha-
Bawweise. b [TH=10 mTraufmene ben und sind mi einer Baumverankerung zu versehen (vgl. DIN 18 916). Die Pilanzscheiben sind gegen
Uberfahren zu sichern und darfen nicht als Abstell-/ Lagerflache genutz! werden. Die Baume sind vor

"~ Stadtdirektor
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At der baulichen Nutzung

o e o i 0

® i £ ‘l 7 / mechanischer Beschadigung zu schitzen.
GI* N ‘H‘nWe!s: / . X 1.9.4 Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
_ G | e und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
GRZ 0,5 | BMZ 4, m
o [TH=10,0 m

Fr jede einzelne BaumaBnahme ist ein Erdmassenausgleich bzw. eine sinnvolle Verwertung Gber- wird eine unter des
schiissiger Erdmassen nachzuweisen. ' 2um ' angelegt. Die zu Obstbaume sind im 15x15

m-Verband anzulegen. Dazu ist durch Ansaat ein extensives Granland herzustellen, und es sind hoch-
Nachrichtlich: Druckwasser- und gasfihrende Leitungen sollen in einem Abstand von weniger als 20 m stammige, standortgerechte Obstbaume zu pflanzen. Hinweis: Die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung
parallel zu den Bahnanlagen nicht verlegt werden, um Bahnanlagen im Falle eines Rohrbruchs nicht zu der Flachen (2-malige Mahd pro Jahr und Pflege der Obstbaume) ist zu sichem. Dingung und Pestizid-
gefahrden. einsatz sind generell unzulassig.

Waldumbau: Der im Osten des Plangebiets zwischen den Gewerbegebieten und der Bahntrasse gele-
gene Forst soll Dazu st dieser jetzige Wirtschaftswald
2 einer potentiell naturlichen mit den Baumarten (s iste) um-
2ubaven

Oberfiachen- und Abwasser aus dem Baugebiet dirlen den StraBenaniagen der B 3 weder mittelbar
noch unmittelbar zugeleitet werden

Csersay,

Die Lagerung von Baumaterial jeder Ar im Bereich der StraBenanlagen der B 3 ist nicht gestatiel. 1.9.5 Fassadenbegriinung
Bei oder von Fassaden sind diese dauerhaft zu be-
Geplante entlang der sind mit dem SRS ranken. Die Rankilache muB mindestens 30% der Fassadenfidchen betragen.

abzustimmen.
1.9.6 Umsetzungsfristen
/ > Die griinordnerischen MaBnahmen sind unmittelbar nach Ausfiihrung der jeweiligen Hochbau- bzw. Tief-
o baumaBnahmen vorzubereiten und mit der nachst folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Eine sachge-

rechte, dauerhaite Pllege ist sicherzustellen. Abgange sind zu ersetzen.

e i = 1.9.7 Dachflachenwasser
| HS o ¢ Das Regenwasser von Dachflachen ist gelrennt von Abwassern der ErschlieBungsflachen auf den Bau-
2u fiihren und als ir die undloder zur
von Planzungen zu nutzen.
L .

ist dem bzw. dem 2uzufiihren.

Anzeige e
Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am .. 2 % 3.9 Sangezeigt worden. ?
Far den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von gema § 11 Abs.3 1.10 Leitungsrechte

9

werden der bzw, dem jeweiligen Versorgungsirager ge

Masgaber e
nicht geltend gemacht widmet (§ 9 Abs. 1 Nr.21)

Géttingen, den .25, JUNL 85 Landkrels Gottingen

piries URSCHRIF

Landkreis Gottingen

Siegel
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9. Beitrittsbeschiuf
L Tawmenag! VLAB S Flur 4 Gimte Flur 4 und Manden Flur 15, MaBstab 1:1000 Der Rat der Stadt Hann Miinden ist den in der Verfiigung vem (Az. ifen 5 "
Auflagen / MaBnahmen / Ausnahmen in seiner Sitzung am
Die Vervielattigung it rur fur eigene. nichigewerbliche Zwecke gesiattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchs B et o gl afentich Stadt H ann. M u en
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07 1985, Nds. GVBI S 187. geandent durch Artikel 12 des ausgelegen. Ort und Daver er 6ffentichen Auslegung. e ortsiblich bakanntgemacht.
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S.345) e e e A
e el Bebauungsplan Nr.011

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des L. und weist die
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 27.11.91)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Aniagen geomelrisch einwandirei.

der Vfq. d-Landke.Gotingen
1.26.6.35 ( Az . (A7020-goz/ont) |

"Thielebach-Sid"

Dio Ubertragbarket derneu zu bjdaadan Grenzen i die Ortchiket st einwandire mogich SwE i
Gotingen, den . 7: MARZ 198 e e e
¢ 10.  Inkraftireten 3 e,
Die D de: les ist gemaB § 12 BauGB am .24.08.95 ...

s d
bekannigeracht worden ( Awiskl. flir di « Gingen ~ Nr.32 / =.548) .

HannManden, den2S. Mov, 38

£
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6.  Offentliche Ausiegung

Siegel

Bebauungsplans und der Begrandul zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 2
BauGB/ § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsaiz i V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen, Ort und Dauer der

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.v.m. § 40 der
Gemeindeordnung hat der Rat der Stad Hann Manden diesen Bebauungsplan Nr. 011, bestehend aus der
und den textichen als Satzung

Hann Manden, den 20.01.1995
z
=) DerBurgefmerfidr
Der Rat dor Stadt Hann Mandor ¥
Nr. 011 beschlossen. Der Aufstellu €27l wurde gema § 2 Abs. 1 BauGB im Dezember 1993 in der

Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen bekannt gemacht
Hann.Minden, den 20.01.1995 N

AutstellungsbeschluB

wurden am 19.09.1994 offentlich bekannigegeben. 1. Verletating von Rechisvorschrifien
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 26.09.1994 bis 26.10.1994 gemas Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten d ngsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
beim des nicht geltend gemacht worden.

§3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hann.Mnden, den 20.01,1995 Hann Manden, den

Siegel Siegel Der Stadtdirektor

&

Mangel der Abwéigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mange! der Abwagung nicht

geltend gemacht worden
Hann.Manden, den

7. Satzungsbeschiuf
Der Rat der Stadt Hann Manden hat den

beschiossen
Hann Monden, den 20.01.1995

Siegel Siegel Der Stadtdirekior




