Beschliisse

Praambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und
des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Hann. Minden
den Bebauungsplan Nr. 011 "Thielebach-Stid”, 1. Anderung bestehend aus

g und den text F als Satzung

beschlossen.

Hann. Miinden

Der/Blirgerrieiste| ; » / a

Kiitatail

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am
17.05.2000 die Aufstellung des B | Nr. 011 "Thi ad”,
1.Anderung b Der A wurde gemdB § 2 Abs. 1
BauGB am 22.07.2000 in der Hess. Nieders. Aligemeinen bekannt gemacht.

Hann. Minden,....2 2. 0kL...2001..

7 Sta

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der NILEG
Norddeutsche t flr Land

Wohnungsbau und kommunale Anlagen mbH
Hannover, im September 2000

Ay -y Q%@

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am
27.09.2000 dem Entwurf des Bi Nr. 011 "Thielebach—Sud",
1.Anderung und der Begriindung und seine f Auslegung
gem&B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 06.10.2000 in der Hess. Nieders. Allgemeinen &ffentlich bekanntgegeben.
Der Entwurf des Beb I Nr. 011 "Thielebach—Stid”, 1. Anderung und
die Begriindung haben vom 17.10.2000 bis 17.11.2000 gemdB § 3 Abs. 2
BauGB ffentlich ausgelegen.

Hann. Minden,...2.2,.0kt,..2001.....

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hann. Mlinden hat den Bebauungsplan Nr. 011 "Thielebach—
Std”, 1. Anderung nach Priifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 18.12.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) und die Begriindung

beschlossen. Za /AN
22. Okt, 2001

Hann. Miinden,.....00 i

er Stad

Der Satzu
ortsiiblich Mit der
Nr. 011 "Thielebach—Stid", 1. Anderung gemd

tritt der Bebal
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

N
N\ / ;
\ lirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Rechtévérschriften

Hann. Miinden,

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Verletzungen von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes Nr. 011 "Thielebach-Stid”, 1. Anderung nicht geltend
gemacht worden.

30, forl 2003

Hann. Minden,.... 0000

Méngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 011
"Thielebach—Stid”, 1. Anderung sind Mdngel der Abwégung nicht geltend
gemacht worden.

Hann. Miinden

Der Birgermeister

Katastervermerk

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stddt ich deut: baulichen Anlagen von StraBen, Wege und
Plétze vollsténdig (nach Stand vom 04.08.2000) aus.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkelt ist einwandfrel méglich.

i 19, Okt. 01 I

Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVO) und als
eingeschréinktes Industriegebiet (GI, § 9 BauNVO) festgesetzt.

Die Nutzungen werden In den Industrieg : In den

sind nur Gewerbebetrlebe und Anlagen zuléssig, die bezogen auf Larmemissionen nicht
erheblich beldstigen (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO).

Vergnligungsstétten sind in den Gewerbegebieten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) gemds §
1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO unzuldssig.

T sind in (8 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) und elngeschrnkten
Industriegebleten (§ 9 Abs.2 Nr.2 BauNVO) nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 5 u.
6 Ziffer 1 BauNvO).

In den Gewerbe— und eingeschréinkten Industriegebleten sind Anlagen fur sportliche
Zwecke (8§ 8 Abs. 2 Nr. 4, 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheltiiche Zwecke (§§ 8 Abs. 3 Nr. 2, 9 Abs. 3 Nr. 2
BouNVO) gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

In allen nd E
zuldssig (§ 1 Abs. 5 1.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bel der Ermittlung der zuldssigen Baumasse bleiben die Baumassen von Uberdachten
in un

nur

(8 21a Abs. 4 BauNvO).
Die festgesetzte Traufhdhe wird auf die mittiere talseitig am Bauvorhaben vorhandene
(gewachsene) Gelndehdhe bezogen (§ 16 und § 18 Abs. 1 BauNVO). Bei einer. vom
Flachdach abwelchenden Dachform erhdht sich die zuldssige Gesamthdhe (Oberkante)
der baulichen Anlagen auf die Traufh8he + 2,00 m.

kénnen  er g (2.. Silos, Schornsteine
Kranbahnen) auch mit einer grdSeren Hshe als der festgesetzten Traufhdhe bzw. max.
Gesamthshe zugelassen werden, soweit sie das Orts— und Landschaftsbild nicht
beeintréchtigen.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Neben der gemd8 § 22 Abs. 2 BauNVO festgesefzien "offenen Bauweise” ( o) wird
eine "besondere Bauweise” (b) festgesefzt. Dort st generell die offene Bauweise mit
den Abstandsregelungen der Bauordnung zuldssig. Darlber hinaus wird dort die
zuldssige Gebdudeldnge nicht begrenzt. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

1.4 Stellplédtze, Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO); Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 23 BauNVO)

Lagerplitze (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. nnen und Lagerfldchen flir nicht
wassergefdhrdende Glter in der nicht Uberbaubaren Fldche zugelassen werden, wenn
sie mit igem Pflaster, X oder dhnli i
befestigt sind. Der Antell befestigter Fldchen in der nicht berbaubaren Fldche darf
max. 50 % betragen. Als Ausg fur -
baubaren Fldche sind Fr i hen: GroBe der

Fldche zu erhalten und pro 50 m2 in Anspruch genommene Fldche ein Laubbaum
(PflanzgréBe Stammumfang 1820 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a).

Aufschiittungen bis zu 4 m Hshe knnen innerhalb der Leitungsrechte ausnahmswelse
er werden, wenn dadurch
kelne Leitung gt wird (; mit den L gern erforderlich).

1.5 Ver und deren an andere Flichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen gliedern sich P! der i rst 3

Stellpldtze fiir Kfz und Geh—/ Radwege, die nach den Erfordernissen der STVO herzu—

richten sind sowie in Verkehrsgr 5 Die g dies Verkehrs—

fldchen untereinander und ihre in der MaBe ( g als

Hinwels) sowle die Pflanzstandorte der StraBenbdume kdnnen im Rahmen des StraBen—
und in fnisse der Gr sowie die

gedndert werden. Hierbel ist eine Ver—

L ung der E gungstrég
schiebung von maximal + — 1,0 m zuldssig.

Als Grundstiickszufahrten innerhalb des Plangebietes diirfen pro Baugrundstlick und

g i bis 25m eine Zufahrt, dariiber
hinaus an jeder StraBenfront zwei Zufahrten mit einer Zufahrtsbreite von je bis zu
8,5 m von der &ffentlichen Verkehrsfldche in Anspruch genommen werden.

Zum Anpflanzen von Biumen und Stréuchern gemd8 § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
festgesetzte Fléchen entlang 8ffentlicher dirfen entsp Gberbaut
werden. Dadurch entfallende Pflanzflichen sind an anderer Stelle auf dem Baugrund—
stiick gleichwertig zu ersetzen.

1.6 Ausschluss luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB dirfen Innerhalb der in
Verbrennungsanlagen, die errichtet werden, Kohle, 01 und Abflle aller Art weder zu
Heiz— und Feuerungszwecken noch zum Zweck der Beseifigung verbrannt werden.
Dieser Ausschluss befrifft auch thermische Anlagen, die im Zusammenhang mit der
gewerblichen Produktion stehen. Ausnahmen knnen nur gestattet werden, wenn die
thermische Anlage aus Sicht des Standes der Technik auf die genannten Brennstoffe
angewiesen Ist.

1.7 und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.7.1 Erhalt/Anpflanzung von Bdumen und Strduchern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Durch Planeinzeichnung wird der Erhalt und die Anpflanzung von Bdumen/Stréucher

innerhalb von Verkehrsgrinstreifen die folg " Ist:

Die sind mit groBkronigen, standortgerechten

Laubbdumen, die Geblische mit standortgerechten Bdumen, Strduchern und Heistern

vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Die damit verbundenen Einschrénkungen

der anschlieBenden Grundstiicke sind von den Anliegern zu dulden. Die zu pflanzenden
missen einen g von min 18 cm haben und sind mit einer

Baumverankerung zu versehen (vgl. DIN 18 916).

Di il

o nach Fer des_entspi
StraBenabschnitts in der ndchst folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Entlang der B
3 ist_elne 4 L mit einer L in
der Baumachse zu pflanzen.

Auf den Baugrundsticken ist pro 1000 m2 Grundstlicksfléche je ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

1.7.2 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Die festgesetzten Bereiche sind von Bebauung freizuhalten und dauerhaft zu bepflanzen.
Sie sind ganzflachig mit standortgerechten Laubgehdizen zu bepflanzen. Im Bereich

der Leitung sind i & zu R

Hinwels:

Die empfehlenswerten Artenlisten sind in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefihrt.
PflegemaBnahmen sind hdchstens einmal J8hriich ab September zuldssig.

1.7.3 Steliplatzflichen / Pflanzscheiben

Auf Stellplatzflichen flir PKW ist alle 5 ein standor L

mittlerer H8he zu pflanzen. Seine P muss 1,5 m

haben.

Bdul auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen miissen auf Pflanzscheiben mit

mindestens 2 m Durchmesser sfehen. Die zu pflanzenden Biume miissen einen
Stammumfang von min. 14 cm haben und sind mit einer Baumverankerung zu
versehen (vgl. DIN 18 916). Die Pflanzscheiben sind gegen Oberfahren zu sichern und
durfen nicht als Abstell— / Lagerfliche genuizi werden. Die B&ume sind vor
mechanischer Beschddigung zu schlitzen.

1.7.4 Fassadenbegriinung

Bel gen oder Neuerrichtung von Fassaden sind diese
dauerhaft zu beranken. Die Rankfldche muss jor

betragen. Alternativ zur Berankung sind mit standortgerechten
Laubb&umen 1. und 2.0rdnung zuldssig. Der Abstand zur Fassade darf bel Bdumen
1.0rdnung max. 10 m und bel Bdumen 2. Ordnung max. 5 m betragen. Flr ent—
sprechend vorgepflanzte B&ume 1.0rdnung wird eine Fidche von 50 m2 bei Béumen
2.0rdnung eine Fliche von 35 m2 auf die erforderliche Rankfldche angerechnet.

1.7.5 Umsetzungsfristen

Die griin: sind nach g der |

H bzw. Ti und mit der néchst folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren. Eine sachgerechte dauerhafte Pflege ist sicherzustellen.
Abgéinge sind zu ersetzen.

1.7.6. Dachflichenwasser

Das Regenwasser von Dachfléchen ist getrennt von der E
auf den Baugrundstiicken zu fiihren und als 2.8. fir die Toilleth
splilung und oder zur Bewdsserung von Pflanzungen zu nutzen.

) ist dem bzw. dem Regenr

zuzuflhren.

1.8 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Die festgesetzten Leitungsrechte werden zu Gunsten der Stadt Hann. Mlnden und der
Versorgungsbetriebe Hann. Minden bzw. entlang der BundesstraBe 3 zusdtzlich fiir die
AVACON AG festgesetzt.

Die Geh— und Fahrrechte dienen der der ang gl

und werden zu Gunsten der jeweiligen Anlieger festgesetzt.
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Zeichnerische Festsetzungen
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Die nur for eigene. gestatiet
(6 13 Abs. 4 Nds. Ver.- u_ Katastergesetz v. 02 07 1985 - Nds.GVBL S 187)

Planzeichenerklarung

Signaturen gemdB der Verordnung {iber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches —BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.3.1.  Gewerbegebiete
(§ 8 BauNv0)
1.3.2.  Industriegebiet
z @5 sg) * ¢ schallfechnisch eingeschrankt

2 MaB der baulichen Nutzung

5,0 23, Baumassenzahi
0,5 2.5, Grundfidchenzahl
b Besondere Bauweise

TH 2.8.

Héhe baulicher Anlagen als Hachstwert
hier: Traufhghe

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsfldachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.2.

F+R |53

FuB— und Radweg (Zweckbestimmung als Hinwels)

@. 6.3. ratrichon v

Bereich ohne Ein und Ausfahrt

als Hinwels)

133 Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

] 13.2.1. Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.t Nr.25 Buchstabe o) Abs.6 BauGB)

. Bdume

15. Sonstige Planzeichen

;’:’m 15.5  Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

(89 Abs.1 Nr.21 und Abs. BauGB)

m 155 Mt Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

""" L--— 155 Mit Leitungsrechten zu belastende Fidchen
(8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
m Fldchen fur bt grabung und
15.13. Grenze des des

(8 9 Abs.7 BauGB)

15.14.  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

URSCHRIF1
Stadt Hann. Miinden

Bebauungsplan 011
"Thielebach- Sid"

1. Anderung

Norddeutsche Gesellschaft fiir
Landesentwicklung, Wohnungsbau
und kommunale Anlagen mbH
In der NORD/LB Gruppe

Urschrift




