Praambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

§8 56, 97 und 98 der Nieders. Bouordnung (NBauO) und des § 40 der Nieders.
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Hann. Miinden den Bebauungsplan Nr. 050
"HallenbadstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen. X
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Hann. Miinden,...
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Der Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haonn. Minden hat in seiner Sitzung am
21.03.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 050 "HallenbadstraBe”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB
am 18.01.2003 in der Hess. Nieders. Allgemeinen bekannt gemacht.
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Hann. Miinden,.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der

NILEG Norddeutsche
24 . P/V/M

Immobiliengesellschaft mbH
In der NORD/LB Gruppe

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am

18.03.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 050 "HallenbadstraBe” mit

ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine Sffentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 31.03.2003 in der Hess. Nieders.

Allgemeinen &ffentlich bekanntgegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 050

"HallenbadstraBe” mit &rtlichen Bauvorschriften und die Begrlindung haben

vom 07.04.2003 bis 16.05.2003 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der 7éu’rgermeister

Hannover, im Juli 2003
#A. A9y

Offentliche Auslegung

Hann. Miinden,.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hann. Miinden hat den Bebauungsplan Nr. 050 "Hallenbad—
straBe” mit Srtlichen Bauvorschriften nach Priifung der Anregungen gemdB § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.07.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) und

die Begriindung beschlossen. P
4eréurgermeister

29, Juli 2003

Hann. Miinden,...5%."

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am.... .. ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebouungsplan Nr. 050 "HallenbadstraBe”
mit &rtlichen Bauvorschriften gemdB § 10 Abs. 3 BouGB in Kraft.
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i | ZZ Der “Blrgermeister

20. Aug. 2003,

Hann. Minden,....

Verletzung von Verfahrens- und Rechtsvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrofttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs—
planes Nr. 050 "HallenbadstraBe” mit Srtlichen Bauvorschriften nicht geltend
gemacht worden.

Hann. Miinden

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 050
"HallenbadstraBe” mit rtlichen Bauvorschriften sind Mdngel der Abwdgung nicht

geltend gemacht worden.
/[%_‘

Hann. Miinden,

Planunterlage

Vervielféltigungsvermerk: MaBstab: 1 : 1000
Gemarkung: Gimte Flur: 4

AZ: 037535-7

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13
Abs. 4, 19 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Vermessungs— und Katastergesetz vom 02.07.1985
— Nds. GVBI. S. 187, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2001

(Nds. GVBI. S. 701). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom 03.04.2003).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichke

mdglich. p

Hannover, den JS.07. 2003 (22 %/\7
/

ObVI Tel. 0511/3 04 27-0, Fax—59

ADAM . HAASE . BETTE
Theaterstr. 16, 30159 Hannover
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Ortliche Bauvorschriften

3. Fir die Hat sind nur D

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 050 "t aBe”
(Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56 Abs.1 Nr. 1 und 3 NBauO)

zuldssig.

4. Die Dacheindeckung der Hauptgebéude ist nur in roten,
oder anthrazitfarbenen Grundténen zuldssig.

en, F

Grasdécher, Sor
ebenfalls zuldssig.

50.000 € geahndet werden.
Hinweis:

lagen und Da

1. Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 050 "HallenbadstraBe”.

2. Die Einfriedungen der privaten Grundstiicke entlang der &ffentlichen
Verkehrsfldchen diirfen eine Hohe von maximal 1,20 m einschlieBlich eines im
Mittel max. 0,30 m hohen Sockels nicht Uberschreiten.

igungen von 22° — 45° zuldssig. Fur
begriinte Ddcher sind auch geringere Dachneigungen ab mindestens 15°

braunen, schwarzen

chfléchenfenster sind

5. Ausgenommen von den Ortlichen Bauvorschriften 3 und 4 sind
untergeordnete Gebdudeteile, Wintergdrten, Garagen und Nebenanlagen.

6. Zuwiderhandiungen gegen die Festsetzungen dieser Vorschrift kdnnen gem. §
91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuSe bis zu

Im Plangebiet ist mit schwebenden Wasserhorizonten zu rechnen.

Pflanzenliste 2 fiir private Freifldchen

Klein— bis Mittel

kronige Bdume

Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus oucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus communis)
Salweide (Salix caprea)
Bruchweide (Salix fragilis)

Traubenkirsche
Schwarzerle

(Prunus padus)
(Alnus glutinosa)

Pflanzenliste 3 fir private Freifldchen

Strgucher

Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
Schneeball (Viburnum  opulus)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Hunds—Rose (Rosa canina)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Schlehe (Prunus spinosa)
Pfaffenhiitchen  (Euonymus europaea)
Rainweide (Ligustrum vulgare)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Himbeere (Rubus idaeus)
Ohr—Weide (Salix aurita)
Purpur—Weide  (Salix purpurea)
Asch—Weide (Salix cinerea)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO)
In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zuldssig:

— Wohngebdude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und —
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO sind ausnchmsweise
zuldssig:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
— Anlagen fir Verwaltungen

Alle anderen gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Bauweise (§ 22 BauNvO)

Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel—
Doppelhduser. Fir Einzelhduser ist eine maximale Gebdudeldnge von 20,0 m

und fiir Doppelhduser eine maximale Gebdudeldnge von 25,0 m zuldssig.

2.2. Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
Die Grundfldchenzahl betrdgt fir Baugrundstiicke mit Einzelhausbebauung 0,3
und flir Baugrundstiicke mit Doppelhausbebauung 0,4.

2.3 Geschossfléche (§ 20 BauNVO)

Die maximal zuldssige Geschossfldche je Baugrundstiick betrdgt 350 gqm. Auf
die Geschossfldche sind Fldchen von Al dumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswinde mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

2.4 Gebdudehshen (§ 18 BauNVO)
Die maximal zuldssige Traufhohe betrdgt 5,5 m, die maximal zuldssige Firsthdhe
betrdgt 9,5 m.

Die obere Begrenzung der TraufhShe ist der Schnittpunkt der verldngerten
AuBenseite der AuBenwand mit der duBeren Dachhaut. Fir die Firsthche ist der
oberste Punkt der Dachhaut maBgeblich.

Der Bezugspunkt fiir die Troufhdhe und die Firsthohe ist die mittlere Hohe des
gewachsenen Geldndes am Gebdude.

3. ErschlieBung

Garagen, Stellpldtze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BaouGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Nebenanlagen sind nur in einem Abstand von
mindestens 3,00 m von der ndchstgelegenen &ffentlichen Verkehrsfldche zuldssig.

4. Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB,
§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Ver— und Entsorgungsleitungen gemd8 § 14 Abs. 2 BouNVO sind nur in den
festgesetzten dffentlichen Verkehrsflichen einschlieBlich eines i 1 3 m
breiten Randstreifens sowie innerhalb der festgesetzten Leitungsrechte als
nterirdische Anlagen zuldssig.

5. Natur und Umwelt

Signaturen gemd8 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches —BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung —BauNVO-)

W |

Allgemeine Wohngebiete — siehe textliche Festsetzung Nr. 1

(§ 4 BauNvo)

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO)
GF 350qm GeschoBfldche als HochstmaB — siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3
0,3/0,4 Grundfldchenzahl — siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2
| Zah! der Voligeschosse als HochstmaB

TH=5,50 Hohe baulicher Anlagen in m iiber einem Bezugspunkt
hier: Traufhdhe — siehe textliche Festsetzung Nr. 2.4

FH=9,50 Héhe baulicher Anlagen in m iber einem Bezugspunkt
hier: Firsthohe — siehe textliche Festsetzung Nr. 2.4

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVv0)

a abweichende Bauweise — siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze
6. Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs.! Nr.11 BauGB)

6.3.
Verkehrsberuhigter Bereich
F+R FuB- und Radweg
E Offentliche Parkfidche
7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

Regenriickhaltebecken

Fléchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepf g

5.1 Anpflanzungen auf privaten Freifldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Baugebiete ist je angefangener 100 qm auf die
Grundfléche anzurechnende versiegelte Fléche ein heimischer standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzqualitdt: Baumarten missen als 3 x v. Hochstdmme mind. 12 — 14 cm
Stammumfang haben.

Innerhalb der gemdB § 9 Abs.1 Nr. 25 o BauGB festgesetzten Fliche zum An—
pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der nérd—
lichen Plangebietsgrenze sind standortgerechte, einheimische Laubgehdlze dicht
und zusammenhdngend zu pflanzen. Je angefangene 50 gm Pflanzfldche sind
mindestens 10 Strducher und mindestens 1 klein— bzw. mittelkroniger Baum
entsprechend der Pflanzenlisten 2 und 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der gemdB § 9 Abs.1 Nr. 25 o BauGB festgesetzten Fldche zum An—
pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der &st—
lichen Plangebietsgrenze sind standortgerechte, einheimische Laubgehdize dicht
und zusammenhdngend zu pflanzen. Je angefangene 100 gm Pflanzflche sind
mindestens 20 Strducher und mindestens 1 mittel— bzw. groBkroniger Baum
entsprechend der Pflanzenlisten1 und 3 zu pflanzen und douerhaft zu erhalten.
Im Bereich des Leitungsrechtes sind nur flach wurzelnde Gehdlze zu verwenden.

5.2 Auswahl der Gehdlze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans diirfen nur heimische standortgerechte
Gehdlze verwendet werden. Zur Anpflanzung werden empfohlen:

Stieleiche (Quercus robur)
Troubeneiche  (Quercus petraea)
Rotbuche (Fagus sylvativa)

Esche (Fraxinus excelsior)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn  (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Héngebirke (Betula pendula)

Zitterpappel (Populus tremula)

13. Pl gen, Nutzungsr gen, M h und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Sﬂege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
13.2.1. Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen - siehe textiiche Festsefzung Nr.
15. Sonstige Planzeichen

oM | 153 Gemeinschaftsstellfldche Milltonnen
i
i

Mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und
der Ver— und Entsorgungstréger zu belostende Flachen
(8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der Versorgungstréger zu
belastende Flgchen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

15.13.  Grenze des réumli ichs des
(§ 9 Abs.7 BouGB;

15.14, jediicher Nutzung
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Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch:

Ubersicht 1:5000
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