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Mafstab 1 : 1000
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Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Northeim ‘
- Katasteramt Géttingen - * LG LN

Flurstiicksgrenze

Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

im Liegenschaftskataster noch nicht nachgewiesen

Gebgude

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

und des § 84 der Nds. Bauordnung®) und des § 58 des Nds.

Kommunalverfassungsgeseizes (NKomVG) hat der Rat der

Stadt/Germeirrte*) Hann. Miinden diesen Bebauungsplan Nr. 061,

bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen ”
sowie den 6rilichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung®), als Satzung

beschlossen.

Hann. Minden, den 21.06.2012

Stadt Hann. Minden
Der Biirgermeister

gez. Klaus Burhenne

Planunteriage

Kartengrundlage:

Herausgeber:

Am Pfingstanger

Liegenschaftskarte

MaBstab 1:1000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

‘§ LGLN

Landesamt flir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Northeim

Katastaeramt Géttingen

© 2011)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom
14.06.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und-der-bautichen
Anfagen geomelrisch einwandfrei. %)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei 185

mdglich. )

Gdttingen, den 14.05.2012

LGLN R.D Northeim, Katasteramt Géttingen
(Amtliche Vermessungsstelle)

gez. Brandt

§) Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form

der Grundstiicke auswirken. 464
¢) Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden,

deren Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt wird.

11) Jahr der Bereitstellung der Daten durch das LGLN.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 061 wurde ausgearbeitet von der
planungsgruppe lange puche gmbh, héuserstraBe 1, 37154 northeim.

Northeim, den 07.056.2012

gez. Ch. Horak

Aufstellungsbeschlusstnderungsbesehitss™)

Der Rat/Verwaltungsausschuss®) der Stadt/Germeirde*) Hann. Miinden hat in
seiner Sitzung am 24.08.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 061
beschlossen. Der AufstellungsbeschlussiArderungabesehiuss ist gem. § 2
Abs. 1 BauGB+Y—tn—§+-Abs—8-BaaGB*) am 12.11.2011 ortsiblich

bekanntgemacht worden.

Hann. Miinden, den 21.06.2012

Stadt Hann. Mdnden
Der Biirgermeister

gez. Klaus Burhenne

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss*) der Stadt/Gemeines) Hann. Miinden hat in
seiner Sitzung am 14.12.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0671 und
der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2

BauGB/§4a-Abs—3-Bau&B*) beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 07.01.2012
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 061 und der Begriindung haben
vom 16.01.2012 bis 17.02.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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Hann. Miinden, den 21.06.2012

Stadt Hann. Miinden
Der Biirgermeister

gez. Klaus Burhenne

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt/Gemeirnde*) Hann. Miinden hat nach Prifung der
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Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 061
in seiner Sitzung am 26.04.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.

Hann. Miinden, den 21.06.2012
Stadt Hann. Miinden
Der Biirgermeister

gez. Klaus Burhenne

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 061 ist gem.

§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 12.07.2012 im Amtisblatt des
Landkreises Géttingen und auf der Hompage der Stadt Hann.M(inden
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt. A

Der Bebauungsplan Nr. 061 ist damit gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB

am 12.07.2012 in Kraft getreten. ' f
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Hann. Miinden, den 31.07.2012 Schwerlast - Parkplatz S ] 3.00

Stadt Hann. Mtinden Rickfaligbacken m 2 e j GE7 0.6 8.0/ |OK15m == -
Der Blirgermeister S
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 061 | —— = — | WM

sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung | — = |

der Vorschriften iiber das Verhéitnis des Bebauungsplanes Nr. 061 und — =l /II potszone A

des Fldchennutzungsplanes sowie Médngel des Abwégungsvorgangs beim — === T 20,00 Bauver

Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 061 nicht geltend gemacht worden. A ' —
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Rechtsgrundlage A =

Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), in der zum Zeitpunkt der
6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

'
M4 a 5 u“
Baunutzungsverordnung (BauNVO) %Q) A . a0 AfL 4 451 @ 521
vom 23.01.1990 (BGBI. I, 8. 133), in der zum Zeitpunkt der > 4 3
dffentlichen Auslegung giiltigen Fassung. o o wo
Aé]. Lagerplatz
Planzeichenverordnung (PlanzV) A a A n 2 Lagerplatz Lagerplatz Lagemlatz
1 P Lagerplatz

vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58),in der zum Zeitpunkt der

% Am Rischenbach

6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

Niedersadchsische Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46).
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A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

] Gewerbegebiet
E(GE‘): (siehe textliche Festsetzungen 1.1 bis 1.3)
B = (§ 8 BauNVO)
Index fiir Gewerbegebiete
GE1-GE7 (siehe textliche Festsetzungen 1.1 bis 1.3)
Flachenbezogener Schalleistungspegel Tag/Nacht
IFSP N in Dezibel A je m? Baugrundstiicksflache
60 dB(A) (siehe textliche Festsetzung 1.3)

(§ 1 (4) 2 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

0.6 Grundfldchenzahl
(siehe textliche Festsetzung 2.1)
(§ 16 (2), (3), (5)i.V.m. § 19 BauNVO)
8,0 Baumassenzahl
(§16 (2)i.V.m § 21 BauNVO)
OK 15,00 m Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmaf}

(siehe textliche Festsetzung 2.2)
(§ 16 (2), (3)i.V.m. § 18 BauNVO)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) 2 BauGB)
Baugrenze

(siehe textliche Festsetzung 3)
(§ 23 (1), (3), (5) BauNVO)

4. Verkehrsflache
(§9 (1) 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(siehe textliche Festsetzung 6.6)

Straldenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
Schwerverkehrsparkplatz

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(siehe textliche Festsetzung 4)

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 (1) 12, 14 BauGB)

Flachen fir die Abwasserbeseitigung, einschlieflich

der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(siehe textliche Festsetzung 6.2)

(§ 9 (1) 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Riickhaltung und Versickerung
von Oberflichenwasser
(§ 9 (1) 14 BauGB)

o

6. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 (1) 16 BauGB)

s
0

7. Flachen fiir Aufschiittungen
(§ 9 (1) 17 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(siehe textliche Festsetzung 6.1)

Zweckbestimmung: Vorfluter/Entwésserungsgraben

AAALAAAAS

Flachen fir Aufschittungen
(siehe textliche Festsetzung 5)

{ =~ B

Palala'Aa'A A Y

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen far
Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

= H
—— (siehe textliche Festsetzungen 6.2, 6.3 und 6.9)
(§ 9 (1) 20 BauGB)
MA/M2 Index fiir Ma3nahmentyp
(siehe textliche Festsetzungen 6.2, 6.3 und 6.9)
5 555 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
8 © Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
‘oo00? (siehe textliche Festsetzungen 6.4 bis 6.9)
(§ 9 (1) 25a BauGB)
P1/P2 Infjex far Pﬂanztyp .
(siehe textliche Festsetzungen 6.4 bis 6.9)
E1 Index fir Erhaltungstyp auf Flachen flr die Erhaltung von

B&umen, Strduchern und sonst. Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzung 6.1)
(§9 (1) 25 b BauGB)

9. Sonstige Planzeichen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

o ) ) ) )
ooooon (siehe textliche Festsetzung 7)

(§ 9 (1) 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung
—o—o—o des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 (4) BauNVO)
Ty Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
i i (siehe textliche Festsetzung 8)
[ T I I I |

(§ 9 (7) BauGB)

B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Nutzungsausschluss

Folgende Nutzungen sind unzulassig:

- Tankstellen, mit Ausnahme als untergeordnete Nebenanlage

- Anlagen far sportliche Zwecke

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergniigungsstatten

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (5), (6) 1 und (9) BauNVO)

1.2 Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe mit dem Ziel des Verkaufs an den Endverbraucher sind unzuléssig.

Ausnahmsweise sind Betriebe des Handwerkshandels sowie Einzelhandelsbetriebe mit
folgenden Sortimenten zulassig:

- Kraftwagen, Kraftwagenteile und -zubehér

- Sonstige Fahrzeuge ohne Fahrrader

- Landmaschinen, Baumaschinen

- Versandhandel

(§9(1)1und § 31 (1) BauGB i.V.m. § 1 (5) und (9) BauNVO)

1.3 Gliederung der Gewerbegebiete nach Emissionskontingenten nach § 1 (4) BauGB
In den festgesetzten Gewerbegebieten sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Schallemissionen die jeweils angegebenen immissionswirksamen flichenbezogenen
Schalllleistungspegel (IFSP) nicht Oiberschreiten. Als Tagzeit gilt 6 - 22 Uhr. Als Nachtzeit
gilt 22 - 6 Uhr.

Die Anforderung ist erfilllt, wenn der Schallleistungspegel (Lwa ) der Anlage oder des
Betriebes den dem Betriebsgrundstiick entsprechenden zuldssigen Schallleistungspegel
(Lwa, zu.) in Bezug auf die maligeblichen Immissionsorte nicht Uberschreitet. Der auf dem
Betriebsgrundstiick zuldssige Schallleistungspegel in dB(A) ermittelt sich nach der
folgenden Gleichung:

|

Lwa, zul. =IFSP + 10Ilg F/Fq
F = Flache des Betriebsgrundstiicks in m?2
Fo =1 m?

Die Anforderung gilt auch als erfiillt, wenn gem&R TA Larm der Beurteilungspegel der
Betriebsgeradusche der Anlage oder des Betriebes das dem Betriebsgrundstiick
entsprechende Immissionskontingent (IK) an den mafigeblichen Immissionsorten nicht
iiberschreitet. Das dem Betriebsgrundstlick entsprechende Immissionskontingent in dB(A)
ermittelt sich nach folgender Gleichung:

IK = I—WA, zul. - 10Ig 32/80 -11

S = Entfernung vom Betriebsgrundstiick (schallenergetischer Mittelpunkt) zum
mafgeblichen Immissionsort in m
So =1 m?

Als malRgebliche und reprasentative Immissionsorte wurden schalltechnisch ermittelt
(bezogen jeweils auf das 1. OG an der dem Plangebiet zugewandten néchstgelegenen
Gebéaudeseite):

| 5: Breslauer Stralle 22
| 6: Am Rischenbach 1
| 7: Haus Eichbiihl

I 1: Vor dem Fuchsberg 2
I 2: Am Fuchsberg 15

I 3: Kirchweg 4A

I 4: Obere Trift 18

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Emissionskontingenten abgewichen und der
IFSP umverteilt werden, wenn folgende Mittelwerte des IFSP bezogen auf die
Maf¥geblichen Immissionsorte eingehalten werden:

6.5 Eingriinung (P2)
Auf den Flachen sind lockere Gehdlzbestdnde mit Rasenflichen zu entwickeln durch:
- Anpflanzen von 1 einheimischen und standortgerechten Laubbaum 1. Ordnung pro

- Anpflanzung von 3 niedrig wachsenden, einheimischen, standortgerechten

Immissionsort 11 12 13 14 15 16 17
tags 75 69 71 73 69 72 80 in dB(A)
nachts 60 54 56 58 50 57 65 in dB(A)

Die Mittelwerte errechnen sich nach folgender Gleichung:

IFSP . =10Ig [(S Fj* 100.1°IFSP()) JF ]

IFSP mit, = Mittelwert der immissionswirksamen Schallleistungspegel am Immissionsort
IFSP) = immissionswirksamer Schallleistungspegel der Teilflache j

Fj = FlachengréBe der Teilflache j in m2

F = Gesamtflache/Summe der Teilflichen in m2

Die Umverteilung der Emissionskontingente ist tiber einen stédtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Hann. Minden und den betroffenen Grundstiickseigentiimern zu regeln
und grundstilicksbezogen abzusichern.

(§9 (1)1 BauGBi.V.m. § 1 (4) 2 BauNVO)

Hinweise:

- Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm innerhalb des Gewerbegebietes
ist unabhéangig von der Einhaltung der IFSP nachzuweisen.

- Larmschutzentschidigungen fiir das geplante Gewerbegebiet kénnen vom Bund als
Strallenbaulasttrager der Autobahn bzw. Bundesstralle nicht gewéhrt werden.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von

- baulichen Anlagen gem. § 19 (4) Nrn. 1-3 BauNVO

- Freilager

- Rangier- und Ladeflachen

bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 {iberschritten werden.

Aufschittungen und Abgrabungen in Form von technischen Bauwerken (z.B.
Steilbéschung aus bewehrter Erde) sind mit 50 % ihrer Grundfldche auf die
Grundflachenzahl anzurechnen. Naturbelassene Aufschittungen und Abgrabungen
werden nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet.

(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (6) BauNVO)

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen

2.2.1 Grundsatz

Die Oberkante baulicher Anlagen und Halden darf max. 15 m betragen. Als Bezugspunkt
gilt die mittlere H6he des gewachsenen Gelandes des Baugrundstiicks.

(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) und (3) sowie § 18 (1) BauNVO)

2.2.2 Ausnahmen
(§ 16 (6) BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB)

2.2.2.1 Hochregallager und Schornsteine
Hochregallager und Schornsteine dirfen die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen um bis
zu 25 m Uberschreiten, jedoch max. bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,15.

2.2.2.2 Untergeordnete Gebéaudeteile

Untergeordnete Gebéaudeteile, die technisch notwendig sind oder der Belichtung und
Beliiftung dienen, diirfen die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen um bis zu 2 m
Oiberschreiten, jedoch max. auf 10 % der jeweiligen Grundfldche des Gebéaudes.

2.2,2.3 Bewegliche Anlagen
Anlagen, die auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich sind, diirfen die festgesetzte Héhe
baulicher Anlagen um bis zu 2 m Uberschreiten.

2.2.2.4 Solaranlagen
Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf Gebauden dlrfen die festgesetzte Héhe
baulicher Anlagen um bis zu 2 m (berschreiten.

2.2.2.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen um bis zu 2 m
Uberschreiten. An Hochregallagern angebrachte Werbeanlagen dirfen die festgesetzte
Hoéhe baulicher Anlagen um bis zu 23 m Uberschreiten.

Dariiber hinaus wird auf die Ortliche Bauvorschrift C2 verwiesen.

2.2.2.6 Geneigte Dacher
Geneigte Dacher dirfen die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen um bis zu 2 m
iiberschreiten.

3. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

AuRerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflichen sind

- Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird

- Freilager

- Rangier- und Ladeflachen

- Aufschittungen

bis zu einer max. Héhe von 6 m Uiber dem gewachsenen Gelénde zuldssig.

(§9 (1) 2BauGBi.V.m. § 16 (5) und § 23 (5) BauNVO i.V.m. den Bestimmungen der

NBauO)

4. Ein- und Ausfahrtsverbot
Ein- und Ausfahrten sind entlang der Westgrenze der GE4 und GES unzul&ssig.
(§9 (1) 11 BauGB)

5. Flachen fiir Aufschittungen

Auf der Flache ist eine Steilbéschung aus bewehrter Erde bis zu einer Hoéhe von 7 m tUber
gewachsenem Gelénde zuldssig. Es dirfen nur unbelastete, natiirlich gewachsene Boden
oder zugelassene Baustoffe ohne auslaugbare Bestandteile verwendet werden.

(§9 (1) 17 und (3) BauGB i.V.m. den Bestimmungen der NBauO)

6. Natur und Landschaft

6.1 Erhaltungsflachen (E1)

Die Gehdlzstrukturen innerhalb der Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses sind
zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Maltnahmen zur Gewéhrleistung des
Wasserabflusses sowie die Errichtung von Anlagen fiir die Regelung des
Wasserabflusses sind zulassig. Die Flache mit Pflanzbindungen (E1) darf entlang der
festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflichen durch Grundstiickszufahrten unterbrochen
werden. Dabei darf der Liickenanteil je Baugrundstiick nicht gréf3er als 72 m? oder 15 %
der angrenzenden E1- Flache betragen.

Hinweis: Fur die im Bereich der Zufahrten erforderliche Verrohrung des in der E1-Flache
verlaufenden Entwésserungsgrabens ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.
(§ 9 (1) 16 und 25b BauGB)

6.2 Regenriickhaltebereich (M1)

Die verbleibenden Restflachen, jedoch mind. 10% der fir die Regenriickhaltung

reservierten Flachen, sind zu begriinen durch:

- Anpflanzen von 1 einheimischen und standortgerechten Laubbaum 1., 2. oder 3.
Ordnung pro angefangene 200 m? verbleibender Restfl&che als Hochstamm, 3xv.,
Drahtballierung, aus extra weitem Stand, StU 12-14 cm

- Anpflanzung von 3 einheimischen und standortgerechten Laubstrauchern pro
angefangene 200 m? verbleibender Restfliche als Stréucher, 2xv., 0B, 60-80 cm

- Pflanzung der Bdume im Einzelstand, der Strducher in Gruppen zu max. 3 Stlick

- Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Landschaftsrasenmischung RSM 8.1,
Biotopentwicklung

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehélze

(§ 9 (1) 14, 20 und 25a und b BauGB)

6.3 Externe Ausgleichsflache (M2)

Auf dem Flursttick 11/20 in der Flur 28, Gemarkung Miinden und auf dem Flurstiick 45/24
in der Flur 27, Gemarkung Miinden, nachfolgend MalRnhahmen- oder Waldumbaufliache
genannt, ist die Umwandlung eines groRen Nadelholzkomplexes in standortgerechten
Laubmischwald durchzufihren. Hierzu wird der Nadelholzkomplex in lichteren Bereichen
mit Laubholz - insbesondere Rotbuche - unterpflanzt. Die Manahmenflache hat eine
Gesamtgréfie von 30 ha und weist einen Liickenanteil von 7 ha auf, die mit Laubholz
unterpflanzt werden sollen. Davon werden 2,5 ha als Ausgleich den Gewerbegebieten und
den oéffentlichen ErschlieBungsflachen im Bebauungsplan Nr. 061 "Gewerbegebiet
Hedemiinden?" zugeordnet. Die verbleibenden 4,5 ha werden dem Okokonto der Stadt
Hann. Minden zugeordnet.

Trager der Malnahme ist die Stadt Hann. Minden.

(§9 (1) 18b, 20 und 25b BauGB sowie § 9 (1a) i.V.m. § 135 BauGB)

6.4 Eingriinung (P1 und P1A)

Auf den Flachen sind lockere Gehdlzbestédnde mit Rasenflachen zu entwickeln durch:

- Anpflanzen von 1 einheimischen und standortgerechten Laubbaum 1. oder 2. Ordnung
pro angefangene 150 m2 Planzfliche als Hochstamm, 3xv., Drahtballierung, aus extra
weitem Stand, StU 12-14 cm

- Anpflanzung von 3 niedrig wachsenden, einheimischen, standortgerechten
Laubstréuchern pro angefangene 150 m2 Pflanzflache als Straucher, 2xv., oB, 60-80 cm

- Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Landschaftsrasenmischung RSM 7.1.2

Standard mit Kr&utern

- Pflanzung der B&ume im Einzelstand, der Strducher in Gruppen zu max. 3 Stick

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

Im Bereich der Flache (P1A) sind Zufahrten unzuldssig. Westlich des Plangebietes,

entlang der OrtsverbindungsstralRe "Kirchweg/Am Rischenbach" verlaufen

Hauptversorungsleitungen (Gas, Wasser). Die PflanzmafRnahmen auf der Flache (P1A)
und die erforderlichen Leitungsschutzstreifen sind mit den Leitungstragem abzustimmen.
Die Pflanzflachen (P1) diirfen entlang der festgesetzen éffentlichen Verkehrsflichen
durch grundstiicksbezogene ErschlieBungsanlagen unterbrochen werden. Dabei darf der
Liickenanteil je Baugrundsttick nicht gréier als 54 m? oder 15 % der angrenzenden P1-
Fléche betragen.

(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

angefangene 400 m? Pflanzflache als Hochstamm, 3xv., Drahtballierung, aus extra
weitem Stand, StU 12-14 cm

Laubstrduchern pro angefangene 400 m? Pflanzflache als Straucher, 2xv., oB, 60-80 cm
- Einsaat der verbleibenden Restflichen mit einer Landschaftsrasenmischung RSM 7.1.2
Standard mit Krdutern
- Pflanzung der Baume im Einzelstand, der Straucher in Gruppen zu max. 3 Stlick
- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.
(§ 9 (1) 252 und b BauGB)

6.6 StralRenraumbegriinung (P3)

Die Verkehrsfldchen sind zu begriinen durch:

- Anpflanzen van mind. 1 einheimischen und standortgerechten Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung als Hochstamm, 3xv., Drahtballierung, aus extra weitem Stand, StU 18-20 cm
pro 50 m laufende Verkehrsflache, auf einer mind. 10 m? groRen unversiegelten und
durchwurzelbaren Baumscheibe

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehélze

(§ 9 (1) 252 und b BauGB)

6.7 Begriinung Steilbéschung (P4)
Auf der Flache ist eine artenreiche Wiesenflache zu entwickeln durch:

- Einsaat der Flache mit einer den standértliche Verhaltnissen angepassten
Landschaftsrasenmischung

- Die Ansaatmethode muss den standdrtlichen Verhéltnissen angepasst sein (z.B.
Nassansaat, andere hydrauliche Ansaatverfahren, Standardansaat etc.)

Ingenieurbiologische Mafihahmen und technische MaRnahmen zur Béschungssicherung

sind zulassig.

Falls keine Steilbéschung errichtet wird, gilt die Festsetzung zur Einglinung P1.

(8§ 9 (1) 17 und 25a und b BauGB)

6.8 Eingriinung (P5)

Auf den Flachen sind lockere Gehdlzbestdnde mit Rasenfldchen zu entwickeln durch:

- Anpflanzung von 3 niedrig wachsenden, einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern pro angefangene 200 m? Pflanzflache als Straucher, 2xv., oB, 60-80 cm

- Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Landschaftsrasenmischung RSM 7.1.2
Standard mit Krautern

- Pflanzung der Straucher in Gruppen zu max. 3 Stlick

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

Anlagen fir die Regelung des Wasserabflusses sind zuldssig.

(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

6.9 Umsetzungsfristen
FUr die zeitliche Umsetzung der Pflanz- und Ausgleichsmallinahmen werden folgende
Fristen gesetzt:

- P3 bis spéatestens in der 3. Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieRungsstraten
- M1 bis spétestens in der 3. Pflanzperiode nach Fertigstellung des

Regenriickhaltebeckens
-P1, P1A, P2, P4 und P5 bis spéatestens in der 3. Pflanzperiode nach der baulichen

Inanspruchnahme des Baugrundstiicks
- M2 bis spatestens in der 3. Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsstrallen
(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die zeichnerisch festgesetzte Flédche ist mit Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstréger (E.ON Mitte AG und Versorgungsbetriebe Hann. Minden) belastet. Sie
dient der Absicherung der vorhandenen Strom- und Wasserleitung.

(§ 9 (1) 21 BauGB)

8. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich besteht aus zwei Teilbereichen:
Teil 1: Eingriffsbebauungsplan

Teil 2: Ausgleichsbebauungsplan

C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die oértlichen Bauvorschriften liber Gestaltung gemal § 84 NBauO gelten gem. § 9 (4)
BauGB im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 061 "Gewerbegebiet Hedemiinden?" der
Stadt Hann. Miinden.

2. Werbeanlagen

2.1 Grundsatz

Bewegte Lichtwerbung ist unzulédssig. Unabhéngig von dieser Regelung gelten die
Bestimmungen der NBauO, wonach Werbeanlagen nicht erheblich beldstigen diirfen,
insbesondere nicht durch ihre Gré3e, Haufung, Lichtstérke, oder Betriebsweise.
Werbeanlagen auf3erhalb der Statte der Leistung sind nur als Sammelwerbeanlage
zulassig. Fremdwerbung ist unzuldssig.

2.2 An Hochregallagern angebrachte Werbeanlagen
An Hochregallagern angebrachte Werbeanlagen diirfen die Fassadenoberkante
einschliellich einer Freihaltezone von 2 m nicht (berragen.

3. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfilhren
lasst, die nicht den Anforderungen an die 6értlichen Bauvorschriften C2 entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 80 (5) NBauO mit eine Geldbufe von 500.000,-
Euro geahndet werden.

D: Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbotszone
Im Abstand von 20 m, gemessen vom dul3eren Rand der fiur den Kraftfahrzeugverkehr

bestimmten Fahrbahn der B 80, gilt ein Verbot von Hochbauten jeglicher Art, inkl.
Aufschittungen und Abgrabungen. Pflanzmafinahmen sind im Vorfeld mit dem
StraRenbaulasttrager einvernehmlich abzustimmen.

E: Hinweise

1. Uberplanung Bebauungsplan Nr. 054

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 061 "Gewerbegebiet Hedmiinden2" wird
der Bebauungsplan Nr. 054 "Gewerbegebiet Hedemiinden-Nord" teilweise iiberplant. Mit
Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 061 werden die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Teilflaichen (Uberlagerungen) innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 054
aufgehoben.

2. Bodendenkmal
Im Plangebiet sind arch&ologische Funde und Befunde zu erwarten. Es besteht Melde-
und Dokumentationspflicht. gem. Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG).
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