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WAy Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse - als Hochstmal (§ 20 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO )
GRZ0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
GF 350 qm GeschoRflache — als HochstmaR (§ 20 BauNVO)
TH58m Traufhohe 5,8 m Gber dem Gelandeniveau
(s. textl. Festsetzung Nr. 2.3)
FH10m Firsthohe 10 m Gber dem Gelandeniveau
(s. textl. Festsetzung Nr. 2.3)
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

(§ 22 Abs. 2 BauNVO )

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Flachen fur Gemeinbedarf

| (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

‘ Strafienverkehrsfiache (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

| > (§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB)

Zweckbestimmung: Fuliweg

Zweckbestimmun;

Anpflanzung von Baumen im Verkehrsraum
(59 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
2u belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

9
Z,v,e Zuwegung, samtliche Ver - und Entsorgung

offentliche Grunflache und Ausgleichsflache
(§9Abs. 1Nr. 15 V. mit Nr. 20 BauGB) gleichzeitig
Umngrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zuordnung der Ausgleichsfiache
('siehe textl. Festsetzung Nr. 6.2 und Nr. 8.2)

sffentiiche Grunfiache (§ 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB)
Zweckbestimmung. Spielplatz

Ausgleichsflache und Umgrenzung von Flachen fur die

Regelung des Wasserabfiusses (§ 9 Abs. 1Nr. 16 1V.
R mit Nr. 20 BauGB); Zweckbestimmung
X naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken

Stellung baulicher Aniagen / langere Mittelachse des.
s Hauptbaukorpers (§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVvO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1A 4,5, 13 BauNV(

baulichen Nutzun

Im allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Spersevwrtschafien sowk nch!siarende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitiiche und sportiiche Zwecke zuldss

Desweiteren ist im allgemeinen Wohngebiet e Ausibun reiberuficher Yangkeu und solcher
Gewerbetreibender, dre ihren Beruf in ahnlicher Art austben in Raumen zulassig

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen
Im Dorfgebiet sind fand- und Betriebe. sowie nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe zulassig

10. Auswahl der Gehblze (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen nur heimische standortgerechte Genholze verwendet werden
Zur Anpflanzung werden empfohien

1. GroBkronige Biume: 3. Stréucher
Acer Platanoides (Spitzahorn) Corylus avellana (Haselnuf)
Acer pseudoplatanus  (Bergahom) Cormus alba (Weiler Hartriegel)

Aesculus hippocastanum (RoBkastanie) Cornus mas (Komelkirsche)

Juglans regia alnut) Euonymus europaeus  (Pfaffenhutchen)
Quercus robur  (Stiel- oder Sommereiche) Frucme giftig!
Tilia cordata (Winterfinde) Rosa canina Hunds-Rose)

Tilia platiphyllos (Sommeriinde) Viburmam opulus ‘Sterll (Gewehnicher Schnesbal)
fer)

Syringa vulgans Gemeirer Flieder)

Nicht zulassig sind gemafd § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO Tankstellen und

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Bauweise ( § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist offene Bauweise festgesetzt. Im gesamten Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser
2ulassig

2.2 Geschossigkeit und Grund- und GeschoBfiiche ( §§ 16, 19, 20 BauNVO)
Im Plangebiet st ein Vollgeschoft zulassig Im Untergeschofb ist ein zusatzliches Vollgescho zulassig, wenn
das gewachsene Gelande am Gebaude ein Gefalle von mehr als 1 m hat

Die Grundflachenzahl betragt 0.3. Die maximal zulassige GeschoBfiache je Baugrundstick betragt 350 qm.

Die C ist nach den der Gatibire n allan zu ermitteln. Auf die
G sind die Flachen von n anderen der zu ihnen
und ihrer L (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

2.3 Gebiudehshen (§ 18 BauNVO)
Die maximal zulassige Traufhohe betragt 5,80 m, die maximal zulassige Firsthohe 10 m

Obere Begrenzung der Traufnohe ist der Schnitipunkt der verlangerten aufieren Mauerkante mit der auBeren
Dachhaut. Fur die Firsthohe ist der oberste Punkt der Dachhaut mageblich. Der Bezugspunkt fir die Traufnohe
und die Firsthohe ist die mittlere Hohe des gewachsenen Gelandes am Gebaude.

24 Staliungder baulichen Anisgen (§ 0 Abs. 1 Nr.2 EauGB)
Von der Stellung baulicher Anlagen kan in Sudnchtung wenn die nach
Suden ausgenchteten Dachflachen zur akiven Nutzung von Selarenerge dienen ( Sonnenkalektoren,
Solarzellen etc)

Erschliefung

3.1 Garagen, Stellplitze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Nebenanlagen sind nur in einem Abstand von mindestens 3,00 m von der
offentiichen ig.

32 i (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die it besonderer istals Fultweg zur ErschiieBung der angrenzenden
offentichen Grunflache "Obstwiese” herzustellen.

3.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9Abl 1 Nr. 21 BauGB)

Die Geh-. Fahr- und L der und sind
2ugunsien der Anleger, des Betriebes und der Hann Munden
festgese

4. Ver-und (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 21 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur unteririsch, inerhalb der festgeselzien
offentiichen und eines 3m breiten erhalb der hierfur
ausgewiesenen Flache mit Leitungsrechten zuldssig

3. AusgleichsmaBnahmen auf privaten Freiflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 a und b BauG8|

5.1 Baumpflanzung
Innerhalb der

Baugebiete ist 1 Laubbaum (StU 10/12) oder ein

100 gm auf die Grundfliche anzurechnende

versiegelte Flache anzupflanzen ( siehe Pflanzempfehlung)

5.2 Vegetationsflache
Mindestens 10 % der Grundsticksflache ist als Vegetationsfiache z. B. als Nutz- oder Ziergarten mit Strauchern
oder Hecken anzupflanzen. Baume werden mit inren tatsachiichen Traufbereich bzw. bei Neupflanzungen mit
einer Flache von 8 qm je Baum angerechnet

[ i auf Freiflichen ( § 9 Abs. 1 Nr.15, 20, 25 a BauGB)

61 in der
Die in der offentlichen Verkehrsflache festgesetzten Baumstandorte sind +/- 3,00 m variabel Die Pflanzscheiben
mussen eine Mindestgrolie von 4 am aufweisen

6.2 Offentliche Griinfliche , Obstwiese"
Die Ausgleichflachen A1 und A2 sind ais Obstwiese herzustellen. Es sind hochstammige Obstbdume alter
Obstsorten:n 15 mx 15 m Verband anzupflanzen Durch Ansaat nd Plge s i extensives Grunland

Die jer Flachen ist ( 2x jahrliche Mahd und
regeimafiger Pflegeschnitt der Obstbaume).
Die .Cbstwiese” vemlnﬂal als Mlenﬁsche Grunanlage das neue Eaugab»el mit den bestehenden

m T sind zulassig.

A2 maximal 3,5% der

Zur Herstellung der Zum Ty ot ln der

Flache befestigt werden

7_wWasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 BauGB|

im T astungsbersih 2 des Bebauungspianes wrd e F1ache ut Regalng des Wasserabusses esgesett
Das natumah zu gestalten Der nicht reg:
‘mvr(vame Uferbereich des Beckens ist mit huc)\wasserves\slenl&n Rohrichtpflanzen zu bese\zen D:ese Zonen
 daverhatt zu erhalten

und die Regelung d

8 (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Private Pflanz- und AusgleichsmaBnahmen
Prilaie Plar- und Ausgiechinvatinahien slnd spatestens i der 0. Vegetalionsperiode nach Aufrahi et
sind zu

and ei
Pagen und dauermal s erhten Feslgeselzle ‘Gehtizpflaniungen sind bei Abgand innérhalb &ner
Vegetationspenode zu ersetzen

8.2 Offentliche Pflanz- und Ausgleichsflachen
Die offentiiche Ausgleichsflache A 1 wird dem Eingriff auf den offentichen Verkenrsflachen zugeordnet. Diese
Pflanz- und Ausgleichsmatinahmen sind nach der erstmaligen Fertigstellung der zugeordneten
ErschiieBungsaniagen nachzuweisen

Die offentiche Ausgleichsflache A 2 wird den Eingriffen im festgesetzten “Allgemeinen Wohngebiet” und
“Dorfgebiet’ rdnet. mit Ausnahme der Grundstucke Entenloch Nr 7 und Nr. 10, Diese Pflanz- und
Ausgleichsmainanmen sind nach der baulichen von 75% der

nachzuweisen

9. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 8auG8
o ngszerech des febautrgsplanes Ni 041, Entenioch” bestent aus Tedbereich 1 und Teibereich 2

2 inkronige Baume
lamarckii

Carpinus betulus (Hainbuche)

Salix e (Salweide)

Sorbus. (Mehibime)

Sorbus. aucuuana (Eberesche)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr_ 041 Entenloch
( Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB V. m. § 56 Abs. 1 Nr. 1 und 3 NBauO)

Die ortliche giltfar den des
Hann. Munden / OT Oberode.

Die Einfriedungen der privaten Grundslucke entlang der offentichen Verkehrsflachen durfen eine Hohe von
maximal 1.20 m nicht uberschrei

Die D: or o und

erfolgen. Dachbegrunungen sind ebenfals zulassi
Zuwiderhandlungen gegen die Festsetzungen dieser Vorschrift konnen gematt § 91 Abs. 3 und Abs. &
NBauO als Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbulte bis zu 100.000. DM geahndet werden

Nr041_Entenloch

~

mussen mit natur- bis ziegelroten Dachziegeln
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