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2 Textliche Festsetzungen

2,1 Art der baulichan Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB i.V.m, §§ 8 und 9 BauNVO)

Die Regelungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 'Steinland’ zum Ausschluss von
Vergnligungsstatten und zur Steuerung des Einzelhandels gelten fort.

Gl 1 und Gl 2 - Industriegabiat
GE - Gewerbegebiet

2.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i.V.m. § 16 Abs. 2 und 3 sowie § 18 BauNVO)

(1) Das zuldssige Mal der baulichen Nutzung wird im Gl 1 durch die Grundfiachenzahl (GRZ) 0,6 und einer
Baumassenzahl von 4,0 festgeseatzt,

(2) Das zuldssige Mal der baulichen Nutzung wird im Gl 2 durch die Grundfldchenzahl (GRZ) 0,8 und einer
Baumassenzahl von 8,0 festgesetzt. Die maximal zuldssige GebiudehShe wird auf 10,0 m bzw. 21,0m
festgesetzt.

(3) Das zuldssige Malk der baulichen Nutzung wird im GE durch die Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 und einer
Geschossflachenzahl von 1,2 feslgeselzt.

{4) Als Bezugsebene flir die Festsatzung der Gebdudehihe fir das Gl 2 wird die Oberkante Fertigfuliboden der
Halle Knlppel/Bastand von 136,32m (NN festgesetzt,

(5) Einzelne, untergeordnete technische Anlagen, wie z.B. Aufzugsschachte, Schornsteine, Lftungsanlagen,
Antennen etc. kinnen ausnahmsweise die festgesetzte Héhe um max, 3m Uberschreiten.

2.3 Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 und 21 BauGB)
(1) Versorgungsleitungen flr Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu
varlegen,

2.4 Anpflanzung und Erhalt von Baumen und von Strauchem (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
(1) Zur Durchgriinung des Gewerbe- und Industriegebietes sind mindestens 20% der nicht dberbauten Flachen
als Grinflache anzulegen.

(2) Zur Eingriinung des Gewerbe- und Industriegebietes sind pro 500m* Grundstiicksflache mindestens 1 Baum
oder alternativ 3 Stréucher gemal nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

{3) Die Eigentimer der Grundstiicke sind verpflichtet, gepflanzte Baume sowie gartnerisch zu pflegenden
Flachen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die zu pflanzenden Baume sind mit einer der Griike des Baumes
entsprechenden Verankerung zu sichern (vgl. DIN 18216).

(4) Die Anpflanzungen sind spitestens im darauffolgenden Jahr nach Durchfllhrung der jeweiligen
Baumaitnahme durchzuflihran,

(5) Zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem sind nach Malgabe der Festsetzungen 2.4 {1) und {2)
standortgerechte heimische Pflanzenarten gemal folgender Pflanzliste zu verwenden:

Gehdlzliste als Empfehlung fiir die Bepflanzung des Plangebietes
Bdume I. Ordnung (GroRbdume; Pflanzgréfe Hochstdmme 5tU mind. 12-14, 3xv mB)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Cluercus robur Traubeneiche Quercus petrasa
Winter-Linde Tilia cordata VogelKirsche Prunus avium

Ezscha Fraxinus excelsior

Kleinbiume/Striucher (Pflanzgréfe: mind. Heister 100-150, 3xv mE)

Eberasche Sorbus aucuparia Feldahom  Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Silkkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus Weilldorn  Crataegus monogyna
Salweide Salix caprea

sowie alle vorzugsweise alten Obstbaumsorten

Straucher (Pflanzgrofe 60-100, 2xv)
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Weilker Hartriegel Comus alba Gem. Schneeball Viburmum opulus

Haselnull Corylus avellana Holunder Sambucus nigra

Hundsrose Rosa canina Kormelkirsche Comus mas

Schlehe Prunus spinosa

Kletterpflanzen

Blauregen Wisteria sinensis (K) Efeu Hedera helix

Immaeargr. Gailbl Lonicera hanry (K) Waldrebe Clematis montana rub.
Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris Waldgeilblatt Lonicera periclymenum (K)Waldrebe
Wilder Wein Parthenocissus guinquef. Knoterich Polygonum aubertii (K)

Stadt Hann. Munden
Gemarkung Volkmarshausen
Flur 3

Malistab 1:1.000

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke

mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters dbereinstimmen.
Katasteramt Gottingen

Gottingen, den Im Auftrag
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Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Miedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hann. Minden

die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 "Steinland' im Ortsteil Volkmarshausen,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung sowie
die Begrindung mit &rtli. Bauvorschriften beschlossen.

Hann. Mlnden, den .......oceeenveees

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann, Minden hat die Aufstellung der 3, Anderung des
Bebauungsplanas Nr, 01 'Steinland’, im Ortstell Volkmarshausen, gem, § 2 (1) BauGB am ...
beschlossen.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist in der Zeit vom..........ccceev.... bis
ZUM.... . eoneceneennn. dUrchgefihrt worden. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind

gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom...........cceorene... ZUr Aulerung aufgefordert worden.,

Die Anhdrung des Ortsrates Volkmarshausen erolgte in einer 6ffentlichen Sitzung am ...

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Mlnden hat in seiner Sitzung am .......cccceeeeee. . den Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 'Steinland’ mit drtl. Bauvorschriften im Ortsteil
Volkmarshausen zugestimmt und die Gffentliche Auslegung beschlossan,

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung inkl. Grilicher Bauvorschriften hat gem. § 13a (2) Nr. 1
BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB mit Begrindung in der Zeit vOm ......cccccceeniecinees BiB ciiiicssricsinssecann, ZUu
jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen. Ort und Dauver der dffentlichen Auslegung wurde gem. § 3
(2) Satz 2 BauGB am ...cccceenivcsnnes . ortsiblich mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, dass
Stellungnabmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kinnen und dass nicht fristgeracht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Ober den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben
kinnen und ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden kinnen.

BauGB: Baugesetzbuch vom 23.09.2004 BGBI. | 3. 2414) in der zum Zeitpunkt der Sffentlichen Auslegung
giltigen Fassung.

BauNVO: Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung vom 23.01.19%0
(BGBI. 1'5. 132) in der zum Zeitpunkt der dffentlichen Auslegung alltigen Fassung.

PlanzV 90: Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12,1990 (BGEL | 1991 5. 58) in der zum Zeitpunkt der Auslegung giiltigen
Fassung.

NBau(: Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) vom 03.04_ 2012 (Nds. GVBI. 2012 S. 46) in der zum Zeitpunkt
der offentlichen Auslegung giltigen Fassung.

NKomVG: Niedersachsiches Kommunalverfassungsgesetz vom 17. Dezember 2010 (NasGVBI, 5. 576) in der
zum Zeitpunkt der dffentlichen Auslegung giltigen Fassung.

Der Rat der Stadt Hann. Minden hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 "Steinland’, im
Ortsteil Volkmarshausen einschl. 6rtl. Bauvorschriften, am .................... 8l§ 3atzung und die
Begrindung beschlossen.

Hann. Minden, den ..o

Blrgarmeister

Die Bebauungsplandnderung ist am ..., gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis,
dass der Bebauungsplan von jedermann eingesehen wearden kann, bekanntgemacht worden, Mit
dieser Bekanntmachung wurde die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 *Steinland’, im
Ortsteil Volkmarshausen mit ortlichen Bauvorschriften, rechtsverbindlich.

Hannl Mnndan, dEn e, BEE RS R RS R R E RS RS RS
Biirgermeister

1 Zeichnerische Festsetzungen

Signaturen gemal der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches (BauGB-, §5 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNvO-)

@ Industriegebiete
(§ 9 BauNvO)
Gewerbegebiete
(& 8 BauNVvQ)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Straftenverkehrsfidchen

Straltenbegrenzungslinie

E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: dffentliche Parkflache

4, Flachen flr Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwassarbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

O Elektrizitat

5. Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

gt Offentliche Grilnfldchen, Zweckbestimmung Parkanlage

4+ ¥

6. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB

- Flachen fir Land- oder Forstwirtschaft

7. Planungen, Mutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr. 25 a) u. b) und Abs.6 BauGB)

. Erhaltung: Baum

8. Sonstige Planzeichen

--1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
] {§ 9 Abs.7 BauGB)

E Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVQO)

Beispiel/Erlauterung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung GE

Grundflichenzahl GRZOG|GFZ 1,2| Geschossflchenzahl

maximale Gebiudehihe Baumassenzahl

3 Ortliche Bauvorschriften

3.1 Gestaltung der Aulenwinde, Mauern und Dachflichen

(1) Glénzende bzw. refleklierende Materialien sind an der Aulenhaut von Fassaden und Dachern unzuldssig.
Ausnahmen kinnen zur Gewinnung emeuerbarer Energle (z. B. Solaranlagen) gestattet werden.

(2) Gebaude oder Gebaudeabschnitte mit einer Lange von 50m und meahr sind alle 20m mit einem Farbstreifan
oder einem Rankgerist mit Bepflanzung (5. Geholzliste) zu gliedem.

3.2 Werbeanlagen

(1) Fluoreszierende Werbeanlagen sind unzulassig.
{2) Bewegte Leuchtreklame ist unzuldssig.

(3) Freistehende Werbeanlagen und einzeln stehende Werbepylone dirfen eine Héhe von 10 m nicht
dbarschreiten. Fahnenmasten dirfen ausnahmsweise bis zu einer Hiha von 10m errichiet werden,

(4) Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuldssig.

3.3 Ordnungswidrigkeit

Odnungswidrig handelt gem, § 80 (3) NBauQ, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser ader Unternehmer vorsatzlich
oder fahridssig eine Baumalnahme durchfiihrt oder durchfiinren 1asst, die nicht den Anforderungen der drilichen

Bauvorschriften gem. Festsetzung 3.1 entspricht. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbulle von bis zu 500.000,- € geahndet werden.

4 Hinweise

4.1 Teilaufhebung des Bebauungsplanes und Regelungen der 2, Anderung Bebauungsplan Nr, 01
‘Steinland’

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 'Steinland’ der Stadt Hann. Minden ersetzt innerhalb ihres
Geltungsbereiches den Bebauungsplan Nr. 01 'Steinland’ Im OT Volkmarshausen, Die Regelungen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 'Steinland’ zum Ausschluss von Vergniigungsstdtten und zur Steusrung
des Einzelhandels gelten for,

4.2 Altlasten Bodenschutz

Sollten sich Hinweise auf eine schidliche Bodenverdnderung oder sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht
begriinden kdnnen, ergeben, so ist das Umweltamt des Landkreises Géttingen unverziiglich zu informieren.

4.3 Bodendenkmaler

Hinweise auf archdologische Funde im Plangebiet sind nicht bekannt. Fir Funde besteht Melde- und
Dokumentationspflicht gem. Niedersdchsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchz).

4.4 Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Vor Umsetzung von BaumaBnahmen ist mit Bezug auf § 44 (5) BNatSchG das Gebilet zu dberpriifen, ob
artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde ausgeschlossen werden kinnen, Bel Entnahme von vorhandenen
Gehdlzen in den Randstreifen entlang der Industrie- und Thielebachstralie sind die Brut- und Setzzeiten
entsprechend den Artenschutzbestimmungen zu beachten. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung stehen der
Umsetzung keine entsprechenden Tatbestinde entgegen.

Stadt Hann. Minden
Landkreis Gottingen

Vorentwurf

3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 01 'Steinland’
Gemarkung Volkmarshausen

Maldstab 1:1.000 Stand: Juli 2016

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Vedetzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften, Verletzungen von Vorschriften liber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie Méngel des Abwégungsvorganges
beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 'Steinland’ inkl.
drtlicher Bauvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Hann. Minden, dem ...

Blirgermeister

Planverfasser im Auftrag des Verwaltungsausschusses der Stadt Hann. Minden

Ingenieurblro Christoph Henke
Lkologische Bauleit- und Landschaftsplanung

Bahnhof Sir. 21+ 37218 Wizenhausen «Tel.: 05542/520310
Fa: 0554 2820309 -Email: info@planung-henke.de
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