LEGENDE

Priiambel
TEXILICHE FESTSETZUNGEN Z21"] Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit Zuordnungsziffem far die jeweiigen Ausgleichsfiac. en
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und §10 des Baugesetz- 1. Art der Nutzun = - ,‘

1.1 Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur die in § 4 Abs. 2 4 s | y Lo N . ) % p:‘m;g.:‘ Dorfgebiet ( § 5 BauNVO)
BauNVO genannten Nutzungen zulassig. Die in Abs. 3 ausnahmsweise zulds- I ; 2 ¥ \ \ / 7 AV av. . 0. .
sigen Nutzungen werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Zahl der Voligeschosse - zwingend
Zahl der Voligeschosse - als HochstmaB.

offene Bauweise ( §22 Abs. 2 BauNVO )
besondere Bauweise ( siehe textiche Festsetzung 5.1) ¢ vedal ki g welle

1.2 In den festgesetzten Baugebieten (WA und MD) sind Anlagen fiir gesundheit-
liche Zwecke gemaR 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

2. = » ' abweichende Bauweise ( Siehe textliche Festsetzung 5.1) .4 i
‘ abweichende Bauweise ( Siehe textliche Festsetzung 5.2) H.2 ’ Bl
2.1 Garagen und Stellplatze sowie deren Zufahrten sind gemaR § 9 Abs. 1 : “ | =

Nr. 4 BauGB nur innerhalb der bebaubaren Grundstticksflachen (Bau-

fenster) und innerhalb eines Abstandsstreifens von 21,0 m zur nachst- Trauthohe 5,5 m Ober dem ( siehe textiiche F 4) > vikby s ¢
6 ichen Ver 2zuldssig. - 9.5 m Ober dem " ( siehe textiche 4)
2.2 Innerhalb der privaten Griinflachen ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Baugrenze
je Grundstiick ein Garten- und Geratehaus bis zu einer GréBe von 10 m?
dberbaute Flache zulassig. StraBenverkehrsfidche

3. Traufhéhe / Firsthéhe ( V/E - Verkehrsgrin / Entwasserung )

Es ist jeweils die max. Traufhéhe und max. Firsthéhe gemaR § 16 Abs. 2 ie auch
Nr. 4 BauNVO festgesetzt. Als obere Begrenzung der Traufhéhe wird der
Schnittpunkt zwischen der AuBenwand und dem inneren Dachaufbau
(Wandhéhe) angenommen. Firsthéhe ist der oberste Punkt der Dachhaut.
chuB der Stadt Hann Manden Zweckbestimmung:
hat in seiner Sitzung am 26.6.96 dem Entwurf des Der Bezugspunkt fir die Traufhohe und die Fristhohe ist jeweils die Ausweichstellen ( 2,5 m breit )
und der mittlere Hohe des gewachsenen Gelandes am Gebaude.
und seine offentliche Auslegung gemaB §3 Abs.2 FuBweg oder Radweg
BauBG beschlossen. Ort und Dauer der offentlich-
: sffentiiche Parkfiache
en Auslegung wurden am 14, |, 98 offentlich be- 4. Abweicherde Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

e (§9 (1) Nr. 15 i.V. mit Nr. 20 BauGB mit Zuordnungsziffem
en zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

4.1 In der mit "b" festgesetzten Bauweise ist die offene Bauweise mit einer
max. Baukdrperlange von 18,0 m zulassig.

4.2 Indermit"d " 1 ise ist die B ise bis
zu einer max. Baukdrperlange von 29,0 m zuldssig. Ausnahmsweise ist hier
auch eine offene Bauweise zulassig, wenn durch grenzregelnde MaBnahmen
Grundstic kszuschnitte mit einer Mindesibreite von 14,0 m entstanden sind.

5. Private Ausgleichsflichen (§ 9 Abs. 1 a BauGB) H'“’m mwm?:\mw nku oder for zum Schutz gegen schadiiche
Der Rat der Stadt Hann Monden hat in seiner Die Ausgleichsflachen A1 und A2 sind den jeweils angrenzenden Baugrund- ( Graben/ )
= sticken zugeordnet. Innerhalb dieser Flachen ist die Einhaltung der text- i o
lichen Festsetzung 6.1 nachzuweisen. i & 0 S \ F langere
B < 7 H y 3 3 i N = \ —@—e—e—e@ Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

6. Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

% Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 des BundesfemstraBengesetzes
W1/ M@  immissionskennpunkte

6.1 Je angefangene 50 m? auf die Grundflache anzurechnende versiegelte Flache
ist mindestens ein standortgerechter L (siehe F gen)
mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm zu pf a
werden angerechnet. Soweit dem ] i El zugeord-

net ist, muB die geforderte Mindestanzahl von Baumen in dieser Flache

Der Rat der Stadt Hann Manden hat den Bebau- | nachgewiesen werden.
s M et : achgewi werden

6.2 Min ens 10 % der i auf den Grt ] sind als Vege-
tationsflache, z. B. als Nutz- oder Ziergarten mit Strauchern oder
g:icrlfli?xaar:‘pzfllj;igi?{ gilﬂf evivnee’:’ :?ég‘r:l ihra"; ;ats;é ":hlliac on HTeuferelch bzy: Planunterlage Kartengrundlage: Katastervermerk
e von 12 m? je
g je Baum angerechnet. Mafistab 1: 1000 Liegenschaftskarte Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatsters und weist die stadtebaulichen bedeut-
5 . s ’ (38Aba, 1 Nr. 11 iind 255 BEUGE) Flur: 2 Mafstab 1: 1000 samen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und
laumstandorte / Pflanzscheiben o . 28.09.95 Platze vollstandig nach (Stand vom ZSJ 359) aus.
Bie.in Horiiiae ~ e sind +-3.0m Landkreis : Gottingen Stand vom:..28.09. §le ist hinsichtlich der Dartellung der Grenzen und der
A variabel. Die F i mussen 1s 2,0 m D haben. Gemeinde : Hann. Miinden, Stadt Die Uber o der neu zu bi Grenzen in
e - S st Gemarkung: Volkmarshausen die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
dﬂwm Msgh...mt..u_ ! 3 ) s 1009
'““"MMMM d-ad-mppmm':ﬁ:dd;&pi 8. Umsetzungsfristen Angefertigt : Katag¥eramt Gottingen Gottingen, den 1 0. Jull 195¢
grondung sind gema8 § 10 Abs.3 BauGB ortstblich gie Du‘rjcnlﬁhrung der PflanzmaBnahmen ist innerhalb von 2 Jahren nach Gattingen,den 09.10.95 ' In Aufifag Im Eufirage
e ezug des E] ZW. der anhand eines Bepflanzungs- i
Durch die Beka planes nachzuweisen. N plienzungs Ngtenzeichen: YAB11ZA/9S 7
ml"'&n.l‘m"mh Abas o . X o Die Verweifaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge- //L;‘//C¥
gange sind in der nachst F unter g der stattet (§13Abs & Nds. Vermessungs-und Katastergesetz vom /
P b7 Pflanzfestsetzungen zu ersetzen. ) | 2ot 1985- nes. GveL STy

URSCHRIFT

9. SchallschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

\ sty
/ i . "
Verletzung von Ver?lmi:und Rechtsvor- 9.1 Das fes!gesemevporfgemet (MD) ist gemag DIN 4109 - im
» t dem La eich 3 -4 . Die AuBenbauteile
schriften von 1, die der "Gatti L B3 s
. sind, sind parallel zur StraBe mit einem resultierenden Schallddmmag
hmhdb?d:h‘ll'-mdlhh!mlvﬁmduﬁzk von mindestens 40 dB, sonst mit mindestens 35 dB auszubilden. HINWE S ' A D I H A N N IVI U N D E N
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau- 9.2 In der fir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz vor schéd- 12 Fdrden wurde gemaR §19 Abs. 1 BauGB :
ungsplanes nicht geltend gemacht worden. lichen L inwirkungen Flache sind Ac i Sind odanue ing und vom Rat der Stadt Hann. Minden
- (z. B. Balkone, Loggien und Terrassen) nicht zulassig. am 02.07.1998 beschiossen.
e 2. Héhenlinien
Der Stadudi 10. Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Punkt 11 BauGB) Auf die D: von Hé inien ist im B ”
g F im By wor-
N " - " den. Das gesamte Baugebiet weist i i i
Gr ten Gber L und Verkehrs- m g eist zwar eine Hohendifferenz von insgesamt
Miingel der Abwiigung grinflachen hinweg durfen angelegt werden, wenn sie nicht breiter als ;:a, 3.0 n;‘_au:; jedoch ist der Hohenverlauf gleichmaRig und ohne sichtbare
) 3.5 m sind. Dabei ist je Grundstick nur eine Zufahrt zulassig. apographischi; heitenkDie: Dt tshdhe liegt ca. 134 m iiber
Ealb i BEBAUUNGSPLAN NR. 040
Bebauungsplanes sind Mngel der Abwagung nicht Die auf den Flursticken 141/1, 136/1 und 131/3 fest i
e u 1, gesetzten privaten
geltend gemacht worden. Grinflachen dirfen auf max. je 3 m Breite Gberfahren werden, wenn die 2 Plan o ’
3ia Uberfahrt wassergebunden befestigt wird. Biume:
Hann Manden dume: " "
Spitzahorn, Esche, 3 i Hail WalnuB, Linde sowie l M K ERW EG
o 11. Ver- und Entsorgungsleitungen (5 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Obettim;aiter Sorten
Ver- und i sind nur i der fest- e i
o 5 Ver 2 \ifid sities . 3'm braften Ha_sefl[\ull, Roter Hartriegel, WeiRdorn, Holunder, Schiehe, gew. Schneeball, Ortsteil Volkmarshausen
n _'r4 zu;éshsig. A ise kénnen die Leitur_!gen auch in einer Wildflieder und Feldahorn
' igree!rayrz;ssrfsa?ls(?;tgng:;‘ga\r’:irsl?%‘v rveviirhdtemrge"n dadurch eine wesentlich kiir- 4. Die nach der Abwégung erforderlichen ErsatzmaBnahmen werden auf dem Flur-
RECHTSGRUNDLAGEN : stiick 57/6, Flur 2, Gemarkung Volkmarshausen durchgefiihrt und sind durch
einen st3 ichen Vertrag t.
BauNvVO - 19% 12. _Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB|
Offentliche auGB) 5. Anpflanzungen in einem 20 m-Streifen entlang der B 3 sind mit dem zustén-
o 1990 Der zwischen den StraRen "Im Grii und "I rweg” FuB- digen StraBenbauamt abzustimmen. aurchidle b
Planz - weg darf in seiner Lage bei gleicher Brei - i - 9 = ) i 0
lich%v oder éstlicher Fgchtung v‘erscrhogﬂ:\ev‘;gdbe'ﬁ,zu ELEM In west 6. Entwésserung :"s“"""; a"‘s der TopKarte 1:25000 Forttihrungsstand 1991 abtelung; der StadtHain. Mindeh
erausgeber: g -L
Bau GB R 1986 und ab dem Das anfallende Oberfl3 soll als Br enutzt oder auf Vervielfaltigungseriaubnis erteilt am 09.10.95 Az:vAB 11
s 7] dem Grundstick versickert werden. Die MaBnahmen sindgim Entwésser:ngs~ BNERSLESSRTL GOt tingen S Lens
atzungsbeschl antrag z isi ie wi i r
gilt die Fassung von 1998 dem gel\rjieb & undudz zusti . it et
geéndert: redaktionel | erganzt 05.07.98




