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1. Lage und Geltungsbereich des Vorhabengebiets

Die drei Flisse Stadt Hannoversch Minden liegt im Stiden des Landkreises Goéttingen und ist
naturrdumlich dem Weser-Leinebergland zugeordnet. Im Ortsteil Blume soll der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan Nr. 071 ,Ergdnzungsstandort Blume* zur planungsrechtlichen Ent-
wicklung eines Lebensmittelmarktes aufgestellt werden. Das Vorhabengebiet liegt am sidli-
chen Siedlungsrand dieses Ortsteils, an der Bundesstral3e 80 (B 80) ,Hedemundener Strafl3e",
unmittelbar an der Neuen Werrabriicke.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 071 befindet
sich stdlich der Stral3e ,Hinter der Blume*” und schlie3t im stlichen Bereich ein Teilstiick des
Steinweges, der seit Realisierung und Ausbau der B 80 nur noch eine Anliegerfunktion hat,
mit ein.

Somit wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Norden durch
die Stral3e ,Hinter der Blume*, im Osten durch die ,Dammstraf3e”, im Stiden durch die ausge-
baute ,B 80" und im Westen durch eine Gewerbeflache (Logo Getrankemarkt) und ein Wohn-
haus (Steinweg 67) begrenzt.

2. Veranlassung der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 071 ,Erganzungsstandort
Blume" ist die Realisierung eines Lebensmittelmarktes beabsichtigt. Die Fa. Aldi als Vorha-
bentrager der Planung beabsichtigt die Verlagerung eines bestehenden Marktes am Standort
Gottinger Stral3e, Haus Nr. 27, zum ,Ergdnzungsstandort Blume®. Das Vorhaben wird durch
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) beschrieben und abgegrenzt. Fir die Vorhaben-
flache hat der Vorhabentrager die Verfigungsberechtigung.

Mit der Verlagerung des Lebensmittelmarktes soll eine Starkung der Einzelhandelsversorgung
der Stadt Hann. Miinden einhergehen (weitere Ausfiihrung hierzu s. Kapitel 4 ,Ziel und Zweck
der Bauleitplanung®).

Mit der Verlagerung ist die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 047 ,Géttinger
Stral3e” verbunden (vgl. hierzu Kap. 4.1 ,Bebauungsplan Nr. 047 Gottinger Straf3e”). Die im
Parallelverfahren durchzufilhrende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 047 ,Géttinger
Straf3e" sieht die Anpassung der dort zulassigen Einzelhandelsnutzungen mit Ausschluss zen-
trenrelevanter Kernsortimente vor.

Die Abgrenzung der raumlichen Geltungsbereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans sind den jeweiligen Planunterlagen zu entnehmen
und im vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
durch entsprechende Signaturen eindeutig festgesetzt.

3. Rechtliche Grundlagen und Verfahren

3.1 Landesraumordnungsprogramm

Die Ziele der Raumordnung fir gro3flachigen Einzelhandel ergeben sich aus dem Landes-
raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017, Niedersachsen).

Das wirksame Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist am 17. Februar 2017
in Kraft getreten (NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ 2017).

Flachennutzungs- und Bebauungsplane zur Entwicklung des grof¥flachigen Einzelhandels
missen so ausgestaltet werden, dass sie dem Kongruenzgebot, dem Konzentrationsgebot,
dem Integrationsgebot, dem Abstimmungsgebot und dem Beeintrachtigungsverbot nicht wi-
dersprechen (siehe Kap. 7).
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3.2 Regionale Raumordnungsplanung

Gemal} dem regionalen Raumordnungsprogramm sollen Raumanspriiche bedarfsorientiert,
funktionsgerecht, kostensparend und umweltvertraglich befriedigt und Mdéglichkeiten zur Re-
duzierung der Neuinanspruchnahme / -versiegelung von Freiflachen ausgeschopft werden.
Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungs-
struktur und die rdumliche Bevdlkerungsverteilung sollen bei allen Planungen und Maf3nah-
men bericksichtigt werden. Planungen und MalRhahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang
vor einer AulRenentwicklung haben.

Die Stadt Hann. Minden hat als Mittelzentrum ihre raumbeeinflussenden Planungen und Mal3-
nahmen gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Durch die Entwicklung eines Lebensmittelmarktes mit einer geplanten Verkaufsflache von
1.000 m2 im Kreuzungsbereich der Hedemiindener Straf3e (B 80) und Dammstral3e, studlich
der Straf3e ,Hinter der Blume®, soll im Geltungsbereich des aufzustellenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans die Einzelhandelsstruktur der Stadt Hann. Minden gestéarkt und geord-
net werden. GemaR einer Uberarbeitung des bestehenden Einzelhandelskonzepts (Uberar-
beitung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hann. Minden Endbericht; CIMA Beratung +
Management GmbH, Hannover, 09. August 2019) unter Beriicksichtigung eines zuvor verab-
schiedeten erganzenden Standortkonzeptes der Stadt Hann. Minden (Standortkonzept und
Sortimentslisten, Beschluss des Rates der Stadt Hann. Minden vom 27.06.2019, Vorlage Nr.
BesV/0582/19 v. 13.06.2019) wurde fur den Ergdnzungsstandort Blume ein Vertraglichkeits-
gutachten (Vertraglichkeitsgutachten der geplanten Verlagerung und Erweiterung des Aldi-
Marktes (aktuell Géttinger StraRe) zum Standort Hinter der Blume in Hann. Minden Foliener-
gebnisbericht; CIMA Beratung + Management GmbH, Hannover, 24. September 2019) erar-
beitet, in dem festgestellt wurde, dass der definierte zentrale Versorgungsbereich Innenstadt
und die Nahversorgungszentren Auefeld, Neuminden und Kdnigshof in ihrer Funktionalitat
durch die Verlagerung des Aldi-Marktes nicht beeintrachtigt werden. Lediglich im Nahversor-
gungszentrum Hermannshagen tritt eine Verdrangungsquote von ca. 16 % im abwagungsre-
levanten Bereich auf (Gutachterliche Stellungnahme zu den Anmerkungen zum Gutachten,
CIMA Beratung + Management GmbH, Hannover, 20. April 2020). Durch die gesunden Ein-
zelhandelsstrukturen in diesem Zentrum und den im Sinne des Worst-Case-Ansatzes sehr
hoch angesetzten Einzelhandelsmehrumsatz sind stadtebauliche Auswirkungen im Sinne von
SchlieBungen der Betriebe nicht zu erwarten. Daher zeigt sich eine Vertraglichkeit fur die be-
stehenden Einzelhandelsstrukturen im Sinne des 8 11 Abs. 3 BauNVO.

3.3 Flachennutzungsplan, 5. Anderung Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan 2000 der Stadt Hann. Miinden stellt den Bereich des auf-
zustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans als gemischte Bauflache und Freiflache
Grunzug / Wiese dar.

Zur Umsetzung der Ziele einer Ordnung und Starkung der Einzelhandelsstruktur soll als Vo-
raussetzung zur geplanten Neuansiedlung des Lebensmittelmarktes mit der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans 2000 der Stadt Hann. Minden die Flache des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 071 als Sonderbauflache ,gro3flachiger Handel” im
Parallelverfahren geandert werden. Der Bereich der Anderung des Flachennutzungsplans um-
fasst die Flachen des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 071.
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3.4 Angrenzende Bebauungspléne

Bebauungsplan Nr. 1, ,Hinter der Blume*

Der Geltungsbereich des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 071 ,Er-
ganzungsstandort Blume* liegt innerhalb des Geltungsbereichs der rechtskraftigen 20. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Hinter der Blume*. Der Bebauungsplan Nr. 1 (aufgestellt als
Durchfuhrungsplan), mit Rechtskraft von 1960 umfasst das Gesamtgebiet ,Blume*, zwischen
der Hedemindener Stral3e / Steinweg und der PresselstralRe, Dingelstedtstralle sowie der
Fritz-Michalski-Straf3e. Der Bebauungsplan sichert die bestehende Bebauung und weist vor-
wiegend Bauflachen fir eine Wohnnutzung aus. Untergeordnet werden gemischte oder ge-
werbliche Nutzungen zugelassen. Fir den betroffenen Planbereich setzt der Bebauungsplan
Gewerbe, gemischte Nutzung und Wohnen fest. Der Bebauungsplan wurde im Laufe der Zeit
fur Teilbereiche geandert. Die Anderungen betreffen hauptsachlich die Anpassung von Bau-
grenzen fir die Nutzung ,Wohnen* bis zur 8. Anderung. Die folgenden Anderungen sehen
vorwiegend die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten vor. Mit der 20. Anderung des
Bebauungsplans (die Flache des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans betref-
fend) wurde die zuvor durchgefiihrte 18. Anderung aufgehoben. Die 20. Anderung setzt fur
den Geltungsbereich des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 071 ge-
mischte Bauflachen fest. Da die beabsichtigte Planung mit den Inhalten des bestehenden Be-
bauungsplans nicht vereinbar ist, ist die Neuaufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erforderlich. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 071 wird die Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 1, 20. Anderung aufgehoben.

3.5 Sonstige Planungen

Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der BundesstralRe 80 ,Hedemundener Straf3e”

Im Suden wird das Vorhabengebiet des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 071 durch die gemaf Planfeststellungsbeschluss ,,Ausbau der B 80 in der OD Hann.-
Munden, Abschnitt: Steinweg von Betr. -km 0,003 bis Betr. —km 1,543" von 1989 ausgebaute
und nach Suden verlagerte Bundesstral3e Uberlagert. Hierdurch ergeben sich fur den sudli-
chen Bereich des Vorhabengebiets (Ful3- / Radwegeachse) Planungsvorgaben aus der Ge-
samtkonzeption der zuvor genannten Planfeststellung.
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Die Planfeststellung hat fir den betroffenen Abschnitt im Bereich des vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans neben dem Ausbau der BundesstralR3e mit begleitenden Rad- und
FuBwegen an sich die Neugestaltung des Straf3enraumes zum Ziel. Dieses betrifft im vorlie-
genden Bereich die dreieckige Flache im Bereich B 80 alt / Kreuzung DammstralRe / B 80 neu.
Die Flache der B 80 alt wurde zum Teil rekultiviert. Die bereits durchgefiihrten Mal3hahmen
kdnnen wie folgt beschrieben werden:

e Durch die zu erhaltenden Verkehrsanbindungen und die Neutrassierungen von Rad- und
Gehwegen wurden die linearen Gestaltungselemente festgelegt;

e Kontrastierend dazu wurden 10 Baume gepflanzt;

e Die Uberdeckung des Wurzelbereichs der Eiche im Schnittpunkt der Rad- / Gehwege im
Ostlichen Bereich erfolgte mit Kleinpflaster und Unterflurbaumrost;

e Errichtung von Erdwaéllen nordlich der B 80 neu im westlichen Teil sowie dstlich der Damm-
stralRe zur Minderung der Immissionsbelastung und Pflanzung von Strauchgehdélzen;

o Abpflanzung der Nordrander der Teilflachen ebenfalls mit Strauchern. Rasenansaat auf Uib-
rigen Flachen.

Mit der geplanten Maflinahme der Verlagerung des Lebensmittelmarktes werden die o. g.
Randflachen, die im Rahmen der Planfeststellungsmaflinahme hergestellt worden sind, tber-
plant. Die Auswirkungen werden im Rahmen des Umweltberichtes beschrieben und bewertet.

3.6 Bauleitplanerische Verfahren

Die vorliegenden Bauleitplanverfahren werden nach den Regelungen des BauGB i. d. F. der
Veroffentlichung vom 03.11.2017 (BGBL | S. 3634) durchgefluihrt. Die Beteiligung innerhalb
der Bebauungsplanverfahren erfolgte in einem zweistufigen Verfahren gemanR 88 3 und 4
BauGB.

Der Verfahrensablauf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 071 ,Erganzungsstandort
Blume*® und der 5. Anderung des Flachennutzungsplans 2000 stellen sich wie folgt dar:

Die Aufstellungsbeschliusse der Verfahren sind am 04.12.2019 durch den Verwaltungsaus-
schuss der Stadt Hann. Minden gefasst worden. Im Rahmen der Beteiligungsverfahren ist im
Zeitraum vom 20.07.2020 — 21.08.2020 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt worden. Parallel erfolgte die Beteiligung der
Behorden und Amter sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB.

Im Rahmen der Abstimmung der Inhalte des Bebauungsplanvorentwurfs wurde die Fragestel-
lung abgestimmt, ob im Sinne einer ausreichenden Rechtssicherheit die Festsetzung eines
Sondergebietes fur groR3flachigen Einzelhandel im Rahmen einer Angebotsplanung be-
schrankt auf nur einen einzigen Einzelhandelsbetrieb méglich ist. Das Bundesverwaltungsge-
richt hat diese Moglichkeit in einem jlingeren Urteil von Oktober 2019 angezweifelt. Zur Absi-
cherung der Planung wurde das Planverfahren in Abstimmung mit dem Vorhabentrager vom
Verwaltungsausschuss am 18.11.2020 in eine vorhabenbezogene Bebauungsplanung gem.
§ 12 BauGB Uubergeleitet und der Entwurfsbeschluss sowie die 6ffentliche Auslegung gem. §
3 Abs. 2 BauGB gefasst, die im Zeitraum vom 07.12.2020 bis einschlielich 15.01.2021
durchgefuihrt wurde. Parallel erfolgte die Beteiligung der Behérden und Amter sowie der sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2 BauGB.

Auf der Grundlage einer eingegangenen Stellungnahme des Stral3enbaulasttragers (Nieder-
sachsische Landesverkehrsbehérde) aus der Beteiligung gemanR § 4 Abs. 2 BauGB hat der
Verwaltungsausschuss am 24.02.2021 beschlossen, den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 071 “Erganzungsstandort Blume* einschlief3lich értlicher Bauvorschrift in
einem Teilbereich (Anschlussbereiche zur B 80 - ¢ffentliche StraRenverkehrsflachen und Ver-
lagerung der Mal3hahmenflachen) zu Uberarbeiten und gem. § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen, die Einholung der Stellungnahmen auf den
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von der Anderung betroffenen Teilbereich zu beschranken sowie die Dauer der Auslegung und
die Frist zur Stellungnahme auf zwei Wochen zu verkurzen.

Nach der erneuten offentlichen Auslegung schliel3en sich folgende Verfahrensschritte an:

e Beschluss des Rates gemaf 8§ 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);
 Rechtskraft der Bebauungsplane durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses sowie
des Feststellungsbeschlusses der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000.

4. Zielund Zweck der Bauleitplanung

Zur Starkung und Entwicklung der Nahversorgungsfunktion der Stadt Hann. Minden und hier
vor allem im Ortsteil Blume hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Minden am
04.12.2019 die Beschlusse der Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans 071 ,Ergan-
zungsstandort Blume* (nun vorhabenbezogener Bebauungsplan 071 ,Ergdnzungsstandort
Blume*), 5. Anderung des Flachennutzungsplans 2000 ,Sondergebiet Ergéanzungsstandort
Blume* und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 047 ,Géttinger StraRe” (Neuordnung des
bestehenden Sondergebietes) gefasst. Zuvor hat der Stadtentwicklungsausschuss fiir die Ver-
fahren eine entsprechende positive Empfehlung abgegeben.

4.1 Bebauungsplan 1. Anderung Nr. 047, ,Géttinger StraRe”

Mit der Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 071 ist die Verlagerung
des bestehenden Lebensmittelmarktes an der Goéttinger Stral3e beabsichtigt. Hierdurch erge-
ben sich aufgrund des geltenden Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hannoversch Miinden
Regelungsbedarfe hinsichtlich der Einzelhandelsentwicklung auch am Altstandort.

Die Verlagerungsabsichten des bestehenden Lebensmittelmarktes an der Goéttinger Stral3e
stehen im Einklang mit der Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes (s. hierzu Kapitel 3.1).
Das beschlossene Standortkonzept der Stadt Hann. Munden regelt die Einzelhandelsentwick-
lung fur die Versorgungsbereiche der Stadt und definiert fir den Sonderstandort ,Goéttinger
Stral3e" die Ansiedlung von nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben, zentren- und
nahversorgungsrelevante Einzelhandelsentwicklung ist nicht vorgesehen.

Da der bisherige Bebauungsplan Nr. 047 die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben der
Branchengruppe Nahrungs- und Genussmittel sowie zentrenrelevante Warengruppen fest-
setzt, soll die Art der baulichen Nutzung durch die 1. Anderung des Bebauungsplans auf-
grund des verabschiedeten Standortkonzepts als eigenstandiges, parallel durchzufihrendes
planungsrechtliches Verfahren geandert werden. Der Geltungsbereich, alle weiteren textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen bleiben unberihrt und sind mit dem Ursprungsplan iden-
tisch.

4.2  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 071 “Erganzungsstandort Blume*

Es ist vorgesehen, an dem, per Beschluss definierten Ergdnzungsstandort einen modernen
Lebensmittelmarkt zu errichten. Mit der Verlagerung des Lebensmittelmarktes und dem Neu-
bau am Ersatzstandort ,Blume” soll neben der zeitgemalien Préasenz der Fa. Aldi im Stadtge-
biet eine Starkung der Einzelhandelsorientierung auf einer stadtebaulich integrierten Lage ein-
hergehen.

Die stadtebaulich integrierte Lage der Innenstadt ist durch die Wallanlage um die Altstadt so-
wie die Werra und Fulda raumlich begrenzt. Zudem ist die Geb&audestruktur durch kleine und
haufig denkmalgeschiitzte Gebaude gepragt. Aktuell und in absehbarer Zeit ist daher keine
Entwicklung erkennbar, die ein solches Planvorhaben auch in der Innenstadt von Hann. Min-
den als zentralem Versorgungbereich und stadtebaulich integrierter Lage erméglichen wirde.
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5. Realnutzung / Bestand

5.1 Vorhabengebiet

Der Geltungsbereich liegt im nordlichen Teil der Stadt Hann. Minden im Ortsteil Blume, wel-
cher sich nordlich der Werra befindet. Das Vorhabengebiet ist durch einen hohen Versiege-
lungsanteil (Parkplatz, Gewerbegebaude) zwischen der B 80 im Siden, ,An der Blume* im
Norden und der Dammstral3e im Osten gekennzeichnet. Konkret ist das Vorhabengebiet mit
den heutigen baulichen Anlagen eines Autohauses, einer Spielhalle und einer Druckerei be-
standen. Westlich befinden sich notwendige Stellplatzflachen, die stdlich und 0dstlich der Ge-
baude durch weitere Stellplatze erganzt sind. Im Stiden erstreckt sich zwischen der B 80 und
dem parallel verlaufenden heutigen Steinweg ein Grinstreifen mit bepflanzter Béschung
(Strauch-Baumhecke) entlang der Bundesstral3e und einer Rasenflache, von der eine Teilfla-
che als Schotterparkplatz genutzt wird. Westlich der Dammestraf3e befindet sich zwischen Fahr-
bahn und befestigtem Ful3- / Radweg eine weitere Rasenflache, die mit einer Baumgruppe
Uberstanden ist.

5.2 Umfeld
Die benachbarten Flachen des Vorhabengebiets lassen sich wie folgt charakterisieren:

Im Westen schlie3en in einem gemischt genutzten Gebiet Gewerbeflachen mit einem befes-
tigten Parkplatz und Wohnbebauung an. Pragend sind die grof3en Garten der angrenzenden
Wohnbebauung.

Im Norden bestimmen Mehr- und Einfamilienh&user mit Gartenflachen das Umfeld. Im weite-
ren Verlauf folgen mit Abstand Waldgebiete an den angrenzenden Hanglagen.

Mehr- und Einfamilienhduser mit Gartenflichen sind ebenfalls im Osten pragend. Des Weite-
ren sind Strauch-Baumhecken entlang der Fuliwege im Einmundungsbereich Dammstral3e /
B 80, der hohe Bahndamm der stillgelegten Strecke nach Dransfeld, der Brickenkopf und die
taluberspannende Stahlgitterbriicke sowie im weiteren Verlauf Gewerbeflache/Industrieflache
jenseits des Bahndammes bestimmend.

Im Stden markieren der Uferbereich der Werra jenseits der ca. 5 m hohen Stutzmauer der
B 80 mit Kleingartenflachen, Gartenhduschen und Schuppen und die Werra mit Flussufer (Uf-
erhochstaudenfluren, Ufergehdlze, Rohricht) und Wehranlage (der flussabwarts gelegenen
Wassermiuhle) das Umfeld.

5.3 Verkehr

Die aulRere ErschlieRung des Vorhabengebiets ist durch den Anschluss an die Dammstral3e
und die StralRe ,Hinter der Blume* gesichert. Uber die DammstralRe besteht eine direkte An-
bindung an die Hedemindener StralRe als Bundesstrale B 80 und das Stadtzentrum von
Hann. Minden. Die B 80 ermdglicht die Anbindung an die regionalen und Uberregionalen Stra-
Ren und die Bundesautobahn A 7 an der Anschlussstelle ,Hann. Minden-Hedemuinden®.

Verkehrsbelastung

Mit der beabsichtigten Verlagerung des bestehenden Aldi-Marktes von der Goéttinger Stral3e
zum Erganzungsstandort Blume wurden in einem Verkehrsgutachten (Verkehrsuntersuchung
zur geplanten Einzelhandelsnutzung an der Dammstraf3e/ Hinter der Blume in der Stadt Han-
noversch Minden; Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover; 09.06.2020) die bestehenden
Verkehre ermittelt und auf Basis derer, die Auswirkungen der Einzelhandelsansiedlung errech-
net und bewertet (zu den Auswirkungen siehe Kapitel 7.2 Verkehrliche Auswirkungen).

Als bedeutende Ost-West-Verbindung wurde die Bundesstral3e B 80 in die Betrachtung ein-
bezogen. Hieran schlief3t von Norden die Dammstral3e, als ErschlieRung des Stadtteils Blume
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und von Suden die StralRe ,Vor der Bahn“ an. Der Knotenpunkt ist signalisiert. Im Stden der
Kreuzung liegt die Neue Werrabriicke.

In den Bereichen DammestrafRe und Hinter der Blume gilt eine Tempo-30-Zone-Regelung. Von
der Dammstral3e zur Stral3e Hinter der Blume flihrt eine abknickende Vorfahrt.

Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrsdaten wurde am Dienstag dem 14.05.2019 eine Ver-
kehrsz&ahlung (von 6.00 bis 10.00 Uhr und 15.00 bis 19.00 Uhr) mittels Videotechnik durchge-
fuhrt. Auf der B 80 West ergibt sich eine Verkehrsbelastung von 8.750 Kfz/ Werktag, auf der
B 80 Ost liegt die Verkehrsbelastung bei 17.550 Kfz/ Werktag. Die Straf3e ,Vor der Bahn" ist
mit 14.360 Kfz/ Werktag belastet. Die Dammstral3e ist mit 2.180 Kfz/ Werktag deutlich geringer
belastet.

An der Kreuzung ergibt sich neben der Verkehrsbeziehung im Zuge der B 80 ein weiterer
starker Verkehrsstrom von der Stral3e ,Vor der Bahn* zur B 80 Ost. Die Spitzenstunden erge-
ben sich in der Zeit von 7.15. bis 8.15 Uhr mit 7,9 % der Tagesbelastung und von 16.30 bis
17.30 Uhr mit 8,6 % der Tagesbelastung.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die verkehrliche Situation kdnnen dem Kapitel 7.2 ent-
nommen werden.

5.4 OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

An der Stral3e ,Hinter der Blume* befindet sich nordwestlich des Vorhabengebiets die Halte-
stelle ,Linzeweg"“ der Busverbindung Nr. 101. Mit dieser Buslinie bestehen mittagliche und
nachmittagliche Verbindungen nach Hedeminden und Lippoldshausen.

In fuBlaufiger Entfernung ist zudem der Bahnhof von Hann. Miinden in einer Entfernung von
ca. 600 m zu erreichen. Hier verkehren unterschiedliche Regionalexpressziige und —bahnen.
Mit diesen Verbindungen kdnnen u. a. die Stadte Halle, Gottingen und Kassel erreicht werden.

6. Erlauterung des Vorhabens

6.1 Konzept

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. - 071 ,Erganzungsstandort
Blume* ist die Realisierung eines Lebensmittelmarktes beabsichtigt. Hierzu sollen die heutigen
baulichen Anlagen eines Autohauses, einer Spielhalle und einer Druckerei Uberplant werden.
Neben der Errichtung der Lebensmitteleinzelhandelseinrichtung sind die Realisierung der er-
forderlichen Stellplatzflachen, Griinanlagen und die Verlegung der heutigen Rad- FuRwege-
verbindung entlang zur Nordseite der Hedemiindener StralRe beabsichtigt. Zur Schaffung ei-
nes ausreichenden Flachenangebotes fir den Standort soll das Teilstiick des Steinweges, das
der ErschlieRung der heutigen nérdlich angrenzenden Grundstiicke dient (parallel zur Hede-
mindener StralRe B 80) in den Geltungsbereich einbezogen und zugunsten des Einzelhan-
delsstandortes tberplant werden. Die ErschlieBungsfunktion dieses Teilstiicks ist mit Umset-
zung des Vorhabens fir die Vorhabengrundstiicke obsolet. Zur ErschlieBung der Grundstiicke
Steinweg Haus Nr. 63, 65 und 67 wird eine verbleibende Teilflache des Steinweges als Private
Verkehrsflache gesichert sowie ein Geh- und Fahrrecht Uber das Grundstiick der zuklnftigen
Einzelhandelsnutzung festgesetzt.

Die Rad-/ FulRwegeverbindung entlang des Steinweges soll aufrechterhalten werden und ver-
lauft zukinftig, getrennt durch einen Grinstreifen direkt parallel nordlich der Hedemiindener
Stral3e (B 80).

Das Plankonzept sieht neben der HaupterschlieBung des Einzelhandelsstandortes von der
Dammstrafl3e im Osten, im Norden an der Stral3e ,Hinter der Blume* eine zusétzliche Anbin-
dung der Stellplatzflache vor. Mit der Bericksichtigung beider Anbindungen des Marktes an
das vorhandene Stral3enverkehrsnetz wurde im Verfahren unter verkehrstechnischen Ge-
sichtspunkten eine Einbahnregelung der Verkehre des Lebensmitteldiscountmarktes tiber das
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Betriebsgrundstiick geprift. Im Ergebnis ergeben sich verkehrstechnisch fur die Anbindung
des Marktes, unter Berticksichtigung einer Einbahnregelung keine Vorteile. Daher wurde fir
die Zufahrten des Marktes von einer EinbahnstraRenregelung abgesehen.

Der Lebensmittelmarkt soll im norddstlichen Grundstiicksbereich platziert werden. Der Bau-
korper soll sich in seiner Langsausdehnung in nordstdlicher Richtung orientieren. An der ¢st-
lichen Langsseite im Kreuzungsbereich der Stral3e ,Hinter der Blume* und Dammstrafl3e ist die
Anlieferung des Discountmarktes vorgesehen. Das Gebaude selber soll als eingeschossiger
Baukorper in moderner Bauweise ausgebildet werden. Die Hohe des Gebaudes wird eine At-
tikahohe von ca. 6,0 m Uber Oberkante fertiger FuBboden (OKFF) aufweisen. Die notwendigen
Stellplatze, insgesamt ca. 81, sind gruppiert stidlich und westlich des Marktes geplant. Auf der
Flache der Stellplatzanlage werden zuséatzliche Fahrradstellflachen vorgesehen, nahere Re-
gelungen trifft der abzuschlieBende Durchfiihrungsvertrag.

Die Randbereiche des Vorhabengebiets werden eingegriint und schaffen einen Puffer zu den
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen und sonstigen Nutzungen.

Das neu anzulegende Teilstlick der stral3enbegleitenden Rad- FuRBwegeverbindung wird direkt
ndrdlich der Hedemiindener Straf3e vorgesehen und sichert die Wegeverbindung im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. An dem Knotenpunkt Dammstralie / He-
demiindener StralRe wird der bestehende Rad- und Ful3weg im Zuge der Umgestaltung hin-
sichtlich seiner Trassierung optimiert. Die Trasse wird voraussichtlich eine Breite von 2,50 m
aufweisen.

7. Auswirkung des Vorhabens

7.1 Einzelhandel

Okonomische Wirkungsprognose

Im Rahmen eines erstellten Vertraglichkeitsgutachtens wurde untersucht, welche Auswirkun-
gen aufgrund der Verlagerung und Neuansiedlung am Standort ,Blume* auf das Umfeld zu
erwarten sind. Wie bereits dargelegt, liegen der zentrale Versorgungsbereich der Innenstadt
sowie die Nahversorgungszentren Auefeld, Kdnigshof und Neumiinden entsprechend der im
Vertraglichkeitsgutachten zugrunde gelegten Flachenproduktivitdten hinsichtlich der Um-
satzumverteilungsquoten deutlich unter 10 %.

Die Umsatzumverteilungsquote des Nahversorgungszentrums Hermannshagen in raumlicher
N&ahe zum Standort liegt dabei mit 9,7 % ebenfalls knapp unter dieser Grenze. In einer ergan-
zenden Stellungnahme wurde dartiber hinaus mit einer deutlich erhdhten Flachenproduktivitét
fur den Aldi-Markt gerechnet, um die maximal zu erwartenden Auswirkungen beurteilen zu
konnen. Hierbei liegt die Quote des Nahversorgungszentrums bei 16,8 % und damit Uber der
10 %-Grenze. Daher wird die Verdrangungswirkung an dieser Stelle noch einmal konkreter
diskutiert, da sie sich in einem abwagungsrelevanten Bereich befindet. Insgesamt liegt der
berechnete Verdrangungsumsatz in diesem Fall der erhohten Flachenproduktivitdt bei
1,47 Mio. € bei einem aktuellen Einzelhandelsumsatz von 8,75 Mio. € im Nahversorgungszent-
rum Hermannshagen und teilt sich auf zwei Markte auf. Somit fallen die absoluten Verdran-
gungen pro Markt geringer aus. Neben dem dort angesiedelten Edeka-Markt gibt es mit Lidl
auch einen Discounter in Konkurrenz zum Aldi-Markt. Allerdings sind die aktuellen Einzelhan-
delsstrukturen im Nahversorgungszentrum Hermannshagen als gesund zu bewerten. Die bei-
den Markte sind attraktiv genug aufgestellt, um im Wettbewerb mithalten zu kbnnen. Demnach
sind stadtebauliche Effekte im Sinne von SchlieBungen der Betriebe, Verédung oder Unter-
versorgung trotz des Verdrangungsumsatzes nicht zu befirchten. Zudem definiert die Arbeits-
hilfe des LROP Niedersachsen 2017 Nahversorgungszentren folgendermal3en: ,Eine lediglich
der Nahversorgung dienende Kategorie Zentraler Versorgungsbereiche. Nahversorgungszen-
tren haben keine Versorgungsfunktion, die Uber den unmittelbaren Nahbereich hinauswirkt
und bilden deshalb keine stadtebaulich integrierten Lagen im Sinne des LROP*. Damit gilt die
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Schutzfunktion dieses Zentrums nur beschrankt. Dartber hinaus gilt zu bedenken, dass auf-
grund der Wettbewerbssituation und der Verkaufsflachengrol3e ein so hoch prognostizierter
Einzelhandelsmehrumsatz fir den sich verlagernden Aldi-Markt voraussichtlich nicht eintreten
wird, sodass die Verdrangungswirkungen geringer ausfallen werden. Fir die anderen Zentren
liegen die Umsatzumverteilungsquoten auch bei der erhdhten Flachenproduktivitat deutlich
unter 10 % und es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Vereinbarkeit mit Einzelhandelskonzept und Raumordnung

Die in der Gesamtstadt recht geringe Handelszentralitat soll durch Erweiterungen und Neuan-
siedlungen im periodischen und auch aperiodischen Bedarfsbereich erhéht werden.

Grundsatzlich miussen alle gro3flachigen Planvorhaben im Einzelfall auf ihre Vertraglichkeit
hinsichtlich der vorhandenen Strukturen geprift werden, um Beeintrachtigungen schitzens-
werter zentraler Versorgungsbereiche zu vermeiden. In diesem Zuge missen mehrere raum-
lich konzentrierte, nicht-grof3flachige Betriebe, von denen zusammen raumbedeutsame Wir-
kungen ausgehen oder ausgehen konnen, einer Zusammenschau unterzogen werden und
gelten somit gemeinsam als grof3flachiger Einzelhandel (Agglomeration).

Die Entwicklungsprioritat besteht in der folgenden Reihenfolge:

1. Die Altstadt als schiitzenswerter zentraler Versorgungsbereich soll gesichert und gestarkt
werden. Die Option der Ansiedlung eines Lebensmittelvollversorgers oder Verbraucher-
marktes als Frequenzbringer sollte nicht aufgegeben werden, obwohl aktuell keine Vor-
haben realisierbar erscheinen. Zudem sollen auf3erhalb der Altstadt keine weiteren Fach-
markte mit zentrenrelevanten Sortimenten entstehen, um die Altstadt nicht zu sehr zu
schwachen.

2. Die vier Nahversorgungszentren (Konigshof, Hermannshagen, Neumtnden und Auefeld)
erhalten als zentrale Versorgungsbereiche ebenfalls eine Schutzfunktion und sollen ins-
besondere fur die Nahversorgung in der polyzentrisch gepragten Stadt gestarkt und je
nach Mdoglichkeit weiterentwickelt werden. Die Versorgungsfunktion soll aufrechterhalten
werden.

3. Die potenziellen solitdren Erganzungsstandorte (CF Schroder und Hinter der Blume) so-
wie der potenzielle herausgehobene Nahversorgungsstandort (Hedemuinden) sollten
ebenfalls entwickelt werden, um eine erganzende Nahversorgungsfunktion auch in der
Flache zu erfillen.

Kongruenzgebot
Definition des Kongruenzgebotes

»In einem Mittel- oder Oberzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandelsgrol3-
projektes in Bezug auf seine periodischen Sortimente den grundzentralen Verflechtungsbe-
reich gemaf Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich tber-
schreiten.” (Abschnitt 2.3, Ziffer 03, Satz 2)

,Eine wesentliche Uberschreitung nach den Satzen 1 bis 3 ist gegeben, wenn mehr als 30 vom
Hundert des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von auf3erhalb des mal3geblichen Kongruenz-
raumes erzielt wirde.” (Abschnitt 2.3, Ziffer 03, Satz 5)

Den grundzentralen Verflechtungsbereich stellt in Hann. Minden das gesamte Stadtgebiet
dar.

Anwendung des Kongruenzgebotes

Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel gibt es in der Stadt Hann. Miinden ein Nachfragepo-
tenzial von 50,5 Mio. €. Fiur das Planvorhaben des Aldi-Marktes in Kombination mit dem Ge-
trAnkemarkt am Standort Hinter der Blume ergibt sich aus den gewichteten Bindungen der
einzelnen Orts- und Stadtteile eine Potenzialbindung von ca. 9 %. Diese fihrt zu einem Um-
satzanteil von ca. 4,52 Mio. € am Nachfragepotenzial der Einwohner im Stadtgebiet und damit
ca. 77 % des prognostizierten Gesamtumsatzes des Planvorhabens (5,88 Mio. €) im Bereich
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Nahrungs- und Genussmittel. Somit liegt der Umsatzanteil bei Nahrungs- und Genussmitteln
wie auch den sonstigen Randsortimenten und dem gesamten Vorhaben mit allen Sortimenten
von auf3erhalb des grundzentralen Verflechtungsbereiches unterhalb der festgesetzten maxi-
malen 30 %.

Konzentrationsgebot

Definition des Konzentrationsgebotes
,Neue Einzelhandelsgrol3projekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des jeweiligen Zentralen Ortes zulassig.”

Da das Plangebiet im zentralen Siedlungsbereich der Stadt Hann. Miinden liegt, ist dem Kon-
zentrationsgebot ausreichend geniige getan.

Integrationsgebot
Definition des Integrationsgebotes

.Neue Einzelhandelsgro3projekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur inner-
halb der stadtebaulich integrierten Lagen zul&assig (Integrationsgebot). Diese Flachen missen
in das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein. Neue Einzelhandels-
grol3projekte, deren Sortimente zu mindestens 90 vom Hundert periodische Sortimente sind,
sind auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise auch auf3erhalb der
stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Or-
tes im raumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zulassig, wenn eine Ansiedlung in den
stadtebaulich integrierten Lagen aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Grinden,
insbesondere zum Erhalt gewachsener baulicher Strukturen, der Riicksichtnahme auf ein his-
torisch wertvolles Ortshild oder aus verkehrlichen Grinden nicht mdglich ist; Satz 2 bleibt un-
berthrt.* (Abschnitt 2.3, Ziffer 05, Satze 1 bis 3)

Anwendung des Integrationsgebotes (,Ausnahme vom Integrationsgebot")
Einbindung in das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs

— Die Bushaltestelle ,Linzeweg" liegt nordwestlich des Standortes in ca. 150 Meter Entfer-
nung und hat eine grof3tenteils stiindliche Taktung, eine Anbindung ist damit gegeben.

Aufteilung periodischer und aperiodischer Sortimente

— Beide im Planvorhaben dargestellten Betriebe haben einen mindestens 90 %-igen Anteil
an periodischen Sortimenten.

Lage im zentralen Siedlungsgebiet

— Der Standort befindet im zentralen Siedlungsgebiet der Stadt Hann. Minden.

R&umlich funktionaler Zusammenhang zu Wohngebieten

— Es existiert ein klarer direkter funktionaler Zusammenhang zu Wohngebieten im Stadtteil
Questenberg. 2.078 Einwohner kdnnen den Standort fu3laufig innerhalb von 10 Minuten

erreichen. Gleichwohl ist es dartiber nicht méglich, durch das Instrument der wohnortbezo-
genen Nahversorgung das Planvorhaben zu ermdglichen.

Vorhandensein einer stadtebaulich integrierten Lage im Sinne des LROP

— Mit dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt, der im Rahmen des regionalen Einzel-
handelskonzeptes des Landkreises Goéttingen (Entwurf) auch als Versorgungskern festge-
legt ist, gibt es eine stadtebaulich integrierte Lage im Sinne des LROP im zentralen Sied-
lungsgebiet der Ansiedlungsstadt.

Stadtebauliche oder siedlungsstrukturelle Griinde zur Nichtansiedlung innerhalb der stadte-
baulich integrierten Lage
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— Diese stadtebaulich integrierte Lage ist durch die Wallanlage sowie Werra und Fulda um
die Altstadt herum rdumlich begrenzt. Zudem ist die Geb&udestruktur durch kleine und h&u-
fig denkmalgeschutzte Gebaude gepréagt. So betragt die durchschnittliche Verkaufsflache
aller dort angesiedelten Betriebe gemaf der Erhebung im Rahmen der Erstellung des Ein-
zelhandelskonzeptes circa 98 m2. Die denkmalgeschiitzten Gebaude gehéren verschiede-
nen Privateigentimern und stammen dartber hinaus aus insgesamt sechs Jahrhunderten
und diversen Epochen der europaischen Kunstgeschichte. Neben der jeweiligen Priifung
von Eingriffen im Rahmen des Denkmalschutzes entsteht somit zudem das Problem, dass
fur ein so grofRes Planvorhaben wie beim Aldi-Markt mehrere Geb&ude zusammengelegt
werden miussten. Dies gestaltet sich vor dem Hintergrund der unterschiedlichen Bauweisen
und Eigentiimerstrukturen als enorm schwierig. AuRerdem wirde die Ansiedlung eines
hochfrequentierten Lebensmittelmarktes zu einer Erhéhung der Verkehrsmenge fuhren,
wofir das StraRennetz in der derzeitigen Form nicht ausgelegt ist. Neben dem Kundenver-
kehr ist hier vor allem der LKW-Anlieferungsverkehr zu nennen, der zu erheblichen Beein-
trachtigungen fuhren kann. Aktuell und in absehbarer Zeit ist daher keine Entwicklung er-
kennbar, die ein solches Planvorhaben auch in der Innenstadt als zentralem Versorgungs-
bereich und stadtebaulich integrierter Lage ermdglichen wirde.

Stadtebauliches Konzept

— Im Rahmen der Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes wurde hierbei eine gesamt-
stadtische Betrachtung und Bewertung der Versorgungsstrukturen vorgenommen, um stad-
tebaulich relevante Umstande des jeweiligen Einzelfalls herauszuarbeiten. Da die Ansied-
lung in der integrierten Lage schwierig ist, werden im Konzept Standortalternativen vorge-
schlagen, an denen die Ausnahmeregelung zur Anwendung kommen kann und soll, zu de-
nen auch der Standort Hinter der Blume z&hlt. Das Einzelhandelskonzept dient damit als
stadtebauliches Konzept.

Die Ausnahme vom Integrationsgebot kann daher angewendet werden, da mit dem beschlos-
senen Einzelhandelskonzept ein stadtebauliches Konzept mit den thematisierten Inhalten vor-
liegt. Zudem stellt die Verlagerung eine deutliche Verbesserung der Integration des Aldi-Mark-
tes dar.

Abstimmungsgebot
Definition des Abstimmungsgebotes

.Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen.” (Abschnitt 2,3, Ziffer 07, Satz 1)

Anwendung des Abstimmungsgebotes

Bei Einhaltung der im Rahmen der Bauleitplanung lblichen Beteiligungen kann das Abstim-
mungsgebot eingehalten werden. Die Nachbarkommunen im mittelzentralen Kongruenzraum
wurden bei der Aufstellung des Einzelhandelskonzeptes, welches als Grundlage fur die Auf-
stellung des Bebauungsplanes dient, beteiligt und haben keine Bedenken geaulert.

Beeintrachtigungsverbot
Definition des Beeintrachtigungsverbotes

+Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsféhigkeit der
Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevélkerung diirfen durch neue EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beein-

trdchtigt werden.” (Abschnitt 2.3, Ziffer 08)
Anwendung des Beeintrachtigungsverbotes

Zur Beurteilung des Beeintrachtigungsverbotes wurde eine 6konomische Wirkungsprognose
des Planvorhabens durchgefuhrt.
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Im Ergebnis konnte fir fast alle zentralen Versorgungsbereiche eine Umsatzumverteilungs-
quote von deutlich unter 10 % festgestellt werden. Lediglich fir das Nahversorgungszentrum
Hermannshagen liegt sie bei der urspriinglich angesetzten Flachenproduktivitat knapp unter-
halb der Grenze und nur bei der deutlich erhéhten Flachenproduktivitdt im Rahmen der ergan-
zenden Stellungnahme dariber. Allerdings sind keine stadtebaulichen Effekte im Sinne von
Schlieungen zu erwarten und insbesondere die Funktionsfahigkeit des zentralen Versor-
gungsbereiches Innenstadt ist nicht gefahrdet.

AbschlieRende Empfehlung

Das Planvorhaben mit dem Aldi-Markt und Getrankemarkt liegt am Standort Hinter der Blume
deutlich besser integriert als aktuell an der Gottinger Stral3e. Viele Einwohner im Stadtteil
Questenberg wohnen so in unmittelbarer Nahe zum Markt. Eine Erweiterung und Modernisie-
rung ist flr einen modernen und attraktiven Marktauftritt der Hann. Miindener Betriebe grund-
satzlich zu empfehlen.

Die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zeigen unter Bertcksichtigung der
aktuellen Flachenproduktivitat, dass lediglich im Nahversorgungszentrum Hermannshagen
eine héhere Verdrangungsquote im abwagungsrelevanten Bereich auftreten wirde. Durch die
gesunden Einzelhandelsstrukturen in diesem Zentrum und den im Sinne des Worst-Case-An-
satzes sehr hoch angesetzten Einzelhandelsmehrumsatz sind stadtebauliche Auswirkungen
im Sinne von SchlieBungen der Betriebe nicht zu erwarten.

Die Prifung der Auswirkungen der raumordnerischen Ge- und Verbote hat keine entschei-
dende Beeintrachtigung gezeigt und eine Vereinbarkeit mit dem Einzelhandelskonzept fur die
Stadt Hann. Miinden liegt vor. Dartiber hinaus kann mit der parallel erfolgenden Anderung des
B-Plans Nr. 047 ,Gottinger Stral3e” die Etablierung nahversorgungs- und zentrenrelevanter
Sortimente am Altstandort zukiinftig ausgeschlossen werden. Hierzu soll ein entsprechender
Nutzungséanderungsantrag fur nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel gestellt werden, um so
die Nachnutzung mit Nahrungs- und Genussmitteln am Altstandort ausschlieRen und zukunftig
lediglich nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel ansiedeln zu kénnen. Somit kann auch der
durchgefuhrten Prufung der Verkaufsflache als Verlagerung und nicht als Neuansiedlung im
Rahmen der 6konomischen Wirkungsprognose entsprochen werden.

7.2 Verkehrliche Auswirkungen

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs wur-
den die neu entstehenden Verkehre ermittelt. Unter Einbeziehung aller Parameter ergeben
sich 716 Kfz-Zufahrten und —abfahrten pro Werktag, in der Summe also ca. 1.450 Kfz-Fahr-
ten/Werktag.

Unter Berlcksichtigung der zusatzlichen Verkehre ergeben sich an dem untersuchten Knoten
folgende Auswirkungen:

Der Knotenpunkt ist im Prognosenullfall 2030 (Prognose fur das Jahr 2030 ohne Berlicksich-
tigung der Einzelhandelsansiedlung) auch in heutigem Ausbauzustand noch ausreichend leis-
tungsfahig (Stufe D: Die Wartezeiten sind fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer be-
trachtlich. Auf dem betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit
haufig ein Ruckstau auf).

Jedoch ergeben sich Verkehrsstorungen auf der B 80 Ost (Hedemiindener StralRe), da der
Linksabbiegestreifen zur Straf3e ,Vor der Bahn“ nicht ausreichend lang ist.

Mit den zusatzlichen Verkehren des geplanten Einzelhandels ergibt sich ebenfalls noch eine
Verkehrsqualitat der Stufe D. Hierfur ist eine Verlangerung der Umlaufzeit der Lichtsignalan-
lage (LSA) erforderlich und es ergeben sich teils langere Wartezeiten, aber der Knoten ist
noch ausreichend leistungsfahig. Sofern signifikante Probleme der Leistungsfahigkeit oder
der Verkehrssicherheit an der Kreuzung festgestellt werden, sind durch den Vorhabentrager
und die Stadt geeignete MalRBhahmen zur Beseitigung zu erarbeiten und diese mit der Stra-
Benbauverwaltung abzustimmen und umzusetzen.
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7.3 Larmtechnische Auswirkungen

Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation und der mit der Planung verbundenen Auswir-
kungen wurde friihzeitig ein Schallgutachten (LARMSCHUTZGUTACHTEN - gemaR DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau - BEBAUUNGSPLAN NR. 071 “Ergdnzungsstandort Blume*
Stadt Hann. Minden; Planungsburo fur Larmschutz, Senden, im Juni 2020) erstellt. Das Gut-
achten kommt in der Beurteilung der unterschiedlichen Larmarten zu folgenden Aussagen:

Verkehrslarm (Steinweg / Dammstral3e)

Die als maximal ermittelte Larmbelastung betragt an der geplanten Baugrenze im ndrdlichen
Vorhabengebiet 63 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts (geplante Gebietskategorie Sondergebiet)
durch die vom Steinweg und der Dammstral3e ausgehenden Emissionen. Bei Berucksichti-
gung der Lage des geplanten ALDI-Marktes gemalf den Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 071 werden die Orientierungswerte der DIN 18005/07.02 im Beur-
teilungszeitraum tags und nachts am Bauvorhaben eingehalten.

Gewerbelarm (Zusatzbelastung Lebensmitteldiscounter)
Die im Geltungsbereich geplanten Strukturen sind durch die Nutzung Einkaufen gepragt.

Im Einwirkungsbereich des geplanten ALDI-Marktes wurden an der Bestandsbebauung die zu
erwartenden Larmbelastungen ermittelt. Die maximalen Larmbelastungen betragen an diesen
Immissionsorten 55 dB(A) tags 38 dB(A) nachts (Immissionsort Dammstraf3e 2 (10 01)) bzw.
55 dB(A) tags 40 dB(A) nachts (Immissionsort Steinweg 67 (10 05)) durch die vom gepl. Le-
bensmitteldiscounters, hier insbesondere dem Kundenparkplatz des Discounters ausgehen-
den Emissionen.

Fur alle weiteren Uberpriften Immissionsorte (10) im Einwirkungsbereich des Marktes ergeben
sich zu erwartende Larmbelastungen zwischen 35 und 55 dB(A) tags und damit tlw. deutlich
weniger als die zuldssigen 50 dB(A) tags fur reine Wohngebiete.

Mit Ausnahme der Immissionsorte DammestrafRe 2 und 4 werden die zuldssigen Immissions-
richtwerte der TA Larm/08.98 eingehalten.

Mit den Berechnungen wurde fiir die Fahrgassen des Kunden-Parkplatzes von einer Ausfih-
rung in Asphalt oder einem in der akustischen Wirkung gleichwertigem Pflaster (fasenfreies
Pflaster) ausgegangen. Damit entfallt entsprechend den Regelungen der bayerischen Park-
platzlarmstudie die Pegelerhéhung durch klappernde Einkaufswagen.

Die akustische Wirkung der Fahrbahnoberflache wird in der bayerischen Parkplatzlarmstudie
nur Uber einen Zuschlag in Bezug auf den Einkaufswagen berticksichtigt. Ein Einfluss auf den
Parksuch- und Durchfahrverkehr der Kunden-Pkw ergibt sich bei Parkplatzen an Einkaufszen-
tren nicht.

Der Betreiber (ALDI) hat fur den geplanten Lebensmittelmarkt den Einsatz von gerdauschredu-
zierten Einkaufswagen am Standort durch sogenannte Softdrive-Rollen bestatigt.

Die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte éstlich des Vorhabens erfordert die Anordnung
eines aktiven Larmschutzes und/oder organisatorische MaRhahmen.

Mit der Anordnung einer 30 m langen, 3 m hohen Larmschutzwand im Bereich der Anlieferung
werden die zu erwartenden Larmbelastungen aus den Tatigkeiten im Zusammenhang mit der
Anlieferung des ALDI Marktes um mindestens 5 dB(A) gemindert, so dass die Immissionsricht-
werte am Tag eingehalten werden.

Die verbleibende Uberschreitung des nachtlichen Richtwerts am 10 01 (Dammstral3e 2) resul-
tiert aus der nachtlichen Anlieferung des Backers mit einem Lkw (< 7,5 to). Soweit auch diese
Anlieferung mittels Sprinter erfolgt, wird der Richtwert eingehalten.
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Ist die Anlieferung des Backers nur mit einem Lkw (< 7,5 to) méglich, muss diese in den Be-
urteilungszeitraum Tag (06.00 — 22.00 Uhr) verlagert werden.

Hinsichtlich der fur die Beurteilung des Vorhabens maf3geblichen Immissionsorte kann auf-
grund der Lage sowie der moéglichen Gerduschquellen davon ausgegangen werden, dass
diese Immissionsorte nicht im Einwirkungsbereich zweier weiterer Betriebe liegen. Fir diese
Betriebe sind bereits Emissionsbeschrankungen durch die direkte Nachbarschaft mit Wohn-
nutzung nicht auszuschlieRen.

Eine Vorbelastung ergibt sich fir die kritischen Immissionsorte DammstraRe 2 und 4, Hinter
der Blume 53 sowie fir die SteinstralRe 67 (Ostfassade) durch den Betrieb des westlich am
Vorhaben angrenzenden Getrankemarktes durch die Pkw-Bewegungen auf dem Kundenpark-
platz. Die Anlieferung erfolgt an der Westseite des Getrankemarktes und ist daher fiir die Vor-
belastung der hier maf3geblichen Immissionsorte nicht relevant. Ebenso die Liftungséffnun-
gen, die sich ausschlielilich an der Westseite befinden.

Den Berechnungen wurden die Bewegungshaufigkeit der bayerischen Parkplatzlarmstudie mit
N = 0,17 (Discounter und Getrankemarkte) sowie eine Verkaufsflache von 250 m? und eine
Offnungszeit entsprechend dem Aushang zugrunde gelegt.

Die rechnerisch ermittelte Gesamtbelastung ergibt sich damit zu 50 dB(A) tags 28 dB(A)
nachts (Dammstral3e 2) — 10 01, bzw. 56 dB(A) tags 30 dB(A) nachts (Steinweg 67) — 10 07.

Es ist festzustellen, dass auch bei Berlicksichtigung der Gesamtbelastung die Einhaltung der
zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm/08.98 gewahrleistet ist. Der Nachweis einer Ir-
relevanz entfallt mit einer Ermittlung der Gesamtbelastung. Kurzzeitige Gerauschspitzen (Spit-
zenpegel) sollen den malgebenden Immissionsrichtwert nach TA Larm/08.98 am Tage um
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Ein Spit-
zenwert von 85 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts fur allgemeine Wohngebiete (WA) gilt dem-
nach noch als zumutbar.

Die zu erwartende Larmbelastung liegt tags bei maximal 74 dB(A) — Dammstraf3e 4 — mit dem
Ansatz des Palettenhubwagens leer vom Lkw und einem Spitzenpegel von 110 dB(A).

Eine Anlieferung des ALDI Marktes ist bereits unter Beachtung des Spitzenpegelkriteriums
innerhalb des Beurteilungszeitraumes Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) auszuschliefl3en.

Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA L&4rm/08.98 - zu beachten.

Die fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan notwendigen Festsetzungen kénnen dem
Kapitel 8.6 Immissionsschutz entnommen werden.

Planbedingter Zusatzverkehr

Die planbedingte Verkehrszunahme fuihrt im Zuge der unmittelbar der Erschliefung des Vor-
habengebiets dienenden StralRen zu einer weitergehenden Uberschreitung der Grenzwerte
der 16. BImSchV bzw. der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005/07.02.

Die durch den Verkehrslarm verursachten Beurteilungspegel werden durch die vorhabenbe-
dingte Verkehrszunahme um 0,1 - 0,2 dB(A) erhoht. Dies ist im Ergebnis im Zuge der Haupt-
verkehrsstral3en, die zur ErschlielBung des ALDI-Marktes dienen, festzustellen.

Die vorhabenbedingten Pegelerhdhungen gegeniiber der heutigen Situation liegen bei maxi-
mal 0,2 dB(A) und damit deutlich unterhalb der bei 1 - 2 dB(A) liegenden Schwelle zur Wahr-
nehmbarkeit durch das menschliche Gehor.

In Bezug auf die geringe Erhéhung der Larmbelastung durch die planbedingten Zusatzver-
kehre sowie die ermittelten Larmbelastungen ist die Wirkung der Verkehrszunahme in Verbin-
dung mit den Vorhaben im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 071 “Erganzungsstandort Blume* unbedenklich.

Da die kritischen Toleranzwerte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts nicht tberschritten
werden, sind die Larmerhdhungen durch die Verkehrszunahmen in Verbindung mit dem plan-
bedingten Zusatzverkehr (Neuverkehr aus dem Vorhabengebiet) hinzunehmen.
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8. Planungsrechtliche Festsetzungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf Nr. 71, Erganzungsstandort Blume* beinhaltet
sowohl Festsetzungen zum ,eigentlichen" Vorhaben- und ErschlielBungsplan (VEP) als auch
Festsetzungen fur einbezogene Flachen auRerhalb des Bereichs des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans (6ffentliche Verkehrsflachen). Entsprechend 8§ 12 Abs. 3 BauGB besteht im Be-
reich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans keine Bindung an die Festsetzungen nach § 9
BauGB und der BauNVO. Da der Baunutzungsverordnung Leitlinien- und Orientierungsfunk-
tion zukommt, bietet es sich dennoch an, auch hier auf ihren Festsetzungskatalog zurtickzu-
greifen. Dies geschieht im vorliegenden Plan gré3tenteils.

Doch wird hier auch die gesetzliche Moglichkeit zur Flexibilisierung aufgegriffen, und es wer-
den zusatzliche Festlegungen im VEP getroffen, wobei der Begriff ,Festlegungen” bindende
Vorgaben im VEP meint, die Uber den gesetzlichen Festsetzungskatalog hinausgehen. Sofern
nicht auf die Festsetzungsmaoglichkeiten nach BauGB zurtickgegriffen wurde, sind ergénzende
zeichnerische und textliche Festlegungen im VEP aufgenommen worden.

Es ist dafir Sorge getragen worden, dass alle Festsetzungen, die sich auch auf die einbezo-
genen Grundstlicke aulRerhalb des VEP beziehen, eine Rechtsgrundlage in § 9 BauGB bzw.
der Baunutzungsverordnung haben.

Der Bereich des Vorhaben- und Erschlielungsplanes definiert sich maRRgeblich aus dem Bau-
gebiet ,BG Lebensmitteleinzelhandel“ auf den Flachen, die sich in der Verfligungsberechti-
gung des Vorhabentragers befinden. Die Teilflachen auf3erhalb des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes sind fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf nach § 9 Abs.1 Nr. 11
BauGB festgesetzt.

8.1  Art der baulichen Nutzung

Fir den Bereich des VEP wird die Art der baulichen Nutzung als ,Lebensmitteleinzelhandel*
definiert.

Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes auf dieser Flache entspricht der Zielsetzung der
Starkung des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels. Daher wird im Vorhabengebiet des
Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes von den Mdglichkeiten des § 12 Abs. 3
BauGB Gebrauch gemacht und abweichend vom 8§ 9 BauGB ein Baugebiet (BG) als ,Lebens-
mitteleinzelhandel” festgesetzt.

Das Baugebiet ,Lebensmitteleinzelhandel* dient der Unterbringung eines grof3flachigen, nicht
erheblich belastigenden Lebensmittelmarktes mit einer Gesamtverkaufsflaiche von maximal
1.000 m2 (VK max.). Fur Bereiche, die nicht zur Warenauslage verwendet werden, darf die
Verkaufsflache ausnahmsweise um 50 m?2 tGiberschritten werden.

Mit der Beschrankung auf die projektierte maximale Verkaufsflache von 1.000 m2 kann sicher-
gestellt werden, dass negative Auswirkungen des Vorhabens auf die Versorgungsstrukturen
in der Stadt Hann. Minden und dartber hinaus, wie dargestellt, nicht erfolgen werden.

GemalR der durchgefiihrten Vertraglichkeitsuntersuchung der CIMA und der hierin dargestell-
ten Ausnahme vom Integrationsgebot folgend, ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 071 ,Erganzungsstandort Blume" eine textliche Festsetzung aufgenommen worden, die
eine Regelung der zulassigen Sortimente in einer Aufteilung in 90 % periodische (nahversor-
gungsrelevant) und 10 % aperiodische (zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante) Sorti-
mente vorsieht.
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Hann. Mindener Sortiments-
liste

Quelle: Einzelhandelskonzept der Stadt Hann. Minden (Uberarbeitung

des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hann. Miinden Endbericht; CIMA

Beratung + Management GmbH, Hannover, 09. August 2019)

Sortimentsliste - Nahversorgungsrele-
vant

Sortiment

Sortiment nach Klassifikation der Wirtschaftszweige

(WZ 2008)

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwa-
ren

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren (WZ
47.11.1; WZ 47.11.2; WZ 47.21.0WZ 47.22.0; WZ 47.23.0;
WZ 47.24.0; WZ 47.25.0; WZ 47.26.0; WZ 47.29.0)

Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

Apotheken (WZ 47.73.0)

Drogerieartikel (Koérperpflege, Wasch-,
Putz- und Reinigungsmittel), Parfimerie-
und Kosmetikartikel

Einzelhandel —mit  kosmetischen
Kdorperpflegemitteln (WZ 47.75.0)

Erzeugnissen  und

Schnittblumen und kleinere Pflanzen

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&mereien und
Dingemitteln (WZz47.76.1) (hier nur Schnittblumen, kleinere
Pflanzen)

Zeitungen und Zeitschriften

Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen (WZ 47.62.1)

Sortimentsliste - Zentrenrelevant

Sortiment

Sortiment nach Klassifikation der Wirtschaftszweige

(WZ 2008)

Bekleidung, Wéasche

Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0)

Kurzwaren

Einzelhandel mit Textilien (WZ 47.51.0) (hier nur
Kurzwaren, Ausgangsmaterial fir Handarbeiten und Haus-
und Tischwasche)

Sportbekleidung und -schuhe

Bekleidung (WZ 47.71.0) (hier nur Sportkleidung)
Schuhe (WZ 47.64.1) (hier nur Sportschuhe)

Schuhe

Einzelhandel mit Schuhen (WZ 47.72.1)

Medizinisch -orthopadischer Bedarf

Einzelhandel mit medizinischen und orthopédischen Artikeln
(WZ 47.74.0)

Biucher

Einzelhandel mit Blichern (WZ 47.61.0)

Papier- und Schreibwaren, Burobedarf

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Buroartikeln (WZ 47.62.2)

Spielwaren

Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0)

Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder,
Bilderrahmen

Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern,
kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikeln (WZ 47.78.3) (hier nur Kunstgegensténde,
Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse)

Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen (WZ
47.79.1)

Antiquariate (WZ 47.79.2)

Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
(WZ 47.59.2)
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e Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdanden a. n. g.* (WZ
47.59.9)

e Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern,
kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikeln (WZ 47.78.3) (hier nur Geschenkartikel)

Foto und Zubehor

e Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne
Augenoptiker) (WZ 47.78.2)

Optische und akustische Artikel

e Augenoptiker (WZ 47.78.1)

e Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
(Wz 47.74.0) (hier nur akustische Artikel)

Uhren, Schmuck

e Einzelhandel mit Uhren und Schmuck (WZ 47.77.0)

Lederwaren, Koffer und Taschen

e Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack (WZ 47.72.2)

Musikalien, Musikinstrumente

e Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien (WZ
47.59.3)

Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinder-
waren, Kindersitze)

e Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0) (nur Baby- und
Kleinkinderartikel)

e Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0) (nur Baby-
/Kleinkinderartikel)

Sortimentsliste — Nicht-zentrenrelevant

Sortiment

Sortiment nach Klassifikation der Wirtschaftszweige
(WZ 2008)

Unterhaltungstrager, Tontrager

e Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik (WZzZ
47.43.0)

e Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ
47.63.0)

Computer und Kommunikationselektro-
nik, einschliel3lich Zubehor

e Einzelhandel mit Datenverarbeitung, peripheren Geraten und
Software (WZ 47.41.0),

e Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten (WZ 47.42.0)

Sport- und Freizeitgrof3gerate

e Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Campingmobel) (WZ 47.62.2) (auler Sportbekleidung)

Tiernahrung, Tiere und zoologische Arti-
kel

e Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
(WZ 47.76.2)

Mdbel (inkl. Kiichen, Matratzen, Biromo-
bel)

e Einzelhandel mit Wohnmdbeln (WZ 47.59.1)

Baumarktspezifisches Kernsortiment (u.
a. Bad- Sanitareinrichtungen und -zube-
hor, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage,
Eisenwaren, Fliesen, Installationsmate-
rial, Heizungen, Ofen, Werkzeuge, Me-
tall- und Kunststoffwaren)

e Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren (WZ 47.52.1)

e Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerkerbedarf) (WZ 47.52.3) (ohne Farben, Lacke)

Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche und
Bodenbelage

e Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen
und Tapeten (WZ 47.53.0) (ohne Vorhénge)

e Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerkerbedarf (WZ 47.52.3) (hier nur Farben, Lacke)
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und Mdbelstoffe, Matratzen)

und Tapeten (47.53.0)

Haus- und Heimtextilien e Einzelhandel mit Textilien (47.51.0) (hier nur Dekorations-

e Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbeldgen

(Elektrohaushaltskleingerate und -groRgerate)

Elektrohaushaltsgerate e  Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (WZ 47.54.0)

Lampen und Leuchten e  Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln

Lampen und Leuchten)

Haushaltsgegenstdnden a. n. g.* (WZ 47.59.9) (hier nur

Fahrrader und Fahrradzubehor e Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor
(WZ 47.64.1)

Auto und Autozubehor e Einzelhandel mit Kraftwagenanteilen und -zubehdr (WZ
47.32.0)

Gartenmarktspezifisches Kernsortiment | ¢ Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sé&mereien

(u. a. Gartenbedarf (z. B. Erde, Torf), Dingemitteln (WZ 47.76.1) (aufer Schnittblumen und

Gartenhéauser, -gerate, (GroR-) Pflanzen kleineren Pflanzen)

und Pflanzgefalie)

gen, Kindersitze etc.) Kinderwagen, Kindersitze)

Baby- und Kleinkindbedarf (Kinderwa- | ¢ Sonstiger Einzelhandel a. n. g.* (WZ 47.78.9) (hier nur

Motorenkraftstoffe e Einzelhandel in fremdem/ eigenem  Namen
Motorenkraftstoffen (WZ 47.30.1; WZ 47 30.2)

Waffen... (WZ 47.78.9)

Sonstiger Einzelhandel: Erotikartikel, | ¢  Sonstiger Facheinzelhandel a. n. g.* (in Verkaufsrdaumen)

*Anmerkung: Hierunter fallen alle weiteren nicht aufgefiihrten Sortimente (a. n. g. = ander-
weitig nicht genannt)

Mit der Realisierung des Vorhabens beabsichtigt die Fa. Aldi die Neuausrichtung ihrer
Standortprasenz in Hann. Minden und die Anpassung ihrer Filiale an die heutigen Standards
der Marktanforderung. Daher ist die Verlagerung des bestehenden Marktes an der Goéttinger
StraRe zum Standort Blume geplant. Zur Gewahrleistung eines geordneten Ubergangs des
Angebots des bestehenden Marktes zur Neueréffnung und Erweiterung der Verkaufsflachen
des neuen Lebensmittelmarkts am Standort Blume ist die Inbetriebnahme des neuen Marktes
und die Aufgabe des Bestehenden planungsrechtlich zu regeln.

Daher wird in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine textliche Festsetzung einer auf-
schiebenden Bedingung gemaf 8§ 9 (2) Nr. 2 BauGB aufgenommen mit der Zielsetzung, dass
der geplante Lebensmittelmarkt erst in Betrieb genommen werden kann, wenn der baupla-
nungsrechtliche Bestandsschutz des Lebensmittelmarkts an der Gottinger Stral3e aufgehoben
ist und die Aufgabe des Betriebes abgesichert ist (Regelung im Durchfiihrungsvertrag).

8.2 Malfd der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch eine Kombination von Grundflachenzahl und Héhe
baulicher Anlagen in Verbindung mit einer Geschossigkeit festgesetzt. Damit ist das Mal3 der
baulichen Nutzung hinreichend bestimmt.

Grundflachenzahl

In dem Baugebiet wird die gemaf § 17 BauNVO zulassige Obergrenze fir die GRZ (Grund-
flachenzahl) von 0,8 festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung
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der festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten bis zu einem Malf3 von 0,89 zul&ssig. Die Festsetzung dient zum einen der wirtschaftlich
sinnvollen Ausnutzbarkeit des Grundstickes und ist regelmafiig fir Einzelhandelsvorhaben
wegen der umfanglichen Versiegelungen fir die Kundenstellplatze erforderlich. Sie stellt
gleichermal3en aber sicher, dass ein Mindestmald an unversiegelten Flachen im Vorhabenge-
biet fur PflanzmaflRnahmen zur Verfiigung gestellt wird.

Von der Moglichkeit einer Uberschreitung wird im Interesse eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden Gebrauch gemacht. Eine konzentrierte Inanspruchnahme der eigentlichen
Bauflachen ist aus stadtebaulichen Griinden gerechtfertigt, um die fir den Einzelhandels-
standort zur Verfiigung stehenden Flachen optimal auszunutzen. Zudem ist die Zulassigkeit
der Uberschreitung sinnvoll, da der hier betroffene groRflachige Einzelhandelsbetrieb ein gro-
Reres Gebaude sowie versiegelte Verkehrs- und Parkplatzflachen bendétigt, um den Betrieb
und die Anlage rationell aufbauen und die Kundenverkehre bewaltigen zu kdnnen. Durch eine
hohe zuldssige GRZ wird in der Regel eine noch grof3flachigere Ausdehnung des Baugebietes
vermieden.

Im vorliegenden Fall sind trotz der Uberschreitung der in der Baunutzungsverordnung genann-
ten Kappungsgrenze von 0,8 mit dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf die natlrliche Funktion des Bodens verbunden, da es sich weitgehend um bereits heute
versiegelte Flachen handelt.

Mit den im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen
kann einerseits die Hochbauplanung auf dem Grundstiick umgesetzt werden, anderseits ver-
bleibt ein unversiegelter Grundsticksanteil in einer Gréfienordnung von mindestens 14 %, der
zudem durch die Begriinungsfestsetzungen erganzt wird, so dass insgesamt eine ausrei-
chende Mindesteingriinung der Grundstiicksflachen gewahrleistet wird.

Zahl der Vollgeschosse

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird im Vorhabengebiet entsprechend des beabsich-
tigten Hochbauobjektes mit einem Vollgeschoss festgesetzt.

Ho6he baulicher Anlagen

Die mogliche Hohenentwicklung innerhalb des Vorhabengebietes wird mit der Festsetzung der
maximalen Gebaudehdhe (GH max.) weitergehend reguliert. Es wird eine maximal zulassige
Gebaudehthe (GH max.) von 6,00 m einschlieRlich Attika festgesetzt. Unterer Bezugspunkt
ist die vorgesehene Oberkante fertiger Fu3Bboden (OKFF) von 122,5 m tiber Normalhéhennull
(NHN), die der heutigen gemittelten Gelandehdhe entspricht. Technische Aufbauten dirfen
die zulassige Bauhthe um bis zu 2,0 m Uberschreiten, wenn dies die Betriebsart oder der -
ablauf erfordern.

Die Festsetzung er6ffnet sowohl die Mdglichkeit, die wirtschaftlich sinnvolle Geb&audetypologie
des Marktes zu sichern, gewéhrleistet aber auch die stadtebauliche Vertraglichkeit der Bebau-
ung mit den angrenzenden Siedlungsstrukturen.

8.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Die in dem Baugebiet "Lebensmitteleinzelhandel” festgesetzte abweichende Bauweise (a) ist
wie folgt definiert:

Das Gebaude ist in offener Bauweise zu errichten und darf eine Lange von 50 m tiberschreiten.
Mit dieser Festsetzung kann der Baukoérper des Lebensmittelmarktes in den geplanten Aus-
dehnungen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen umgesetzt werden.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch Bau-
grenzen festgesetzt. Durch die sich daraus ergebende Bebauungstiefe ist das Vorhaben in-
nerhalb des eng begrenzten Vorhabengebiets einschliel3lich geringer Spielraume umsetzbar.
Die Uberbaubare Grundsticksflache sichert die Verortung des Marktes im norddstlichen
Grundsticksbereich, sodass die vorhandene Wohnbebauung entlang der Dammstral3e und
Hinter der Blume von moglichen LArmbelastungen, ausgehend von Parkplatzverkehren, durch
das Gebaude teilweise abgeschirmt wird.

8.4 Stellplatze

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, bzw. der festgesetzten
Flachen fur Stellplatze zulassig. Damit folgt die Festsetzung der Planung, Stellplatze fur Kun-
den im stdlichen Grundstiicksbereich mit Anschluss an die Dammstral3e zu platzieren. Gara-
gen sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgrund ihrer uner-
wlnschten gestalterischen Auswirkung nicht zulassig.

8.5  Verkehrsflachen / Anschluss sonstiger Flachen an die Verkehrsflachen

Da die Erschlie3ung des Planbereiches tber die Dammstral3e und Hinter der Blume gewéhr-
leistet ist, ist die Festsetzung zusatzlicher Verkehrsflachen fiir den motorisierten Individualver-
kehr (MIV) innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes nicht erforderlich.

Aufgrund der Einziehung der Verkehrsflache des Steinweges zugunsten der Betriebsflache
des Lebensmittelmarktes wird die Verlegung der betroffenen Rad- / Fuliwegeverbindung an
die Nordseite der Hedemundener Strale im Rahmen des Bauleitplanverfahrens planungs-
rechtlich gesichert. Der Rad-/ FuRweg wird daher als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung Rad-/ Fu3weg im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Begleitend
zu dem verlegten Rad-/ FuRweg sind gliedernde Flachen am Ubergangs- und Kreuzungsbe-
reich DammstralRe /Hedemundener Stral3e und an der Anbindung Hedemiindener StralRe im
Westen vorgesehen. Die Flachen werden als Verkehrsgriin im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan innerhalb der Verkehrsflachen abgegrenzt.

Das sudwestliche Teilstlick des Steinweges wird zur Anbindung der Grundstiicke Steinweg
Haus Nr. 63, 65 und 67 und zur Anbindung des Geh- und Radweges an den Bestand als
private Verkehrsflache festgesetzt. Zur weiteren ErschlieBung dieser Hauser ist ausgehend
von der Einfahrt an Straf3e Hinter der Blume ein Geh- und Fahrrecht tber das Grundstiick der
geplanten Einzelhandelsnutzung ,Lebensmitteleinzelhandel* festgesetzt. Dies gilt auch fur die
Anlieferung des Getrankemarktes in der Haus-Nr. 65. Eine direkte Zufahrt zur B 80 wird auch
nach der Neuordnung nicht mdglich sein.

Mit der Neuordnung der Verkehrsflachen und der Teilaufgabe des Steinweges mit der verbun-
denen Verlegung der Rad- / FuBwegeverbindung wird mit der Planung weiterhin das Ziel ver-
folgt, den sog. Bypass hinter dem bestehenden Getrankemarkt zumindest partiell zu schlie-
3en, z. B. durch einen beweglichen Poller.

Zur Umsetzung einer entsprechenden MalRhahme bedarf es allerdings des Einvernehmens
mit den Grundstickseigentiimern. Eine behdérdliche Veranlassung im Rahmen des vorliegen-
den Verfahrens ist nicht gegeben, da sich die betreffenden Flachen nicht im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befinden. Von daher sollten privatrechtliche Ver-
tragsabschlusse initiiert und in Abstimmung mit der Stadt abgeschlossen werden.

Aul3er der im Lageplan zur Vorhabenplanung dargestellten Zufahrt sind weitere Ein- und Aus-
fahrten auf das Vorhabengrundstiick nicht zulassig und daher als Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrt festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass die Zufahrt an der vorgesehenen und aus
verkehrlicher Sicht sinnvollsten Stelle im Verlauf der DammstralRe liegen wird; zudem wird
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gewabhrleistet, dass eine weitere Ein- und Ausfahrt an der StralRe ,Hinter der Blume" vorgese-
hen werden kann. Aus dem geplanten Baugebiet besteht dariiber hinaus eine ful3laufige An-
bindung an die Hedemundener Stral3e im Stidwesten des Vorhabengebiets.

8.6 Hauptversorgungsleitungen / Hauptabwasserleitungen

Durch das Vorhabengebiet verlauft jeweils ein 6ffentlicher Hauptsammler fur Schmutz- und
Niederschlagswasser. Aufgrund der besonderen Bedeutung beider Hauptsammler (Uber den
Schmutzwassersammler wird u. a. der gesamte Stadtteil Hermannshagen entwéssert) muss
sichergestellt werden, dass diese innerhalb eines beidseitigen Schutzstreifens von 2 m nicht
Uberbaut werden und zu Betriebs- und Unterhaltungszwecken jederzeit zuganglich sind. Die
Leitungstrasse mit dem erforderlichen Schutzstreifen sind daher im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan als Hauptversorgungsleitungen / Hauptabwasserleitungen festgesetzt worden.
Weitergehende Regelungen enthalt der abzuschlie3ende Durchfihrungsvertrag.

8.7 Immissionsschutz

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wurden, wie bereits dargelegt, die schalltechnischen
Auswirkungen der Planung untersucht. Hierzu  wurde das Gutachten
,LARMSCHUTZGUTACHTEN - gemaR DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau -
BEBAUUNGSPLAN NR. 071 “Ergénzungsstandort Blume* Stadt Hann. Minden; Planungs-
bdro fur LArmschutz, Senden, im Juni 2020* erstellt. Die wesentlichen Aussagen hierzu kon-
nen dem Kapitel 7.3 Larmtechnische Auswirkungen entnommen werden. Fir den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ergeben sich, unter Zugrundlegung einer Betriebszeit von 06.00
— 22.00 Uhr, fur die Planung hinsichtlich Gewerbelarms (Anliefer- und Parkplatzverkehr) Re-
gelungsbedarfe durch Festsetzungen entsprechender Schallschutzmal3nahmen.

Sofern mdglich, ist bei der Planung von Schallschutzma3hahmen aktiven Ma3hahmen (Schall-
schutzwéanden / -wallen) der Vorzug vor passiven MaRhahmen zu geben.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird nachfolgende Festsetzung aufgenommen.

Larmschutzwand

Zum Schutz der Bestandsbebauung dstlich der Dammestrale (Wohnbebauung mit Einstufung
als WR-Gebiet) ist fur die Anlieferung auf der Ostseite des geplanten Marktes eine Larm-
schutzmalRnahme als Schallschutzwand vorzusehen. Die Oberkante der Schallschutzwand
muss eine Hohe von mindestens 3,0 m Gber dem Fahrbahnniveau der angrenzenden Anlie-
ferrampe aufweisen.

Die zu errichtende Schallschutzwand muss ein Schalldamm-Mal} von mindestens 24 dB auf-
weisen und ist in hochabsorbierender Bauweise auszufiihren.

Ausnahmen von der Lage und Hohe des Schallschutzes gegeniber den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans kénnen zugelassen werden, wenn durch einen Sach-
verstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Hohen bzw. eine alternative Lage ausrei-
chend sind. Naheres regelt der abzuschliel3ende Durchfiihrungsvertrag.

Mit der genannten betrieblichen MalRnahme kdnnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm
(2017) an den angrenzenden vorhandenen Wohnnutzungen eingehalten werden.

Die Gerauschemissionen der haustechnischen Anlagen (Luftung/Klima) des Lebensmittel-
marktes sind mit dem gewahlten Ansatz unkritisch. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens ist eine Detailprifung erforderlich, wenn die Planung der Anlagen vorliegt. Es ist davon
auszugehen, dass trotz eines hochgewahlten Ansatzes zur Bestimmung der Larmbelastung in
dem Larmgutachten die ermittelte Uberschreitung an einem Immissionsort von 2,5 dB(A) durch
eine VergroRerung des Abstands oder der Wahl eines leiseren Geratetyps zur Einhaltung des
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Wertes von 40 dB(A) problemlos méglich ist. Regelungen zum Betrieb des Marktes bzw. Park-
platzes werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen.

8.8 Natur und Landschaft

Grunordnerische Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Vorhabengebiet werden in Abhangigkeit von der Funktion griinordnerischer Malinahmen
unterschiedliche Bereiche betrachtet und durch Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Dabei sind MaRnahmenbereiche zu unterscheiden, in denen gestalterische Gesichtspunkte
zur stadtebaulichen und funktionalen Einbindung eine Gibergeordnete Rolle spielen und solche,
in denen neben der Einbindung des Baukérpers die landschaftsokologischen Belange durch
eine entsprechende Gehdlzauswahl starker zu bertcksichtigen sind.

Es sind vorwiegend standortgerechte Gehoélzarten in einer Mischung zu verwenden, die zu
einer 0kologischen Aufwertung des Vorhabengebiets fuhrt und der heimischen Tierwelt neue
Lebensraume bietet.

Nur wo die Flachen fir die Verwendung standortgerechter lebensraumtypischer Gehdlze zu
beengt sind und in direkter Benachbarung der Grinflachen mit den Eingangsbereichen der
Gebé&ude und zur Dammstralle und B 80 dirfen auch nicht standortgerechte Gehélze und
bodendeckende Kleingehdlze zur Verwendung kommen.

Malnahmenbereich Entsiegelung und Bepflanzung Steinweg

Die MaRnahme M 1 dient partiell als Ausgleich fur die zusatzliche Versiegelung durch die
Stellplatze des Lebensmittelmarktes. Die Flache ist ca. 93 m? grof3.

Zur Umsetzung der MaflRnahme ist der Stralenaufbau aufzunehmen und zu entfernen und
durch Mineral- und Oberboden zu ersetzen.

Die dadurch entstehende Pflanzflache ist mit standortgerechten heimischen Laubgehoélzen fla-
chenhaft zu bepflanzen und mit Laubbdumen 2. Ordnung zu Uberstellen.

Malnahmenbereich Stellplatzanlage

Mit Mallnahme M 2 soll eine angemessene Gestaltung und Durchgriinung der Zufahrt und der
Stellplatzanlage sichergestellt werden.

Die Pflanzung von heimischen Laubbdumen soll darliber hinaus zur Verbesserung der klein-
klimatischen Situation auf der Stellplatzanlage beitragen.

Pro angefangenen 5 Stellplatzen der Stellplatzanlage "Lebensmittelmarkt” ist ein Laubbaum
zu pflanzen.

Hierzu sind in den Bereichen der Maflinahmenflachen M 2 auf der Stellplatzanlage zehn
Baume 1. Ordnung wie Spitzahorn, Winter-Linde und Vogelkirsche entsprechend der Pflanz-
liste als Hochstamm mit 16 — 18 cm Stammumfang zu pflanzen.

Weitere neun heimische Laubbdume (Baume 2. Ordnung entsprechend der Pflanzliste als
Hochstamm mit 14 — 16 cm Stammumfang) sind als Rahmenbepflanzung innerhalb der Mal3-
nahmenflache 1 und der Stellplatzanlage etc. vorzusehen.

Zusatzlich werden 11 vorh. GroRBbaume aus dem Bestand entlang der B 80 und der Einmun-
dung zur Dammestral3e erhalten und in das Bepflanzungskonzept eingebunden.

Um eine sichere und artgerechte Habitusentwicklung der Baume zu gewabhrleisten, soll die
Pflanzung der Laubb&ume vorzugsweise auf ausreichend grol3en Pflanzflachen erfolgen.

Die Pflanzflachen in direkter Zuordnung zu den Verkehrsflachen oder im Kontaktbereich zur
Dammstral3e und B 80, die fur die Verwendung standortgerechter lebensraum-typischer Ge-
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hdlze zu beengt sind, kénnen auch mit nicht standortgerechten Gehdlzen und bodendecken-
den Kleingehdlzen bepflanzt werden. Dabei soll der Schwerpunkt auf blihenden Gehdlzen
liegen.

Die Geholze sind einzeln oder in Gruppen zu setzen (Str. 2xv. i.C. 100/150 cm).

Bei den bodendeckenden Kleingehdlzen sind vier bis sechs Pflanzen / m? (v. Str. i.C. 30/40
cm) zu pflanzen.

Die Pflanzflachen sind dauerhaft gegentiber Befahren und Betreten zu schiitzen und zu pfle-
gen.

Vorhandene Geholze sind soweit moglich zu erhalten und in die Pflanzung einzubinden.
Soweit sie noch verpflanzbar sind, sind sie zu sichern und in den Bereich der MalRnahmenfla-
che M 2 zu verpflanzen.

Eine mogliche Anordnung der Baume ist im Plan GOEP1903 M-01 (05) MaRnahmenplan zur
Eingriffs- / Ausgleichsbewertung enthalten.

Malnahmen aulRerhalb des Vorhabengebiets

Far die erforderlichen externen Kompensationsmanahmen steht bei der Stadt Hann. Mlnden
ein Okokonto zur Verfligung, mit dessen Hilfe erforderliche Ausgleichsmalinahmen umgesetzt
werden konnen.

Der Eingriff ist im Okokonto als E 26 eingetragen.

Die Teilflachennummer ist die StWa-F 18 WU Steinbach.

Dort ist die AusgleichsmalRnahme unter der MaBhahmennummer K 22 eingetragen worden.
Es handelt sich dabei um einen monotonen Fichtenbestand, der in einen Traubeneichenwald
mit einem breiten WaldauRenrand aus heimischen Straucharten umgewandelt worden ist.
Die Flache liegt in der Gemarkung Staufenberg, Flur 1, Teilflurstiick 213/72, Abt. 18 al (tlw.)
(rdumliche Verortung siehe Anlage 2).

Die Umsetzung wird in einem Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Durchfihrung der MaBnahmen und Pflege der Gehdlze

Die oben beschriebenen BepflanzungsmalRnahmen sind innerhalb der ersten Pflanzperiode
(Zeitraum von Oktober bis Marz) nach Inbetriebnahme durchzufiihren.

Dazu gehdrt eine fachgerechte Pflanzung der Gehdlze, die dauerhaft zu erhalten und bei Ver-
lusten gleichwertig zu ersetzen sind.

Folgende Mal3gaben sind zur nachhaltigen Sicherung des Gehdlzbestandes zu beachten:

- Eine regelmaRige Kontrolle der Pflanzungen. Dabei sind abgestorbene Pflanzen oder
Pflanzenteile fachgerecht zu entfernen. Abgestorbene Pflanzen sind zu ersetzen.

- Zierstraucher sind - falls erforderlich - mit einem Pflegeschnitt zu versehen.

- Generell sind SchnittmaRnahmen aus Griinden des Artenschutzes zwischen Anfang Ok-
tober und Ende Februar durchzuftihren.

- Falls erforderlich ist an die Baumkronen insb. im Bereich der Stellplatze in den darauffol-
genden Jahren ein Erziehungsschnitt vorzunehmen.

Weitere PflegemalRnahmen sind in der Folge nur dann durchzufiihren, wenn es erforderlich

werden sollte, unerwiinschten Entwicklungen vorzubeugen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffssituation und die zu treffenden landschaftspflegerischen Mal3nahmen sind im Bau-
leitplanverfahren beachtet worden. Grundsatzlich ist ein streng funktionaler Ausgleich der ver-
lorengegangenen Funktionen und Werte anzustreben.

Das angewandte Bewertungsverfahren des Niedersachsischen Stadtetages stimmt in der



Seite 26
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 071 “Erganzungsstandort Blume* der Stadt Hann. Minden
Essen, 05.03.2021 atelier stadt & haus

Biotoptypenzuordnung und der Bewertung mit dem Okokonto-Kompensationsmodell des
Landkreis Gottingen in der Uberarbeiteten Fassung in Zusammenarbeit mit Schwahn
Landschaftsplanung, Gottingen 2013 Uberein.

Die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen in der Bauleitplanung,
9. Uberarbeitete Auflage 2013 schliel3t mit einem Biotopwertdefizit ab, das aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches des B Plan Verfahrens Nr. 071 kompensiert werden muss.

Die konkrete Darlegung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kann dem Umweltbericht
enthommen werden.

Artenschutz

Das unmittelbar geltende Recht der 88 44 Abs. 1, 5, 6 und 46 Abs. 7 BNatSchG setzen die
Vorgaben der FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) um
und verlangen somit die Durchfihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen von Planverfah-
ren oder bei der Zulassung von Vorhaben.

Im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichtes wurde auch eine Artenschutzprifung vorge-
nommen.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass Vorkommen europaisch geschitzter Arten im Vorhaben-
gebiet oder dessen Umfeld bekannt und/oder zu erwarten sind. Das Vorhaben zeigt aber kei-
nerlei negative Auswirkungen auf diese Arten. Zugriffsverbote gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG
werden bei der Umsetzung der Bauleitplanung nicht ausgeldst. Eine vertiefende Artenschutz-
prufung der Stufe Il ist daher nicht erforderlich.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die Berlicksichtigung arten-
schutzrechtlicher Belange aufgenommen.

8.9  Ortliche Bauvorschriften nach NBauO (§ 84)

Werbeanlagen

Als gestalterische Festsetzung nach 8§ 84 NBauO wird festgesetzt, dass in dem Baugebiet
.Lebensmitteleinzelhandel” Werbeanlagen die Oberkante der Attika des Gebéaudes nicht Giber-
ragen durfen. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Es sind folgende Vorkehrungen zur Vermeidung erheblicher Belastigungen sowie Auswirkun-
gen auf die Fauna durch Lichtimmissionen zu beachten: Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht sind unzuléassig. Nicht zulassig sind helle, weit reichende Lichtquellen, son-
dern nur Lichtquellen mit wirkungsarmem Spektrum. Stark reflektierende Materialien und Be-
leuchtungen, die zu Blendeffekten fihren kénnen, sind nicht zulassig.

8.10 Hinweise
Folgende Hinweise werden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

Altlasten und Bodenschutz

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung ist ein Befund belasteter Boden nicht auszuschlie-
Ren. Daher sind samtliche Erdarbeiten im Zuge von Baumafinahmen fachgutachterlich tber-
wachen zu lassen. Die fachgutachterliche Uberwachung ist durch den Landkreis Géttingen zu
begleiten. Auffalligkeiten, die einen Altlastenverdacht begriinden kdnnen, sind dem Fachbe-
reich Umwelt des Landkreises Goéttingen unverziglich mitzuteilen.

Vor Beginn der Baumalinahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fir Pflanz-

maflinahmen auf den einzelnen Grundstiicken zu verwenden. Nicht benétigter Boden ist ord-
nungsgeman zu lagern bzw. seine Verwendung ist nachzuweisen.
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Bodendenkmaler

Hinweise auf archaologische Funde im Vorhabengebiet sind nicht bekannt. Fir Funde besteht
Melde- und Dokumentationspflicht gem. Niedersdchsischem Denkmalschutzgesetz
(NDSchG).

Allgemeiner Artenschutz gem. § 39 (5) BNatSchG

Bei der Freistellung der Flachen ist bei der Rodung von Baumen und Gehdélzen die Brut- und
Setzzeit (01.03. - 30.09. jedes Jahres) zu beachten.

Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Vor Umsetzung von BaumafRnahmen ist mit Bezug auf 8§ 44 (5) BNatSchG zu uberprifen, ob
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden kénnen. Zum Zeitpunkt der
Planaufstellung stehen der Umsetzung keine entsprechenden Tatbestande entgegen.

Einsichtnahme

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und technischen Regelwerke) sowie die Fachgutachten kénnen bei der Stadt
Hann. Minden, Fachdienst Stadtplanung, im Verwaltungsgebaude Boéttcherstral3e 3, 34346
Hann. Miinden eingesehen werden.

aufgestellt 03.03.2021

Anlage:
Stellungnahme der Niedersachsischen Landesverkehrsbehérde gem. § 4 Abs. 2

Abwaéagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 sowie der
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Hinweis: Weitere im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
der Behorden nach § 4 Abs. 2 eingegangene Stellungnahmen sowie die Gesamtabwagung
erfolgen nach der erneuten Beteiligung gem. 4a Abs. 3 BauGB zum geplanten Satzungsbe-
schluss.
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Anregungen

Abwagungen

Empfehlung der Verwaltung

Das (angebotsorientierte) Bebauungsplanverfahren soll in eine vor-
habenbezogene Bebauungsplanung zur Verlagerung und Erweite-
rung des ALDI-Marktes in der Géttinger Straf3e Ubergeleitet werden.

zu Empfehlung der Verwaltung

Im Rahmen der Abstimmung des Bebauungsplanvorentwurfes ha-
ben sich Rechtsunsicherheiten dahingehend ergeben, ob im Rah-
men einer Angebotsplanung die Festsetzung eines Sondergebietes
fur groR¥flachigen Einzelhandel beschrankt auf nur_einen einzigen
Einzelhandelsbetrieb mdglich ist. Das Bundesverwaltungsgericht
hat diese Mdglichkeit in einem jingeren Urteil von Oktober 2019 an-
gezweifelt. Zur Absicherung der Planung soll das Planverfahren da-
her in Abstimmung mit dem Vorhabentrager in eine vorhabenbezo-
gene Bebauungsplanung gem. § 12 BauGB Ubergeleitet werden. Da
die Verfahrensschritte bei einer Angebotsplanung und bei einer vor-
habenbezogenen Bebauungsplanung gleich sind, kommt es
dadurch zu keinen zeitlichen Verzégerungen.

Niedersachsische Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Gandersheim vom 18.08.2020

Zu der Aufstellung der o. a. Flachennutzungsplananderung bzw.
Aufstellung der Bebauungsplane hat am 02.07.2019 ein gemein-
samer Termin bei lhnen stattgefunden. Dort wurde auf das im
Jahre 1989 durchgefiihrte Planfeststellungsverfahren zum Aus-
bau der B 80 und die dort festgestellten Ausgleichsmaflinahmen
hingewiesen. Diesbeziiglich mdchte ich auf die Inanspruch-
nahme der Flachen der Malinahmen Al und A 5 aus dem Ver-
fahren hinweisen, eine Bilanzierung und Berlcksichtigung im Be-
wertungsverfahren hat zu erfolgen.

Im Siuden wird das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplans
Nr. 071 durch die, gemaR Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau der
B 80 in der OD Hann.-Minden, Abschnitt: Steinweg von Betr.-km 0,003
bis Betr. —.km 1,543 von 1989 ausgebaute und nach Stden verlagerte
Bundesstral3e Uberlagert. Hierdurch ergeben sich fur den sidlichen Be-
reich des Plangebietes (Ful3- / Radwegeachse) Planungsvorgaben aus
der Gesamtkonzeption der zuvor genannten Planfeststellung.

Die Planfeststellung hat flr den betroffenen Abschnitt im Bereich des
vorliegenden Bebauungsplans neben dem Ausbau der Bundesstral3e
mit begleitenden Rad- und FuBwegen an sich die Neugestaltung des
Strallenraumes zum Ziel. Dieses betrifft im vorliegenden Bereich die
dreieckige Flache im Bereich B 80 alt / Kreuzung Dammstral3e / B 80
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neu. Die B 80 alt wurde zum Teil rekultiviert. Die bereits durchgefiihrten

MalRnahmen kénnen wie folgt beschrieben werden:

e Durch die zu erhaltenden Verkehrsanbindungen und die Neutrassie-
rungen von Rad- und Gehwegen wurden die linearen Gestaltungs-
elemente festgelegt;

o Kontrastierend dazu wurden 10 Baume gepflanzt;

e Die Uberdeckung des Wurzelbereichs der Eiche im Schnittpunkt der
Rad- / Gehwege im 6stlichen Bereich erfolgte mit Kleinpflaster und
Unterflurbaumrost;

e Errichtung von Erdwallen nérdlich der B 80 neu im westlichen Tell
sowie 9dstlich der Dammestraf3e zur Minderung der Immissionsbelas-
tung und Pflanzung von Strauchgehdlzen;

e Abpflanzung der Nordrander der Teilflachen ebenfalls mit Strau-
chern. Rasenansaat auf tibrigen Flachen.

Mit der geplanten MalRhahme der Verlagerung des Lebensmittelmark-

tes werden die 0. g. Randflachen, die im Rahmen der Planfeststel-

lungsmafinahme hergestellt worden sind, Uberplant.

Es handelt sich dabei um einen Teilbereich der MaRnahme 5 des Plan-

feststellungsverfahrens der B 80.

Im Rahmen der Umsetzung wurde die zur Diskussion stehende Drei-

ecksflache zwischen Steinweg und B 80 entlang der B 80 auf 1.575 m?

mit 15 heimischen GroRbaumen bepflanzt sowie der zur Minderung der

Immissionsbelastung entstandene Wall und der Nordrand der Flache

auf 840 m2 mit heimischen Strauchern.

Die ubrigen Flachen wurden in einer Gré3enordnung von 735 m? mit

Rasen eingesat.

Aus dem Maflnahmenverzeichnis zu den Landschaftspflegerischen

Malinahmen, Unterlage Nr. 10, Blatt Nr. 3, Malinahmen-Nr. 5 geht her-

vor, dass kein numerisches Bewertungsverfahren zur Beurteilung der

Eingriffswirkung und der Bestimmung der erforderlichen Ausgleichs-

malnahmen angewandt worden ist, sondern dass dies deskriptiv er-

folgt ist.

Danach wurde die mit der Baumafinahme der B 80 verbundene Neu-

versiegelung auf der zur Diskussion stehenden Dreiecksflache (siehe
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Abbildung 8) durch eine Teilrekultivierung der B80 alt, die Pflanzung
von 10 Baumen, die Anlage von mit Strauchern bepflanzten Erdwallen
und der Ansaat der verbleibenden Flachen mit Rasen ausgeglichen.
Durch die Planung sind auf der Flache folgende Malinahmen vorgese-
hen:

Von den Grof3b&dumen werden sieben B&ume erhalten und sieben neue
Baume gepflanzt.

Es sind ca. 375 m2 neue Pflanzflachen vorgesehen. Ca. 1.200 m2 wer-
den fur den Ful3-/Radweg, Stellplatze und Fahrgassen versiegelt.

Der Ausgleich fur die damit verbundenen Eingriffe in den aktuellen Be-
stand, der sich auf der Mal3nahmenflache 5 entwickelt hat, ist bereits
in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im Berichtspunkt 4.7.2 beriicksichtigt
worden.

Unabhangig davon ist bei der Inanspruchnahme einer in einem Plan-
feststellungsverfahren als MaRhahmenflache festgesetzten Flache die
Gesamtflache mit den durchgefuhrten Ausgleichsmal3nahmen erneut
auszugleichen.

Dabei ist das urspriingliche Bewertungsverfahren zu bertcksichtigen.
Als Ergebnis werden an geeigneter Stelle die urspriinglich festgesetz-
ten Malinahmen kompensiert.

Im Berichtspunkt 4.7.3 des Umweltberichtes ist der zusatzliche Kom-
pensationsbedarf fir die Inanspruchnahme der Malinahmenflache
ermittelt worden.

Die Umsetzung der erforderlichen externen Kompensationsmaf3nah-
men erfolgt insgesamt (iber das Okokonto der Stadt Hann. Minden.
Der Eingriff ist im Okokonto als E 26 eingetragen, Teilflachennummer
StWa-F 18 WU Steinbach, MalRnahmennummer K 22 (siehe auch An-
lage 1 und 2 des Umweltberichtes).

Die Umsetzung wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Als Ergebnis der durchgefuhrten 6ffentlichen Auslegung vom
07.12.2020 bis 15.02.2021 werden im GOEP1903 M-01 (05) MafRnah-
menplan zur Eingriffs- / Ausgleichsbewertung MalRnahmen im Gel-
tungsbereich festgelegt. Hierzu sind in den Bereichen der Malinhahmen-
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Wie ist die Anbindung der Zufahrt zum Haus Nr. 67 und die Gara-
genzufahrt des Hauses Nr. 63 auf die B 80 geregelt? Hier sollte un-
terbunden werden, dass Schleichverkehre Uber den sog. Bypass
hinter dem Getrankemarkt zu der Stral3e ,Hinter der Blume" gelan-
gen bzw. auf die B 80. Die Sichtdreiecke sind freizuhalten.

flachen M 2 auf der Stellplatzanlage zehn Baume 1. Ordnung wie Spit-
zahorn, Winter-Linde und Vogelkirsche entsprechend der Pflanzliste
als Hochstamm mit 16 — 18 cm Stammumfang vorgesehen.

Weitere neun heimische Laubbaume (Baume 2. Ordnung entspre-
chend der Pflanzliste als Hochstamm mit 14 — 16 cm Stammumfang)
sind als Rahmenbepflanzung innerhalb der MaRnahmenflache 1 und
der Stellplatzanlage etc. vorgesehen.

Zusatzlich werden 11 vorh. GroBbaume aus dem Bestand entlang der
B 80 und der Einmindung zur Dammstraf3e erhalten und in das Be-
pflanzungskonzept eingebunden.

Die Zufahrt auf das Grundstiick Steinweg Haus N. 67 erfolgt weiterhin
Uber den bisherigen Zufahrtsbereich des Steinweges. Ebenso wird
hieriiber auch die Garagenzufahrt des Hauses Nr. 63 ermdglicht.

Ziel der Planung ist, den sog. Bypass hinter dem Getrankemarkt zu-
mindest partiell zu schlie3en, z. B. durch einen beweglichen Poller, um
eine direkte Anfahrtmdglichkeit der B 80 zu verhindern. Unter diesem
Aspekt wird die Gewahrleistung der Zufahrt zum Haus Nr. 67 und die
Garagenzufahrt des Hauses Nr. 63 bericksichtigt. Zur Umsetzung ei-
ner entsprechenden MalRnahme bedarf es des Einvernehmens mit den
Grundsttckseigentimern. Eine behdrdliche Veranlassung ist hierfur
nicht maglich. Von daher sollen privatrechtliche Vertragsabschliisse ini-
tiiert und in Abstimmung mit der Stadt abgeschlossen werden. Entspre-
chende Gesprache werden derzeit gefihrt.

Ziel ist, dass nur das Wohnhaus und die Garagenzufahrt eine direkte
Anbindung an die B 80 erhalten. Sonstige Schleichverkehre sollen un-
terbunden werden.

In diesem Zusammenhang ist dafir Sorge zu tragen, dass die Sicht-
dreiecke freigehalten werden.

Als Ergebnis der durchgefuhrten o6ffentlichen Auslegung vom
07.12.2020 bis 15.02.2021 ist eine direkte Anbindung der Grundstiicke
Steinweg Haus Nr. 63, 65 und 67 von der Hedemundener Stral3e nicht
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Ist die Erreichbarkeit des Marktes durch den Zulieferverkehr (Lkw's)
durch Schleppkurven nachgewiesen?

mehr beabsichtigt. Die ErschlieBung erfolgt von der Einfahrt im nérdli-
chen Planbereich an der Straf3e Hinter der Blume tber das Grundstiick
der geplanten Einzelhandelsnutzung ,Lebensmitteleinzelhandel”. Dies
gilt auch fur die Anlieferung des Getrankemarktes in der Haus Nr. 65.

Die Erreichbarkeit des Marktes und der Anlieferungszone fir den Zu-
lieferverkehr wurde in den vorliegenden Lageplanen nachgewiesen.
Diese sind den Unterlagen des Vorhabenplans zur 6ffentlichen Ausle-
gung zu entnehmen.

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen, Regionaldirektion Hameln - Hannover, Kampfmittel-
beseitigungsdienst vom 11.08.2020

Auf der ausgewerteten Antragsflache wurden keine Blindgangerver-
dachtspunkte oder Bombentrichter ermittelt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stadt Hann. Minden - Stadtentwésserung Hann. Minden vom
19.08.2020

Gegen die Anderungen und Erganzungen in der unten genannten
Bauleitplanung bestehen seitens der Stadtentwasserung keine Be-
denken, sofern hinsichtlich des Bebauungsplanes Nr. 071 ,Ergan-
zungsstandort Blume* folgendes beachtet wird:

Durch das neu festgesetzte ,Sonstige Sondergebiet” verlauft jeweils
ein 6ffentlicher Hauptsammler fir Schmutz- und Niederschlagswas-
ser. Aufgrund der besonderen Bedeutung beider Hauptsammler
(Uber den Schmutzwassersammler wird u. a. der gesamte Stadtteil
Hermannshagen entwassert) muss sichergestellt werden, dass
diese innerhalb eines beidseitigen Schutzstreifens von 2 m nicht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich bei den Hauptsammlern um Leitungen handelt, die im Stadt-
gebiet eine Uberértliche Bedeutung haben, werden diese im Entwurf
des Bebauungsplans zur 6ffentlichen Auslegung aufgenommen und als
unterirdische Versorgungsanlagen und —leitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
13 BauGB festgesetzt. Ein beidseitiger Schutzstreifen von 2,0 m wird
fur die Leitungen als sonstige Darstellung tbernommen.
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Uberbaut werden und zu Betriebs- und Unterhaltungszwecken jeder-
zeit zugéanglich sind. Die Leitungstrasse mit dem erforderlichen
Schutzstreifen sollte als Festsetzung in den Bebauungsplan mit auf-
genommen werden, da auf der ausgewiesenen Sondergebietsfla-
che auch Nebenanlagen wie Garagen o. &. zulassig sind, die dem
Betrieb der Hauptsammler entgegenstehen. Ob und inwieweit die
festgesetzte Bebauungsgrenze im stid-westlichen Bereich mit dem
erforderlichen Schutzstreifen fir den Schmutzwasserkanal kollidiert
ist anhand der zur Verfligung stehenden Unterlagen nicht genau
festzustellen und musste ggf. Uber Koordinaten oder aber auch auf
andere Weise festgestellt werden.

Des Weiteren bitte ich in diesem Zusammenhang den Bereich 5 vor
Verkauf der in dem betreffenden Sondergebiet gelegenen stadti-
schen Flachen zur Absicherung der beiden Abwasserkanéle zusatz-
lich eine beschrankt personliche Dienstbarkeit fur die Stadt Hann.
Minden des Inhalts ins Grundbuch eintragen zu lassen, dass das
Recht besteht, die betreffenden Abwasserkandle zu betreiben, zu
unterhalten und zu erneuern. Die Bewilligung und der Antrag auf
Eintragung der beschréankt personlichen Dienstbarkeit kann nach
Absprache auch kurzfristig durch die StE direkt veranlasst werden.

Nachrichtlich weise ich darauf hin, dass die bisherigen offentlichen
Verkehrs- und Grinflachen innerhalb des zukiinftigen Sondergebie-
tes als Bestandteil des Gewerbegrundstiicks abwasserbeitrags-
pflichtig werden.

Im Entwurf des Bebauungsplans fir die 6ffentliche Auslegung wird die
durch die Leitungsschutzstreifen betroffene Flache gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB auf Nebenanlagen, wie z. B. Unterstellmdglichkeiten fur Ein-
kaufswagen und Stellplatze beschréankt. Garagen sollen auf der Stell-
platzanlage nicht errichtet werden.

Sollten sich nach Realisierung des Marktes einschliel3lich der notwen-
digen Nebenanlagen MalRnahmen an den Hauptversorgungsleitungen
ergeben, werden hierzu entsprechende Regelungen zur Zustandigkeit
und Haftung in den abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrag aufge-
nommen.

Zur offentlich-rechtlichen Sicherung kann zusatzlich eine beschrénkt
offentliche Dienstbarkeit fur die Stadt Hann. Minden in das Grundbuch
als Dienstbarkeit aufgenommen werden.

Fur die Planung werden die zusatzlichen Grundstiicksflachen des
Marktes zur Bemessung der Abwasserbeitragspflicht herangezogen.

Landkreis Gottingen, Fachbereich Bauen, Fachdienst 60.1 vom
16.08.2020

Aus Sicht des Landkreises Gottingen wird zu dem o. g. Entwurf der
Verordnung wie folgt Stellung genommen:
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Fachbereich Bauen
Regionalplanung

Das geplante Sondergebiet mit dem der zukUnftige ,,ALDI* Discoun-
ter planungsrechtlich realisiert werden soll, ist im Zusammenhang
mit dem Einzelhandelskonzept (EHK) der Stadt Hann. Miinden zu
betrachten; der Standort liegt auferhalb des Zentralen Versor-
gungskernes Innenstadt und auf3erhalb der konzeptionell festgeleg-
ten Nahversorgungszentren Auefeld, Neumuinden, Kdnigshof und
Hermannshagen, die es laut EHK zu schitzen gilt.

In der Entwicklungsprioritat besteht laut EHK die Reihenfolge:
zuerst Zentraler Versorgungskern Altstadt, dann Nahversorgungs-
zentren und als 3. Option die sog. solitaren Erganzungsstandorte,
wobei bei den Nahversorgungszentren (NVZ) das bestehende Ver-
kaufsflachenpotenzial der Verbrauchermarkte und /oder Discounter
bereits Gber dem liegt, was eigentlich als Kundschaft aus dem ful3-
laufigen Bereich zugrunde gelegt werden kann (in den Steckbriefen
des EHK tituliert mit ,maximal moglicher Umsatz bei Nahrungs- und
Genussmitteln bereits Uberschritten®).

Weiterhin wird im EHK als Ergebnis festgestellt, dass auf den Stand-
ort ,Blume* bezogen (= zukunftiger B-Plan Nr. 071), die beiden im
benachbarten NVZ Hermannshagen befindlichen Markte EDEKA
und LIDL aufgrund der rdumlichen Nahe eigentlich keinen grof3fla-
chigen Lebensmittelmarkt Gber die wohnortbezogene Nahversor-
gung mehr zulassen.

Als Ausnahme vom Integrationsgebot soll nun mittels Bauleitpla-
nung die ALDI Verlagerung und Vergrof3erung dennoch an einem

Das vorliegende Uberarbeitete Einzelhandelskonzept der Stadt Hann.
Minden vom 09. August 2019 wurde im Rahmen der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans herangezogen.

Zur Stellungnahme des Landkreises Goéttingen nimmt das mit der Er-
stellung des Einzelhandelskonzeptes und der erganzenden Vertrag-
lichkeitsbetrachtung zur Neuansiedlung eines Lebensmitteldiscounter
beauftragte Buro (Buro Cima, 30175 Hannover, 23.09.20 wie folgt Stel-
lung:

GemanR der Uberarbeitung des Einzelhandelskonzepts (Uberarbeitung
des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hann. Minden Endbericht;
CIMA Beratung + Management GmbH, Hannover, 09. August 2019)
unter Berucksichtigung eines zuvor verabschiedeten ergdnzenden
Standortkonzeptes der Stadt Hann. Minden (Standortkonzept und
Sortimentslisten, Beschluss des Rates der Stadt Hann. Miinden vom
27.06.2019, Vorlage Nr. BesV/0582/19 v. 13.06.2019) wurde der
Standort ,Blume* in das Standortkonzept aufgenommen und fiir die An-
siedlung eines Nahversorgungsmarkts positiv beschieden.

Fur den Erganzungsstandort Blume ein Vertraglichkeitsgutachten (Ver-
traglichkeitsgutachten der geplanten Verlagerung und Erweiterung des
Aldi-Marktes (aktuell Goéttinger StrafRe) zum Standort Hinter der Blume
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der solitaren Einzelstandorte aufRerhalb der stadtebaulich integrier-
ten Lagen erfolgen. (Zu der Einzelhandelskonzeption an sich wurde
bereits mehrfach Stellung genommen, inshesondere wurde grund-
satzlich die Vielzahl der Standorte kritisch gesehen, aber auch die
~Funktionalitat* bzw. Sinn und Zweck der solitaren Einzelstandorte
in Frage gestellt.)

Mit der Festlegung eines Sondergebietes soll ein gro3flachiges Ein-
zelhandelsprojekt ermdglicht werden, aul3erhalb eines stadtebaulich
integrierten Standortes. Laut Arbeitshilfe des ML zu den unter 2.3 ff
LROP 2017 festgelegten Zielen der Raumordnung zum grof3flachi-
gen Einzelhandel ist im Hinblick auf eine Ausnahme vom Integrati-
onsgebot (s. Ziffer 5.19 — 5.24) nachvollziehbar zu belegen, dass
innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen weder geeignete Be-
standsflachen (Grundstiicke / Bauliicken) noch potentiell entwickel-
bare Flachen (Abriss / Aufkauf von Bestandsimmobilien) aktuell
noch auf absehbare Zeit verflgbar sind.

In der Begriindung zu den Bauleitplanen wird zwar darauf hingewie-
sen, dass ,die Ansiedlung in den integrierten Lagen schwierig ist"
und angesichts der Gebaudestruktur in der Altstadt aktuell und ab-
sehbar ein solches Planvorhaben im zentralen Versorgungsbereich
nicht moglich ware, in Anbetracht des bekannten, bestehenden
Leerstandes in der Innenstadt von Hann. Minden muss dieses je-
doch noch einmal kritisch hinterfragt werden.

in Hann. Minden Folienergebnisbericht; CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH, Hannover, 24. September 2019) erarbeitet, in dem fest-
gestellt wurde, dass der definierte zentrale Versorgungsbereich Innen-
stadt und die Nahversorgungszentren Auefeld, Neuminden und Ko-
nigshof in ihrer Funktionalitét durch die Verlagerung des Aldi-Marktes
nicht beeintrachtigt werden.

Begriindung der Ausnahme vom Integrationsgebot hinsichtlich der
nicht-moglichen Umsetzung des Planvorhabens in stadtebaulich inte-
grierten Lagen

Der Vorhabenstandort befindet sich in keiner stadtebaulich integrierten
Lage. Allerdings wird er in dem im Jahr 2019 im Rat der Stadt Hann.
Minden verabschiedeten Einzelhandelskonzept als einer von funf
Standorten als Standortalternative fur grof3flachigen Einzelhandel zum
zentralen Versorgungsbereich Innenstadt ausgewiesen. ,Die Nahver-
sorgungszentren Konigshof, Neuminden, Hermannshagen und Aue-
feld sowie der Erganzungsstandort Hinter der Blume werden als geeig-
nete Standorte dafiir empfohlen, bei grof3flachigen Einzelhandelsvor-
haben im periodischen Bedarfsbereich ergdnzend zum zentralen Ver-
sorgungsbereich Innenstadt fur die Ausnahmeregelung vom Integrati-
onsgebot Frage zu kommen. Die Kriterien dazu mussen in Einzelfall-
prifungen explizit nachgewiesen werden. Im Rahmen des Vertraglich-
keitsgutachtens wurden die erforderlichen Kriterien bereits gepriift.
Die Analyse des Einzelhandels im Rahmen der Erstellung des Einzel-
handelskonzeptes hat gezeigt, dass keiner der Betriebe im zentralen
Versorgungsbereich mehr als 900 m? Verkaufsflache besitzt. Von ins-
gesamt 106 Betrieben besitzen dabei Uberhaupt nur sechs Betriebe
eine Verkaufsflache von mehr als 400 m2. Hierunter fallen auch die Be-
triebe mit periodischem Hauptsortiment ROSSMANN und PENNY mit
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Flachen unter 600 m2. Die durchschnittliche Verkaufsflache aller Be-
triebe im zentralen Versorgungsbereich liegt bei circa 98 m2. Demnach
ist eine sehr kleinteilige Gebaude- und (Verkaufs-) Flachenstruktur der
Einzelhandelsbetriebe festzustellen, die im Gegensatz zu einem Plan-
vorhaben mit einer Verkaufsflache von tiber 1.000 m? steht.

Beim Planvorhaben handelt es sich hierbei um ein Projekt mit periodi-
schem Hauptsortiment auf insgesamt circa 1.050 m2 Verkaufsflache.
Fur die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes ist samt vorgelagertem
Parkplatz eine Grundstlcksflache von knapp tber 6.000 m? vorgese-
hen, die im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt auf Basis der ak-
tuellen Gebaude- und Flachenstruktur nicht vorhanden ist.

Dabei ist auch der grol3e Anteil denkmalgeschitzter Gebaude in der
Hann. Mlndener Altstadt, die generell durch die umliegenden Wallan-
lagen eingegrenzt wird, zu betonen. Diese gehbtren vielen verschiede-
nen Privateigentimern, stammen dariber hinaus aus insgesamt sechs
Jahrhunderten und sind somit diversen Epochen der européischen
Kunst- Kulturgeschichte (u.a. Renaissance, Barock, Historismus, Go-
tik) zuzuordnen. Hierdurch ergeben sich zwei Schwierigkeiten fir die
potenzielle Ansiedlung grof3flachigen Einzelhandels. Einerseits stellen
gerade Einzelhandelsvorhaben starke Eingriffe in Denkmaler dar, ins-
besondere, wenn diese zuvor noch nicht im Erdgeschoss durch den
Handel genutzt worden sind. Daher muss fir jedes Planvorhaben hier-
bei im Einzelfall sehr konkret geprft werden, ob die Beeintrachtigun-
gen im Sinne des Denkmalrechts zu stark sind und ggf. durch andere
Malnahmen ausgeglichen werden kdnnen. Andererseits ist es fir
grof3flachige Planvorhaben, wie der diskutierten ALDI-Verlagerung
(1.050 m2 Verkaufsflache) unumganglich, dass mehrere Gebaude zu-
sammengelegt werden mussen. Dies ware in der Praxis in der Innen-
stadt nicht mdglich. Denn neben der unterschiedlichen Gestaltung di-
verser Gebaude mit verschiedenen Bausubstanzen, Geb&audehdhen
und weiteren Strukturen ist es auch ein sehr langwieriger Prozess, ne-
beneinanderliegende Flachen von verschiedenen Privateigentimern
aufzukaufen und fir gro3flachigen Einzelhandel nutzbar zu machen.
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Ebenso ist der ,Mehrwert* der Verlagerung und VergréRerung nicht
nachweisbar erkennbar. Mit dem Sondergebiet, mit dem die ALDI Ver-
lagerung und Erweiterung realisiert werden soll, werden rechnerisch
Umsatzumverteilungseffekte im NVZ Hermannshagen von ca. 16,8 %
erzielt, die deutlich Gber dem Abstimmungsschwellenwert von (7-) >10
% liegen und ab dem mit stadtebaulichen Funktionsverlusten zu rech-
nen ist; zum Einen wird damit bewusst eine Schwachung der Nachfra-
gebasis der beiden vorhandenen Markte in Kauf genommen (laut Gut-
achten jedoch hinnehmbar und angeblich ohne Auswirkungen auf die
Bestandssicherheit), zum Anderen kann auch fir die Altstadt, den ei-
gentlichen Zentralen Versorgungsbereich, kein positiver Effekt hieraus
abgeleitet werden.

Die vorgelegte Planung eines Sondergebietes (mit der Festlegung ,Le-
bensmittelmarkt mit max. 1.000 m2 Verkaufsflache) wird daher im Zu-
sammenhang mit der EHK Konzeption in Bezug auf die solitéaren Er-
ganzungsstandorte als auch hinsichtlich der Ziele der Raumordnung
zum grof3flachigen Einzelhandel (hier: Ausnahme vom Integrationsge-
bot) nach wie vor kritisch gesehen (siehe auch Gesprach am
26.08.2019 zwischen Vertretern des Landkreises Gottingen und der
Stadt Hann. Mlnden, bei dem die kritischen, raumordnerische Position
/ Aspekte bereits mindlich vorgetragen wurden).

Zudem wirde die Ansiedlung eines hochfrequentierten Lebensmittel-
marktes zu einer Erhdhung der Verkehrsmenge fuhren, woftir das Stra-
Bennetz in der derzeitigen Form nicht ausgelegt ist. Neben dem Kun-
denverkehr ist bei der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes insbe-
sondere auch der LKW-Anlieferungsverkehr zu betrachten, der zu er-
heblichen Beeintrachtigungen fihren kann. Diese sind insbesondere
aufgrund der engen StralRen innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reiches Innenstadt in Hann. Miinden zu befiirchten.

Mehrwert der Verlagerung und Erweiterung fur die Stadt Hann. Miinden
Der bereits angesprochene Mehrwert des Planvorhabens auf3ert sich
fur die Stadt Hann. Minden insgesamt insbesondere in zwei Aspekten.
Auf der einen Seite wird durch die Verlagerung eine deutlich verbes-
serte Integration des ALDI-Marktes erzielt, da im Ortsteil Questenberg
viele Bewohner in der ndheren Umgebung des Marktes wohnen und
dieser insbesondere im Vergleich zum Altstandort an der Géttinger
Stral3e auch fuBlaufig gut zu erreichen ist. Andererseits wurden im Ein-
zelhandelskonzept der Stadt Hann. Minden aus dem Jahr 2019 Ent-
wicklungsspielraume im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von
circa 1.600 — 1.900 m2 Verkaufsflache abgeleitet. Damit kann die Zent-
ralitatslicke im Mittelzentrum weiter geschlossen werden, da bisher
das Nachfragepotenzial der Bevdlkerung nicht durch den Bestand ge-
deckt werden kann. Somit tréagt das Planvorhaben mit einer zusatzli-
chen Verkaufsflache von 280 m2 bei Nahrungs- und Genussmitteln zu
einer besseren Versorgung der Bevdlkerung im periodischen Bedarfs-
bereich bei. Hierunter ist nicht nur die wohnortbezogene Nahversor-
gung im fulRlaufigen Einzugsbereich von 10 Minuten im Sinne des
LROP Niedersachsen 2017, sondern die grundsatzliche Nahversor-
gung in der gesamten Stadt inklusive aller Stadt- und Ortsteile Giber den
fuBlaufigen Einzugsbereich hinaus zu verstehen.

Verdrangungswirkungen des Planvorhabens gegeniber schitzens-
werten Einzelhandelsstandorten im Untersuchungsgebiet
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Der Landkreis Gottingen merkt in seiner regionalplanerischen Stellung-
nahme an, dass ein Mehrwert der Verlagerung und Vergrof3erung des
ALDI-Marktes sowie ein positiver Effekt fir die Altstadt als zentralem
Versorgungsbereich nicht erkennbar sind und dass fir die Bestands-
markte im Nahversorgungszentrum Hermannshagen mit stadtebauli-
chen Funktionsverlusten zu rechnen ist.

Hierzu muss zunachst angebracht werden, dass im urspringlichen
Vertraglichkeitsgutachten der cima vom 24. September 2019 eine Ver-
drangungswirkung von 9,7 % fir das Nahversorgungszentrum Her-
mannshagen fachlich einwandfrei ermittelt worden ist. In der gutachter-
lichen cima-Stellungnahme vom 30. April 2020 wurde auf Hinweis der
Stadt Hann. Minden noch einmal mit einer deutlich héher angesetzten
Flachenproduktivitéat fir das Planvorhaben gearbeitet (Worst-Case),
um die Auswirkungen der Verlagerung und Erweiterung abgesichert
analysieren zu kdnnen. Hieraus hat sich dann die vom Landkreis Got-
tingen in seiner Stellungnahme genannte Verdrangungswirkung von
16,8 % ergeben.

Es kann festgehalten werden, dass die ermittelte Verdrangungswirkung
von 16,8 % gegenlber dem Nahversorgungszentrum Hermannshagen
bei einer Umsetzung des Planvorhabens kaum eintreten wird. Stattdes-
sen bildet die Verdrangungswirkung von 9,7 %, die im urspriinglichen
Vertraglichkeitsgutachten ermittelt worden ist, die realistischere Aus-
wirkung des Planvorhabens ab. Wie dargestellt sind durch die gesun-
den Einzelhandelsstrukturen in diesem Zentrum aus gutachterlicher
Sicht keine stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten.

Fur den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt als stadtebaulich in-
tegrierter und schiitzenswerter Lage wird im urspriinglichen Vertrag-
lichkeitsgutachten eine Verdrangungswirkung von 1,6 %, in der cima-
Stellungnahme von 2,8 % abgeleitet. Dies zeigt, dass fur die Innenstadt
durch das Planvorhaben keine negativen Auswirkungen zu erwarten
sind. Dabei hat die Innenstadt zudem eine andere, viel kleinteiligere
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Positiv zur Planung ist anzumerken, dass mit der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 047 Gottinger Stral3e die Etablierung zentrenrelevanter
Sortimente am Altstandort zukiinftig ausgeschlossen sein wird.

Redaktioneller Hinweis zur textlichen Festsetzung Nr. 1

Hiernach soll die Verkaufsflache in Bereichen Uberschritten werden
durfen, die nicht zur Warenauslage gehéren. Beispielhaft werden hier
Leergutannahme und Vorkassenzone genannt. Die Festsetzung sollte
mit Verweis auf die umfangreiche Rechtsprechung zu diesem Thema

Ladenstruktur. Demnach besitzt sie durch viele Fachgeschéfte ihre ei-
gene Attraktivitat, die nicht direkt mit dem Planvorhaben im Wettbewerb
steht.

Der Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten am heutigen
Standort an der Gottinger StralRe erfolgt mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplan Nr. 047 im Parallelverfahren.

Mit der parallel erfolgenden Anderung des B-Plans Nr. 047 ,Gattinger
StraRe” kann die Etablierung zentrenrelevanter Sortimente am Alt-
standort zukinftig ausgeschlossen werden. Hierzu soll ein entspre-
chender Nutzungsanderungsantrag fur nicht-zentrenrelevanten Einzel-
handel gestellt werden, um so die Nachnutzung mit Nahrungs- und Ge-
nussmitteln am Altstandort ausschlieRen und zukunftig lediglich nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandel ansiedeln zu kénnen. Somit kann auch
der durchgefuhrten Prufung der Verkaufsflache als Verlagerung und
nicht als Neuansiedlung im Rahmen der 6konomischen Wirkungsprog-
nose entsprochen werden.

Textliche Festsetzung B-Plan Nr. 071 ,Ergédnzungsstandort Blume*
Fur das weitere Verfahren mit Umstellung auf einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan soll eine Vorhabenbeschreibung geprift und fest-
gelegt werden. Das Vorhaben soll sich durch folgenden Wortlaut defi-
nieren:

In dem Baugebiet ist ein Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsfla-
che von 1.000 m? zulassig, zzgl. Flachen in einer Hohe von maximal
50 m?, die nicht der Warenauslage dienen.

In dem erstellten Vertraglichkeitsgutachten wurde eine Verkaufsflache
von 1.050 m2 geprift und im Rahmen der 6konomischen Wirkungs-
prognose als vertraglich eingestuft. Somit sind aus dieser Perspektive
die im B-Plan Nr. 071 ,Erganzungsstandort Blume" festgehaltenen
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Uberprift werden. Im Sinne des Bauplanungsrechtes sind alle Flachen
innerhalb eines Verkaufsraumes als Verkaufsflache zu qualifizieren,
die dem Kunden zuganglich sind, die dem Verkaufsvorgang dienen
und die hiermit in einem raumlich — funktionalem Zusammenhang ste-
hen; hierzu z&hlt auch u.a. die Vorkassenzone.

KreisstraRen und Radverkehr

Dem Vorhaben steht aus meiner Sicht nichts entgegen. Es wird gebe-
ten, dass fur Radfahrer und Ful3ganger Zugénge und Zufahrten, ins-
besondere aus Westen und Siden (Innenstadt) beachtet, erhalten
bzw. mit den notwendigen Eigenschaften geplant und umgesetzt wer-
den.

Fachbereich Umwelt

Naturschutzbehdérde

Naturschutz allgemein

F-Plan und B-Plane

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwande.

1.000 m2? Verkaufsflache zzgl. der Uberschreitung von 50 m2 bereits
abgeprift worden. Grundsatzlich besitzt die Stadt Hann. Midnden im
Rahmen der Bauleitplanung die Mdglichkeit, Ausnahmen zu tatigen.
Fazit

Aus gutachterlicher Sicht kann eine Vertraglichkeit des Planvorhabens
mit 1.000 m? Verkaufsflache festgestellt werden. Die textliche Festset-
zung des B-Plans Nr. 071 ,Ergdnzungsstandort Blume* sollte wie dis-
kutiert angepasst werden.

Die vorliegende Planung beriicksichtigt eine Zuganglichkeit aus ver-
schiedenen Richtungen, die sich aufgrund der umgebenden Siedlungs-
struktur entwickelt haben.

Aus Westen kommend wird die heutige Wegeverbindung des parallel
zur Bundesstral3e gefuhrten Steinweges fur Fu3ganger und Radfahrer
aufrechterhalten. Diese konnen auf kiirzestem Wege die Parkplatzfla-
che erreichen und so zum Eingang des geplanten Marktes gelangen.
Aus Suden kommend kann die BundesstralRe am Kreuzungspunkt He-
demuindener StralRe / DammestralRe als Ful3- Radweg gequert und da-
mit ebenfalls auf kurzem Wege der Markt erreicht werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Hinweis zum Umweltbericht:
Aufgrund des Eschentriebsterbens wird empfohlen, die Esche aus der
Pflanzenartenliste (Seite 55) zu streichen.

Bodenschutzbehorde
Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Hinweise:

Im Planbereich hat es in der Vergangenheit diverse gewerbliche Nut-
zungen geben. So befand sich auf dem Grundstick Steinweg 73 von
1967 bis 1982 eine Tankstelle. Dadurch kommt der Rechtsbegriff des
JAltstandortes” im Sinne des § 2 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes (BBodSchG: BBodSchG vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), in der z. Zt. geltenden Fassung) zum Tragen. Alt-
standorte sind Grundstucke stillgelegter Anlagen und sonstige Grund-
stucke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wor-
den ist.

Durch den langjahrigen Betrieb sind schadliche Bodenveranderungen
durch gewerbetypische Stoffe (Treibstoffe, Ole etc.) nicht ausge-
schlossen. Daher ist es angebracht, vor einer Umnutzung der Flache
ein Bodengutachten gemafl Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV: BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502),
in der z. Zt. geltenden Fassung) zu erstellen.

Die Esche wird aus der Pflanzenliste entfernt, zur Baumpflanzung ste-
hen im Plangebiet dartiber hinaus noch ausreichend weitere Arten zur
Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das auf drei Seiten an Straf3en grenzende Grundstuck ist derzeit im
nordlichen Teil mit einer nicht unterkellerten Druckerei und im Siden
mit einer Autowerkstatt, einschlief3lich eines unterkellerten Wohnhau-
ses bestanden. Auf dem norddstlichen Grundstiicksabschnitt befindet
sich ebenfalls ein unterkellertes Wohnhaus mit Garagen.

Nach Angaben des Besitzers des Autohauses befand sich friher eine
Tankstelle am sudlichen, mittleren Grundstiicksrand. Von dieser ehe-
maligen Nutzung sind noch ein stillgelegter und mit Sand aufgeftllter
Erdtank und Fundamente im Untergrund verblieben.

Die AuRRenanlagen um die Gebaude herum sind mit Pflaster befestigt.
Das Gelande fallt leicht nach Siiden ein.

Das Plangrundstiick wurde bereits durch das Fachgutachterbiro bgm
aus Hungen (Geo- und abfalltechnischer Untersuchungsbericht 20-280
/ GB01 Hann. MlUnden, Steinweg, Neubau eines Lebensmitteldiscoun-
ters; bgm baugrundberatung GmbH, 35410 Hungen; 19.08.2020.) un-
tersucht. Bei den im Rahmen der durchgefihrten bodentechnischen
Untersuchungen entnommenen Boden(misch)proben waren 2 Proben
(MP-Auffullung 1 und MP-Auffillung 2) organoleptisch unaufféllig, da
sie Bauschuttanteile enthielten bzw. vermutlich aus mit Bindemitteln
konditionierten Bodenmaterialien stammen.

Die untersuchte Auffillungsmischprobe MP-Auffillung 1 ist wegen der
erhohten PAK-Konzentration (PAK = polyzyklische aromatische Koh-
lenwasserstoffe) in die Zuordnungsklassen Z 2 nach LAGA Boden
(Bund-/Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) einzustufen. Weitere Uber-
schreitungsparameter werden durch Schwermetalle hervorgerufen.
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Die untersuchte Aufflllungsmischprobe MP-Auffullung 2 ist in die Zu-
ordnungsklasse Z 0 nach LAGA Boden einzustufen.

Homogenbereich B1

Die Bodenmischprobe MP-Lehm 1 ist aufgrund des Gehaltes an orga-
nischer Substanz — gemessen als TOC (Total Organic Carbon) - in die
Verwertungsklasse Z 1 nach LAGA Boden einzustufen.

Die Bodenmischprobe MP-Lehm (Tankstelle) zeigt keine Aufféalligkei-
ten und ist in die Verwertungsklasse Z 0 nach LAGA Boden einzustu-
fen.

Homogenbereich B2

Die Bodenmischprobe MP-Kies 1 ist aufgrund des erhthte pH-Wertes
des Eluates in die Verwertungsklasse Z 1.2 nach LAGA Boden einzu-
stufen.

Unter Bertlicksichtigung der zusatzlichen Parameter nach Tabelle 2 der
Deponieverordnung sind alle untersuchten Mischproben der Deponie-
klasse DK 0 zuzuordnen.

Die Verwertungs- und Entsorgungsmadglichkeiten der Béden ergeben
sich in Abhangigkeit der obenstehenden abfalltechnischen Einstufung
nach LAGA:

Bei Stoffgehalten bis zum Zuordnungswert Z 0 kann davon ausgegan-
gen werden, dass keine Beeintrachtigungen der Schutzgiter Grund-
wasser, Boden und menschliche Gesundheit stattfinden. Der Einbau
von Boden ist uneingeschrankt maglich.

Bodenmaterial, dass die Zuordnungswerte Z 0 im Feststoff Uiberschrei-
tet, aber die Zuordnungswerte Z 0 im Eluat und Z 0* im Feststoff einhalt,
darf far Verfillungen von Abgrabungen unterhalb der durchwurzelba-
ren Bodenschicht eingesetzt werden. Hierfiir miissen jedoch bestimmte
Bedingungen (,Ausnahmen von der Regel”) gemafl LAGA (Technische
Regeln fiir die Verwertung, Teil Il, Bodenmaterial (TR Boden) - Uberar-
beitung, Stand: 05. November 2004) eingehalten werden (z. B. Lage
der Verfiullung auf3erhalb von Wasser und Heilquellenschutzgebieten,
Wasservorranggebieten, Karstgebieten, etc.).

Bdden mit der Belastungsklasse Z 1 bzw. Z 1.2 dirfen nur einge-
schrankt wiederverwertet werden. Eingeschrénkt heil3t in diesem Fall,
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Die ErdbaumafRnahmen sollten von einem anerkannten Sachverstan-
digen (Bodengutachter) begleitet werden.

Wasserbehdrde

Wasserwirtschaft

Die B-und F-Plananderungen liegen im Uberschwemmungsgebiet HQ
100 der Werra. Dieses ist beztiglich der Wasserstandshohen malRgeb-
lich.

Die Anderungen haben zum Ziel die bestehende Bebauung zu entfer-
nen und durch neue Gebaude zu ersetzen.

Im Zusammenhang mit einem maoglichen HQ 100-Hochwasserereignis
sind in dem Bereich studlich der nérdlichen Grenze des Flurstticks:
159/2; Flur: 13 stromende Wasserbewegungen zu erwarten. Das Ge-
lAndeniveau der Oberflache ist demzufolge sidlich dieser Flurstiicks-
grenze zu erhalten. Minimale Absenkungen des Gelandeniveaus sind
hier mdglich.

Insgesamt ist der Retentionsraum der Planung mit dem bestehenden
Retentionsraum auszugleichen.

dass bei einem Einbau des Materials im Bereich des Einbauorts ,hyd-
rogeologisch gunstige Gebiete® vorliegen missen und der Grundwas-
serstand zur Schuttkorperbasis mindestens 1 m bzw. 2 m betragt.

Bei Schadstoffbelastungen bis zum Zuordnungswert Z 2 sind Boden
nur einbaubar, wenn definierte technische Sicherungsmafinahmen,
wie z.B. eine Versiegelung der Oberflache tGber dem Einbau-/Schutt-
korper durchgefihrt werden. Ausgenommen ist der Einbau in Trinkwas-
serschutzgebieten der Zonen | — llIB und Heilquellenschutzgebieten
der Zonen | — IV, Wasservorranggebieten, Uberschwemmungsgebie-
ten und auf Flachen sensibler Nutzung (z.B. Kinderspielplatze, Sport-
anlagen etc.).

Im Zuge der geplanten Bautétigkeit wird eine gutachterliche Betreuung
baubegleitend vor Ort sein. Mdgliche, derzeit noch nicht bekannte auf-
tretende schadliche Bodenveranderungen werden im Bauverlauf in Ab-
stimmung mit dem Umweltamt des Landkreises Goéttingen behandelt.
Ein entsprechender Hinweis ist bereits in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Auf den bereits versiegelten bzw. befestigten Flachen des Plangebie-
tes ist der Wasserhaushalt als gestort anzusehen.

Direkt sudlich grenzt der topografisch tieferliegende Verlauf der Werra
an, der durch den Verlauf der B 80 und eine uferbegleitende Griinflache
vom Plangebiet getrennt ist.

Das Plangebiet selber liegt innerhalb der Grenzen des durch Verord-
nung vom 30.9.2013 festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der
Werra und wird durch die Hochwasserganglinie des 100-jahrigen Er-
eignisses uberlagert. Der Geltungsbereich und seine Umgebung geho-
ren somit zum Risikogebiet, bei dem nach 8§ 73 WHG ein signifikantes
Hochwasserrisiko besteht.

Es existieren zwei Hochwassersimulationsmodelle, deren Ergebnisse
ggf. in die Uberlegungen einzubeziehen sind.
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Die aus § 78 Abs. 3 WHG (Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009)
resultierenden Bestimmungen sind einzuhalten.

Es handelt sich dabei um:

ein 2-dimensionales HW-Modell der Fa. IDN im Zusammenhang mit
dem ehemals geplanten Schwergutterminal im Bereich der ehem. We-
serumschlagstelle (Auftraggeber Stadt Hann. Miinden) sowie um

ein 2-dimensionales HW-Modell der Fa. Fugro im Zusammenhang mit
den aktuellen Planungen zum Neubau der Weserbriicke und Abriss der
bestehenden Weserbriicke (Auftraggeber Niedersachsische Landes-
behdrde fur StralBenbau und Verkehr, Geschéaftsstelle Gandersheim).
Beide Modelle beziehen den Geltungsbereich mit ein, resp. gehen im
Norden deutlich tGber den Planbereich hinaus.

Vom Prinzip her muss sichergestellt und nachgewiesen werden, dass
das Abflussprofil nicht zusatzlich verengt und ggf. wegfallender Retenti-
onsraum ausgeglichen wird.

Dies ist moglich, indem man darstellt, wie sich die geplante Grundfla-
che x Stauhdhe zur aktuellen Situation verhalt.

Aus dem Hochwassersimulationsmodell der Fa. IDN, das im Zusam-
menhang mit dem ehemals geplanten Schwergutterminal im Bereich
der ehem. Weserumschlagstelle (Auftraggeber Stadt Hann. Minden)
erstellt worden ist, ist abzuleiten, dass der Planbereich gegeniber der
Werrabriicke héher gelegen ist, als die Umgebungsflachen.

Dies ist wahrscheinlich darauf zuriickzufiihren, dass dort im Rahmen
der Verlegung der B 80 zur Larmminderung eine Grinflache auf einem
leichten Damm angelegt worden ist.

Die Planung des Lebensmitteldiscounters wird im Verhaltnis zu den Be-
standsgebauden schmaler ausfallen — auf dem derzeitigen Gelandeni-
veau - entstehen und anstelle der derzeit vorgelagerten Grinflache mit
Damm ist — soweit funktional vertretbar - fir den Parkplatz eine Anglei-
chung an das Hohenniveau der B 80 geplant. Die Bepflanzung be-
schrankt sich auf Baumpflanzungen und niedrige Ziergeholze. Zusatz-
lich ist eine Hohenanpassung im Ubergangsbereich der Stellplatze zum
Steinweg geplant, um den derzeitigen Héhensprung durch eine Mauer
auszugleichen.

In dem Zusammenhang wird die Mauer als Hindernis im Abflussprofil
entfernt.
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Das Bauvorhaben bedarf einer wasserbehdrdlichen Genehmigung,
die vor Beginn des Bauvorhabens zu beantragen ist.

Wassergefahrdende Stoffe

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. 2009 Teil | Nr. 51, S. 2585) in der jeweils aktuellen
Fassung sind —auch betreffend Heizolverbraucheranlagen in Uber-
schwemmungsgebieten und in weiteren Risikogebieten— zu beachten
und einzuhalten, inshesondere auch die in 8§ 78c WHG festgelegten
Verbote und weiteren Regelungen.

Uberschwemmungsgebiet
Siehe Wasserwirtschaft

Das bedeutet, dass mit dem Vorhaben keine Gelandeerhéhungen ver-
bunden sind, die den Hochwasserabfluss zuséatzlich einschrénken,
sondern das Gelande wird in Teilbereichen abgesenkt, so dass sich die
Abflusssituation insgesamt eher verbessert als verschlechtert.

Im Ergebnis wird der vorhandene Retentionsraum somit erhalten, bzw.
nach derzeitigem Stand sogar um ca. 35 m? vergrof3ert. Entsprechende
Berechnungen und Abstimmungen inkl. einer Beantragung einer was-
serrechtlichen Genehmigung werden durch das Fachgutachterbiro
RPI Ingenieurgesellschaft aus Netphen parallel im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens erfolgen.

Die baulichen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete gemafl § 78 WHG in Verbindung mit § 116 NWG werden ent-
sprechend beachtet.

Die erforderliche wasserbehordliche Genehmigung wird vor Baubeginn
beim Landkreis Gottingen beantragt werden.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die gesetzlichen
Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetztes sind auch in diesem Punkt
zu beachten. Allerdings ist die Errichtung von Heizélverbraucheranla-
gen im Plangebiet nicht vorgesehen.

Siehe Stellungnahme zur Wasserwirtschaft
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Industrie- und Handelskammer Hannover vom 20.08.2020

Geplant ist die Verlagerung eines bestehenden Lebensmittelmarktes
(Aldi) von der Géttinger Strafl’e an den Steinweg. Im Zuge der Verla-
gerung soll die Verkaufsflache (VF) von 720 m2 auf 1.050 m2 erweitert
werden. Der Vorhabenstandort ist im Einzelhandelskonzept der Stadt
Hann. Minden 2019 als ,Ergdnzungsstandort Blume" kategorisiert.
Hier befindet sich bereits ein Getrankemarkt mit 430 m2 VF.

Da es sich bei der Planung um ein Einzelhandelsgrof3projekt im Sinne
der Raumordnung handelt, sind die Kriterien des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) 2017 des Landes Niedersachsen und des
Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Gottingen
einzuhalten. Dartber hinaus sind die Regelungen des kommunalen
Einzelhandelskonzepts 2019 der Stadt Hann. Miinden zu beachten.
Zur Beurteilung der Zulassigkeit des Planvorhabens hat die CIMA
GmbH ein ,Vertraglichkeitsgutachten der geplanten Verlagerung und
Erweiterung des Aldi-Marktes (aktuell Gottinger Strafl3e) zum Standort
Hinter der Blume in Hann. Minden" (Folienergebnis-kurzbericht),
24.09.2019, erarbeitet. Am 30.04.2020 hat der Gutachter im Auftrag
der Stadt Hann. Minden hierzu eine ergdnzende Stellungnahme ver-
fasst.

Zum Planvorhaben tragen wir folgende Anregungen und Bedenken
vor:

Laut textlichen Festsetzungen ist in dem geplanten Sondergebiet ein
Lebensmittelmarkt mit max. 1.000 m2 Verkaufsflache zulassig. Fir Be-
reiche, die nicht der Warenauslage dienen, wie z. B. Leergutannahme
oder Vorkassenzone, darf die Verkaufsflache ausnahmsweise um 50
m2 Uberschritten werden.

Laut standiger hdochstrichterlicher Rechtsprechung (vgl. bspw.
BVerwG 4 C 10.04 vom 24.11.2005) zur Definition der Verkaufsflache
gehdren hierzu ausdricklich u. a. auch Vorkassenzonen und Leergut-
annahmeflachen. Vor diesem Hintergrund halten wir die vorgesehene

Diese Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

S. hierzu die Stellungnahme der Verwaltung zum Schreiben des
Landkreises Gottingen.
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textliche Festsetzung zur Verkaufsflache fur nicht rechtssicher. Wir
empfehlen eine zulassige Verkaufsflache von 1.050 m?2 festzuschrei-
ben und die Formulierung zur ausnahmsweisen Uberschreitung zu
streichen. Auch der Gutachter rechnet bereits mit dieser Gré3enord-
nung.

Zum Konzentrationsgebot:
Der Planstandort befindet sich im zentralen Siedlungsgebiet der Stadt | Diese Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Hann. Minden.

Zum Integrationsgebot:
Der Planstandort ist als ,potenzieller solitdrer Nahversorgungsstand- |s. hierzu die Stellungnahme der Verwaltung zum Schreiben des
ort" im Sinne der Raumordnung zunachst als nicht integriert einzustu- | Landkreises Gottingen.

fen. Da eine ,wohnortbezogene Nahversorgung" im Sinne der Landes-
raumordnung aufgrund zu geringer Einwohnerzahl im fuBlaufigen Ein-
zugsgebiet nicht in Frage kommt, kann zur Erfiillung des Integrations-
gebots nur die Ausnahme vom Integrationsgebot laut LROP zum Tra-
gen kommen. Die Funktion des von der Raumordnung geforderten
stadtebaulichen Konzepts wird durch das 2019 vom Rat der Stadt ver-
abschiedete Einzelhandelskonzept, das auf das Planvorhaben ent-
sprechend mit eingeht, erfiillt. Somit kann die Ausnahme vom Integra-
tionsgebot zur Erflllung des Integrationsgebots angewendet werden.

Wir weisen aber darauf hin, dass die Ausnahmeregelung einen Anteil
der periodischen Sortimente von mindestens 90 Prozent an der Ge-
samtverkaufsflache erfordert. Daraus ergibt sich zwingend, dass diese
90:10 Aufteilung des Sortiments in die textlichen Festsetzungen des
B-Plans aufzunehmen ist, um dieser Sortimentsstruktur die nétige
rechtliche Verbindlichkeit zu verleihen.

Wir stimmen auch der Einschatzung des Gutachters zu, wonach die
Verlagerung eine deutliche Verbesserung der Integration des Aldi-
Marktes mit sich bringt, da viele Bewohner des Ortsteils Questenberg
in unmittelbarer Nachbarschaft zum Standort wohnen.
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Zum Kongruenzgebot:
Wir halten die Einschéatzung des Gutachters, zur Einhaltung des Kon- | Diese Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gruenzgebotes fir plausibel.

Zum Beeintrachtigungsverbot:
Auch aus unserer Sicht sind keine mehr als nur unwesentlichen Aus- | Diese Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
wirkungen zu erwarten.

Das Vorhaben steht im Einklang mit dem im Jahr 2019 politisch be-
schlossenen Einzelhandelskonzept der Stadt Hann. Miinden.
Zusammenfassend sehen wir die Verlagerung des Aldi-Marktes an
den Standort Blume mit Erweiterung auf 1.050 m2 VF als vertraglich
und zulassig an. Wie ausgefiihrt halten wir es allerdings fur erforder-
lich, die Formulierung der textlichen Festsetzungen zur Verkaufsflache
entsprechend der héchstrichterlichen Rechtsprechung des Bundes-
verwaltungsgerichts anzupassen sowie die Umsatzaufteilung (90:10)
zwischen periodischem und aperiodischem Sortiment in die textlichen
Festsetzungen des B-Plans aufzunehmen.

Gesundheitsamt Nebenstelle Hann. Munden, Fachdienst Gutach-
ten und Infektionsschutz vom 21.07.2020

Ich habe hinsichtlich der Planungen keine Anmerkungen, Hinweise | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
oder Einwénde.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom
05.08.2020

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel|Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante Mal3nahme keine
Einwénde geltend macht.
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In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen un- | Im weiteren Verfahren, bzw. Baugenehmigungsverfahren erfolgt eine
seres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet | erneute Beteiligung.

werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft
Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Gottingen, Behotrde fir Ar-
beits- Umwelt- und Verbraucherschutz von 24.07.2020

Wie aus den Planunterlagen ersichtlich ist, der Verwaltungsausschuss | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
der Stadt Hann Miinden hat den Aufstellungsbeschluss fur den Bebau-
ungsplan Nr. 071 ,Ergdnzungsstandort Blume" und die Aufstellungs-
beschlusse fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 047 ,Géttin-
ger StraRe" sowie die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000
»~Sondergebiet Erganzungsstandort Blume" beschlossen.

Gegen die vorgesehenen Anderungen bzw. Erganzungen der o. g. Be-
bauungsplane sind aus meiner Sicht keine Bedenken und Anregungen
vorzutragen.

Es wird jedoch vorsorglich darauf hingewiesen, dass fur immissions- | Der Landkreis Gottingen wurde im Rahmen der Beteiligung nach § 4
schutzrechtliche Fragen im Einzelhandel der Landkreis Géttingen zu- | Abs. 1 BauGB angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme
standige Immissionsschutzbehdrde ist. gebeten. Anregungen oder Stellungnahmen zum Immissionsschutz
wurden vom Landkreis Gottingen nicht gemacht.

Versorgungsbetriebe Hann. Minden GmbH vom 18.08.2020

Seitens der Versorgungsbetriebe Hann. Minden GmbH bestehen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
keine Bedenken gegen das o. g. Vorhaben.
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Beteiligung der Behdrden und Tréagern offentlicher Belange nach
8 4 (2) BauGB

StraRenbauverwaltung GB Bad Gandersheim vom 15.01.2021

Im Zuge der o.g. Beteiligung im Verfahren nehme ich aus Sicht der
Niedersachsischen Landesbehorde fir Strallenbau und Verkehr wie
folgt Stellung:

Bereits in unserer Stellungnahme vom 18.08.2020 haben wir auf die
ErschlieBung der Hauser Steinweg 61, 63, 65 und 67 hingewiesen.
Derzeit sind aus den uns vorliegenden Unterlagen keine ausreichen-
den Details zur Ausgestaltung des ,neuen” Kreuzungsbereiches (ver-
bleibender Steinweg — B 80) zu entnehmen. Seitens der urspringlich
planfestgestellten Entwurfsplanung besteht keine direkte Zufahrt. Es
ist zu klaren, in welche Richtun Zu- und g das Abfahren auf die B 80
erfolgen soll. bzw. kann. Zudem erscheint eine ,Pollerlésung” zwar
zum Verhindern des Schleichverkehrs zwischen den Straf3en ,Hinter
der Blume* und B 80 als machbar, eine direkte Zufahrt des Getranke-
marktes zur B 80 wird jedoch hiermit nicht beschrankt.

Derzeit ist der durch die Aufstellung des VEP 071 entstehende Konflikt
auf der Ebene der Bauleitplanung nicht gelost. Daher bestehen unse-
rerseits erhebliche Bedenken. Zu deren Losung ist der Weise auch der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Westen hin zu erweitern.
Aus den Planfeststellungsunterlagen aus dem Jahr 1989 geht hervor,
dass aus Griunden der Verkehrssicherheit die ,Anliegerstraf3e” (Stein-
weg) keinen Anschluss an die B 80 erhalt.

Derzeit wird eine verkehrssichere Losung, insbesondere auch im Zu-
sammenhang mit der zuklnftigen Radwegefiihrung in diesem Bereich
als nicht geldst eingestuft.

Es fehlt auch eine Priifung von Alternativen zu der von Ihnen anvisier-
ten Ldsung.

Aus der Uberarbeitung der Vorhabenplanung ist ersichtlich, dass
eine Anbindung der genannten Grundstticke von der Bundesstrafie
B 802 Hedemindener Stral3e nicht mehr vorgesehen ist. Die Er-
schlieBung erfolgt stattdessen Uber die Straf3e ,Hinter der Blume®,
bzw. Uber die rickwartige ErschlieBung der Grundsticksflachen.

Die Lichtsignalanlage an der Kreuzung B 80/ Dammstral3e/ Werra-
briicke liegt in der Baulast der Niedersachsischen Landesbehérde fir
StraRenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Gandersheim. In Ab-
stimmung mit der NLSTBYV ist die Umprogrammierung durch das vom
Geschaftsbereich fur die Pflege und Wartung beauftragten Unterneh-
men zu veranlassen. Die StralBenbauverwaltung beteiligt sich nicht
an den Kosten.

- 6 Monate nach der Er6ffnung des Marktes werden die Ver-
kehrsablaufe an der Signalanlage geprift. Im Bedarfsfall ist
eine nochmalige Feinjustierung der Signalschaltung zu ver-
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Fur die Ausgestaltung eines neuen Kreuzungsbereiches ist ein richtli-
nienkonformer Entwurf gem. RASt 06 vorzulegen. Hierzu ist auch ein
Sicherheitsaudit notwendig.

Aus formalen Grinden moéchte ich Sie darauf hinweisen, dass in der
Abwagungstabelle S.29 unsere Stellungnahme zwar abgewogen aber
nicht vollstandig wiedergeben wurde. Es fehlt die Passage: ,Wie ist die
Anbindung der Zufahrt zum Haus Nr. 67 und die Garagenzufahrt des
Hauses Nr. 63 auf die B 80 geregelt? Hier sollte unterbunden werden,
dass Schleichverkehre tUber den sog. Bypass hinter dem Getranke-
markt zu der Stral3e ,Hinter der Blume" gelangen bzw. auf die B 80.
Die Sichtdreiecke sind freizuhalten.” Ich bitte Sie dies in der abschlie-
Renden Abwéagung korrekt wieder zu geben.

2. Aus den Planfeststellungsunterlagen aus dem Jahr 1989 geht her-
vor, dass zur notwendigen Anhebung der Dammstraf3e bis zum Kreu-
zungsbereich der Hedemiindener Stral3e eine Stitzmauer auf dem
Grundstuck 79/15 der Flur 13 errichtet wurde, die bis in die Ausrun-
dung der Steinstral3e hinein ragt.

Uber den genauen Umgang mit dieser Stiitzmauer werden keine aus-
reichenden Aussagen in den Unterlagen gemacht. Dies dient lediglich
als Hinweis fiir die Planungen des Investors.

3. Zu beachten ist die neue Rad- und Gehwegfuhrung. Die Verlegung
ist nicht durch den Bund zu tragen. Die Fuhrung im Bereich der ,Zu-
wegung" ist fur Radfahrer und FuRganger verkehrssicher zu Planen.
Hierbei fallt derzeit bereits auf, dass die Radwegefiihrung im Kreu-
zungsbereich von Osten nach Westen nicht geradlinig aufgrund vor-
gesehenen Baumbewuchs gefuihrt wird, da aus Westen kommend der
Rad-/Gehweg nach Norden abknickt. Die Fuhrung des Radweges ist
unter Einbeziehung der dstlichen Seite der Dammstral3e vorzusehen
und zu Uberdenken. Hierzu ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nach Osten hin zu erweitern oder eine geeignete Planung vor-
zulegen und mit uns abzustimmen.

4. Mit den Planunterlagen zum o.g. VEP 071 wurde das Verkehrsgut-
achten des Blros Zacharias Verkehrsplanung vom 09.06.2020 vorge-
legt.

anlassen. Die NLSTBYV beteiligt sich nicht an den entstehen-
den Kosten. Sofern signifikante Probleme der Leistungsfahig-
keit oder der Verkehrssicherheit an der Kreuzung festgestellt
werden, werden durch uns und die Stadt Hannoversch Min-
den geeignete MalRnahmen zur Beseitigung zu erarbeiten,
mit der StralRenbauverwaltung abzustimmen und umzuset-
zen. Die NLSTBYV beteiligt sich nicht an den entstehenden
Kosten.

- Zur ErschlieRung der Hauser Nr. 63, 65 und 67 wird ein Uber-
fahrrecht Uber das Grundstick der Einzelhandelsnutzung
gem. beigefligter Planung festgesetzt.

- Fur die Fuhrung der Geh- und Radwege ist die noch zu er-
stellende Ausfuhrungsplanung mit der NLSTBV und dem LK
abzustimmen.

Die vorgenannten Punkte werden entsprechend lber einen Durch-
fuhrungsvertrag mit der Stadt Hann. Munden festgeschrieben.

Ferner wird in das bestehende Schallgutachten eine Einschéatzung
der Auswirkungen des Wegfalls des Walls erganzt.
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Die Radwegeverlegung ist bei der Leistungsfahigkeitsberechnung der
LSA-Kreuzung mit einzubeziehen.

Aus dem Audit ergibt sich, dass auch mit der Verlangerung der Um-
laufzeit der vorhandenen LSA am Kreuzungspunkt B 80/Dammstralie,
fur den Kreuzungsbereich insgesamt nur eine Verkehrsqualitat der
Stufe D erreicht wird. Die Stralenbauverwaltung GB Gandersheim
sieht sich hier explizit einen Vorbehalt vor, sollte es nach Inbetrieb-
nahme nicht zu der im Audit prognostizierten Qualitatsstufe kommen.
Der VEP uberplant im sudlichen Geltungsbereich Flachen, die Aus-
gleichsflachen aus der Planfeststellung zum Neubau der B 80 sind.
Dies werden bis auf kleine Restflachen (M2) und den Erhalt von 10
straRenbegleitenden Baumen auf externe Kompensationen aus dem
Okokonto der Stadt Hann. Miinden ausgeglichen. Diese sind im Be-
bauungsplan als zu erhalten gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB zu kenn-
zeichnen und verorten und sind bei Abgang wieder zu ersetzen. Im
neuen Kreuzungsbereich ist hierbei auf die Einhaltung der Sichtdrei-
ecke zu achten. Fiur deren dauerhafte Freihaltung ist nicht die Stra-
Benbauverwaltung zustandig.

Teile der als M1 und M2 gekennzeichneten Flachen fir die Anpflan-
zung dienen als Uberlagernde Festsetzung ebenfalls als Flache fir
Stellplatze, dies ist vor dem o. g. Gesichtspunkt nicht zielfihrend. Die
Festsetzung zu den MaRRnahmenflachen sind im Bebauungsplan als
zu erhalten gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB zu festzusetzen.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird auf S. 50 unter Kapt.4.7.3
richtig dargelegt, dass der entstandene Wall auch zur Minderung der
Immissionsbelastung beitragt. Im Weitern fehlt der jedoch die Konse-
quenz aus der Aufgabe dieser Funktion dieses Griinbereiches.

Die im Bebauungsplan mit Planzeichen “Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrten“ gekennzeichneten Bereich sind jeweils bis zum Ende der
Malnahmenflache (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) zu verlangern.

In den uns im Zusammenhang mit der Bauleitplanung vorgelegten Ent-
wurf eines ,Stadtebaulichen Vertrags Uber ErschlieBungs-, Pflanz-
malnahmen und...” (Durchfihrungs- und Erschlieungsvertrag) ist
unter 84 (4) die RASt06 und das HBS aufzunehmen.
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Unter § 4 (5 neu) des Vertrages ist die Forderung nach der Program-
mierung der LSA aufzunehmen. Dies hat durch eine ausreichend qua-
lifizierte und erfahrene Firma zu erfolgen. Die Kostenliibernahme hier-
fur ist auf den Vorhabentrager zu Ubertragen.

Aufgrund der zur abschlieRenden Beurteilung noch fehlenden Unterla-
gen behalte ich mir eine abschlieRende Stellungnahme zum VEP 071
noch vor.

Ich bitte Sie um eine weitere Beteiligung im Verfahren und zur Einrei-
chung der noch notwendigen Unterlagen.

Aus Sicht der Nds. Landesbehdrde fir Stra3enbau und Verkehr beste-
hen keine Bedenken zur parallel laufenden Beteiligung zur 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes

Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB gingen nicht ein.

Die sonstigen Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans werden zum Satzungsbeschluss
abgewogen.

aufgestellt

Muhs, 05.03.2021
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Anregungen Abwagungen

Niedersachsische Landesbehotrde fur StraRenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Gandersheim vom
15.01.2021

im Zuge der o0.g. Beteiligung im Verfahren nehme ich aus Sicht der Niedersachsischen. Landesbehérde flr Stra-
Renbau und Verkehr wie folgt Stellung:

1. Bereits in unserer Stellungnahme vom 18.08.2020 haben wir auf die ErschlieRung der Hauser Steinweg 61, 63,
65 und 67 hingewiesen. Derzeit sind aus den uns vorliegenden Unterlagen keine ausreichenden Details zur
Ausgestaltung des ,neuen” Kreuzungsbereiches (verbleibender Steinweg — B 80) zu entnehmen. Seitens der
urspriinglich planfestgestellten Entwurfsplanung besteht keine direkte Zufahrt. Es ist zu klaren, in welche Rich-
tung das Zu- und Abfahren auf die B 80 erfolgen soll. bzw. kann. Zudem erscheint eine ,Pollerlésung“ zwar zum
Verhindern des Schleichverkehrs zwischen den Straften ,Hinter der Blume“ und B 80 als machbar, eine direkte
Zufahrt des Getrankemarktes zur B 80 wird jedoch hiermit nicht beschrankt.

Derzeit ist der durch die Aufstellung des VEP 071 entstehende Konflikt auf der Ebene der Bauleitplanung nicht
geldst. Daher bestehen unsererseits erhebliche Bedenken. Zu deren Lésung ist der Weise auch der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nach Westen hin zu erweitern.

Aus den Planfeststellungsunterlagen aus dem Jahr 1989 geht hervor, dass aus Griinden der Verkehrssicherheit
die ,Anliegerstralte” (Steinweg) keinen Anschluss an die B 80 erhalt.

Derzeit wird eine verkehrssichere Ldsung, insbesondere auch im Zusammenhang mit der zukiinftigen Radwe-
gefuihrung in diesem Bereich als nicht geldst eingestuft.

Es fehlt auch eine Priifung von Alternativen zu der von lhnen anvisierten Losung.

Fur die Ausgestaltung eines neuen Kreuzungsbereiches ist ein richtlinienkonformer Entwurf gem. RASt
06 vorzulegen. Hierzu ist auch ein Sicherheitsaudit notwendig.

Aus formalen Grinden mdéchte ich Sie darauf hinweisen, dass in der Abwagungstabelle S.29 unsere Stellung-
nahme zwar abgewogen aber nicht vollstdndig wiedergeben wurde. Es fehlt die Passage: ,Wie ist die Anbindung
der Zufahrt zum Haus Nr. 67 und die Garagenzufahrt des Hauses Nr. 63 auf die B 80 geregelt? Hier sollte
unterbunden werden, dass Schleichverkehre Uber den sog. Bypass hinter dem Getrankemarkt zu der Stral3e
JHinter der Blume* gelangen bzw. auf die B 80. Die Sichtdreiecke sind freizuhalten.” Ich bitte Sie dies in der
abschlieRenden Abwagung korrekt wieder zu geben.
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2. Aus den Planfeststellungsunterlagen aus dem Jahr 1989 geht hervor, dass zur notwendigen Anhebung der
Dammstral3e bis zum Kreuzungsbereich der Hedemiindener Stral3e eine Stitzmauer auf dem Grundstlck 79/15
der Flur 13 errichtet wurde, die bis in die Ausrundung der Steinstral3e hinein ragt.

Uber den genauen Umgang mit dieser Stiitzmauer werden keine ausreichenden Aussagen in den Unterlagen
gemacht. Dies dient lediglich als Hinweis flr die Planungen des Investors.

3. Zu beachten ist die neue Rad- und Gehwegfiihrung. Die Verlegung ist nicht durch den Bund zu tragen. Die
Fuhrung im Bereich der ,Zuwegung® ist flir Radfahrer und FuRganger verkehrssicher zu Planen. Hierbei fallt
derzeit bereits auf, dass die Radwegefihrung im Kreuzungsbereich von Osten nach Westen nicht geradlinig
aufgrund vorgesehenen Baumbewuchs gefiihrt wird, da aus Westen kommend der Rad-/Gehweg nach Norden
abknickt. Die Fihrung des Radweges ist unter Einbeziehung der 6stlichen Seite der Dammstral3e vorzu-
sehen und zu Uberdenken. Hierzu ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Osten hin zu erweitern
oder eine geeignete Planung vorzulegen und mit uns abzustimmen.

4. Mit den Planunterlagen zum o.g. VEP 071 wurde das Verkehrsgutachten des Bliros Zacharias Verkehrsplanung

vom 09.06.2020 vorgelegt. Die Radwegeverlegung ist bei der Leistungsfahigkeitsberechnung der LSA-
Kreuzung mit einzubeziehen.
Aus dem Audit ergibt sich, dass auch mit der Verlangerung der Umlaufzeit der vorhandenen LSA am Kreu-
zungspunkt B 80/Dammstraf3e, fur den Kreuzungsbereich insgesamt nur eine Verkehrsqualitat der Stufe D er-
reicht wird. Die StralBenbauverwaltung GB Gandersheim sieht sich hier explizit einen Vorbehalt vor, sollte
es nach Inbetriebnahme nicht zu der im Audit prognostizierten Qualitatsstufe kommen.

5. Der VEP uberplant im stidlichen Geltungsbereich Flachen, die Ausgleichsflachen aus der Planfeststellung zum

Neubau der B 80 sind. Dies werden bis auf kleine Restflachen (M2) und den Erhalt von 10 stral3enbegleitenden
Baumen auf externe Kompensationen aus dem Okokonto der Stadt Hann. Miinden ausgeglichen. Diese sind
im Bebauungsplan als zu erhalten gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB zu kennzeichnen und verorten und sind
bei Abgang wieder zu ersetzen. Im neuen Kreuzungsbereich ist hierbei auf die Einhaltung der Sichtdreiecke
zu achten. Fur deren dauerhafte Freihaltung ist nicht die StraRenbauverwaltung zustandig.
Teile der als M1 und M2 gekennzeichneten Flachen fir die Anpflanzung dienen als Uberlagernde Festsetzung
ebenfalls als Flache fiir Stellplatze, dies ist vor dem o. g. Gesichtspunkt nicht zielfihrend. Die Festsetzung zu
den MaRBnahmenflachen sind im Bebauungsplan als zu erhalten gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu festzu-
setzen.
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Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird auf S. 50 unter Kapt.4.7.3 richtig dargelegt, dass der entstandene
Wall auch zur Minderung der Immissionsbelastung beitragt. Im Weitern fehlt der jedoch die Konsequenz aus
der Aufgabe dieser Funktion dieses Griinbereiches.

6. Die im Bebauungsplan mit Planzeichen “Bereich ohne Ein- und Ausfahrten* gekennzeichneten Bereich sind
jeweils bis zum Ende der MaRnahmenflache (gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB) zu verlangern.

7. In den uns im Zusammenhang mit der Bauleitplanung vorgelegten Entwurf eines ,Stadtebaulichen Vertrags tber
ErschlieBungs-, Pflanzmallnahmen und...“ (Durchfihrungs- und ErschlieBungsvertrag) ist unter 84 (4) die
RASt06 und das HBS aufzunehmen.

Unter 84 (5 neu) des Vertrages ist die Forderung nach der Programmierung der LSA aufzunehmen. Dies hat
durch eine ausreichend qualifizierte und erfahrene Firma zu erfolgen. Die Kostentibernahme hierfir ist auf den
Vorhabentrager zu tbertragen.

Aufgrund der zur abschlieRenden Beurteilung noch fehlenden Unterlagen behalte ich mir eine abschlie-
Bende Stellungnahme zum VEP 071 noch vor.

Ich bitte Sie um eine weitere Beteiligung im Verfahren und zur Einreichung der noch notwendigen Unterla-
gen.
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