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2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

(1) Gewerbegebiete - GE (§ 8 BauNVO iVm. § 1 (5), (6) und (9)

Entsprechend § 1 (5), (6), (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten folgende Nutzungen nach § 8 (1) und (2)
zul3ssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und o6ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Betriebstankstellen.

Nicht zuléssig sind:

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000
Gemarkung Minden
Flur 20

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage (AZ: 055-A-1339/2021) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom
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C. Brandt

(Unterschrift)

1 Erklarung der zeichnerischen Festsetzungen

Signaturen gemal3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiete - GE - § 8 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,8

5,0

GH = max. 10,0
m

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert
88 16 u. 19 BauNVvO

Baumassenzahl (BMZ) als Héchstwert
8§ 16 u. 19 BauNVvVO

Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstwert, Beispiel
88 16 u. 18 BauNVO, GH = Gebaudehothe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache - § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze - § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (3) BauNVO

4. Verkehrsflachen

Private StraRenverkehrsflache - § 9 (1) Nr. 11 BauGB
StraRenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen

¢«

Flachen fur Versorgungsanlagen: Trafostation
§9 (1) Nr. 12 BauGB

6. Grinflachen

Private Griinflache, Zweckbestimmung s.a. Ziffer textl. Festsetzungen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft

Erhalt von Baumen
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

[oX6)

Flachen fur den Erhalt von Baumen und Strauchern
(8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

|

8. Sonstige Planzeichen

< XXX Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
X se s 3 belastet sind (8 9 (5) Nr. 3 BauG)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

il

»—14.00— | Bemalung in Metern -m-

9. Nachrichtliche Ubernahme

Vorhandene Bebauung

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung (Beispiel)

Beispiel/Erlauterung der "Nutzungsschablone™:

Art der baulichen Nutzung GE
Grundflachenzahl

0,8 | 5,0 Baumassenzahl

GH =max. 10 m

Gebaudehdohe in Metern

Planverfasser

Ingenieurblro Christoph Henke

Okologische Bauleit- und Landschaftsplanung

Bahnhof Str. 21- 37218 Witzenhausen- Tel.: 05542/920310
Fax: 05542/920309* Email: info@planung-henke.de

Rechtsgrundlagen

\

Auslegung giltigen Fassung

BauGB: Baugesetzbuch in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung giltigen Fassung
BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung
PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen

NBauO: Niederséchsische Bauordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gilltigen Fassung

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- Vergnugungsstatten,

- Tankstellen mit Publikumsverkehr,

- Einzelhandel.

- Betriebe, die der Stoérfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen.

Ausnahmsweise ist die Errichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher fur

die Produkte zulassig, die in der jeweiligen Betriebsstatte hergestellt, repariert oder weiterverarbeitet werden. Die

Verkaufsflache ist nur auf einem untergeordneten Teil der Betriebsflache zulassig und ist auf eine Grofl3e von 10

% der Betriebsgeschol3flache, jedoch nur bis max. 200 gm pro Betrieb beschrankt.

(2) Fremdkorperfestsetzung gem. § 1 (10) BauNVO

Fur das Wohnhaus "Im Schulzenrode 2", Flurstiicke 128/3 und 128/6 westlicher Teilbereich, wird gem. § 1 (10)
BauNVO festgesetzt, dass Erweiterungen und bauliche Anderungen bestehender Wohneinheiten
ausnahmsweise zulassig sind, sofern bei einem zu Grunde zu legenden maf3geblichen AuRenlarmpegel von 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts in schutzbedirftigen Raumen ein ausreichender Schallschutz nachgewiesen
wird. Eine Anderung der Nutzung ist im Rahmen der im sonstigen Gewerbegebiet allgemein oder
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen zuléssig.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVO)

(1) Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ 0,8), die
Baumassenzahl (BMZ 5,0) sowie die maximal zuldssige Geb&udehohe (10,0 m) festgesetzt.

(2) Gem. § 19 (4) bzw. § 17 (2) BauNVO wird eine Uberschreitung der GRZ bis 0,97 fir Nebenanlagen, Freilager
und ErschlieBungsstra3en zugelassen.

(3) Bezugsebene fir die Festsetzung der Gebaudehohe ist die jeweilige Oberkante des anstehenden Gelandes in
der Mitte der bergseitigen Gebaudewand und der héchste Punkt der fertigen Dachkonstruktion.

(4) Die Gebaudehohe darf ausnahmsweise mit untergeordneten technischen Bauteilen (z.B. Schornstein,
Aufzugsanlage, Krananlage) um bis zu 3,0 m tberschritten werden. Werbeanlagen sind von der Ausnahme
ausgeschlossen.

(5) Ausnahmsweise kann 1 Funkmast mit einer maximalen Hohe von 27,5 m zugelassen werden.

2.3 Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen fur Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu
verlegen.

2.4 Private Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grunflachen sind vollstandig mit standortgerechten und heimischen Gehdélzen der Pflanzliste und
gem. der Festsetzung 2.5 zu bepflanzen bzw. die vorhandenen Bepflanzungen sind zu erhalten und zu
unterhalten.

2.5 Anpflanzung und Erhalt von Baumen und von Strauchern (8 9 (1) Nr. 25 aund b BauGB)

(1) ziffer 1 der Planzeichnung: Zur Eingriinung des Gewerbegebietes in Richtung Norden sind entlang der
nordlichen Grundstiickgrenzen die Gehdlzbestande zu erhalten und im Falle des Abgangs durch heimisch
standortgerechte Gehdlzanpflanzungen zu ersetzen.

(2) ziffer 2 der Planzeichnung: Die Fichten stdlich der Verkehrsflache sind nach Abgang durch heimisch
standortgerechte Gehdlzanpflanzungen zu ersetzen.

(3) ziffer 2 und 3 der Planzeichnung: Die festgesetzten Neuanpflanzungen miissen mindestens eine Héhe von
5,0 m erreichen, es sind Geholze der untenstehenden Pflanzliste zu verwenden. Die u.g. Pflanzqualitaten sind
bindend. Die Anpflanzungen kénnen im Bereich von internen Wegeverbindungen an maximal 2 Stellen auf einer
Breite von jeweils 3,0 m unterbrochen werden.

Die Geholzflachen sind in der festgesetzten Breite dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall neu zu bepflanzen.

(4) Die Eigentumer der Grundstiicke sind verpflichtet, die zu pflanzenden Baume und Stréucher sowie die
gartnerisch zu pflegenden Flachen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die zu pflanzenden Baume sind mit
einer der GroRRe des Baumes entsprechenden Verankerung zu sichern.

(5) Zum Anpflanzen und Nachpflanzen von Baumen und Strauchern sind nach MaRgabe der Festsetzungen 2.5
(1), (2) und (3) standortgerechte heimische Pflanzenarten zu verwenden, wofiir insbesondere in Betracht
kommen:

Baume I. Ordnung (GroRbdaume; PflanzgroRe Hochstamme StU mind. 12-14, 3 xv mB)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata Vogel-Kirsche Prunus avium

Kleinbaume/Straucher (PflanzgréRe: mind. Heister 100-150, 3 xv mB)

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus SuRkirsche Prunus avium
Traubenkirsche  Prunus padus WeilRdorn Crataegus monogyna

Straucher (PflanzgréfZe 60-100, 2 xv)

WeilRer Hartriegel Cornus alba Gem. Schneeball Viburnum opulus

Haselnuf Corylus avellana Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina Kornelkirsche Cornus mas
Schlehe Prunus spinosa

(6) Als Pflanzdichten gelten: 1 Strauch je 1,5 m2 und 1 Baum je 100 m2.

(7) Bei Neuanpflanzungen entlang der Bahnanlagen sind solche Gehdlze zu wahlen, die entsprechend ihrer
maximalen Wuchshéhe weder in das freizuhaltende Lichtraumprofil des nachstgelegenen Gleises ragen noch im
Fall eines Umstiurzens Oberleitungen treffen kdnnen.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen 8 9 (4) BauGB in
Verbindung mit der NBauO (8 84) fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 064
"Gleisdreieck"

3.1 Werbeanlagen

(1) Fluoreszierende Werbeanlagen sind unzulassig.

(2) Bewegte Leuchtreklame ist unzulassig.

(3) Werbeanlagen und einzeln stehende Werbepylone diirfen die festgesetzte Gebaudehohe nicht Giberschreiten.
(4) Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuléssig.

(5) Die Ausrichtung der Werbeanlagen in Richtung Wohngebiet (Stiden, Stiidwesten) ist unzulassig.

(6) Im Plangebiet sind Beschilderungen und Beleuchtungen, die auf die Bahnanlagen ausgerichtet sind, vorab mit
der Bahnbetriebsgesellschaft abzustimmen.

3.2 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorséatzlich
oder fahrlassig eine BaumafRnahme durchfuhrt oder durchfuihren lasst, die nicht den Anforderungen der ortlichen
Bauvorschriften gem. Festsetzung 3.1 entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbuf3e von bis zu 500.000,- € geahndet werden.

4 Hinweise

4.1 Allgemeine

Der Planbereich ist larmvorbelastet. Die Bahnanlagen sind einschlielich der von ihnen ausgehenden Emissionen
bestandsgeschiitzt.

4.2 Altlasten Bodenschutz

Sollten sich Hinweise auf eine schadliche Bodenverénderung oder sonstige Hinweise, die einen
Altlastenverdacht begriinden kénnen, ergeben, so ist die Untere Wasser- und Abfallbehdrde beim Landkreis
Gottingen unverzuglich zu informieren.

Tiefbauarbeiten und sonstige Eingriffe in den Boden sind auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungen
bereits im Vorfeld gutachterlich zu begleiten. Die MalBnahmen sind dabei eng mit dem Landkreis Goéttingen,
Fachbereich Umwelt abzustimmen.*

4.3 Wasserwirtschaft

Fur die Entwéasserung kiinftiger Dachflachen und neu versiegelter Flachen auf dem Geléande ist durch geeignete
MaRnahmen sicherzustellen, dass es zu keiner wesentlichen Erhéhung des spezifischen Spitzenabflusses des
anfallenden Oberflachenwassers kommt.

Der Abfluss kunftiger Dachflachen und versiegelter Flachen ist auf 10 I/s je ha zu begrenzen.
4.4 Kampfmittel

Auf den Flachen innerhalb des Plangebietes ist mit historischen Kampfmitteln zu rechnen. Im
Bauantragsverfahren ist eine Bescheinigung der Kampfmittelfreiheit vorzulegen.

4.5 Bahnstrecke

Durch Vorhaben innerhalb des Plangebietes dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgeworfen werden
kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung vorzusehen.

Zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen (Stra3en, Zufahrten, Parkplatze sowie Geh- und Radwege
etc.) sind Mindestabstdnde und SchutzmafRnahmen erforderlich. Ein Abrollen zum Bahngelande hin ist durch
geeignete SchutzmaRnahmen sicher zu verhindern. Die SchutzmaRnahmen sind in Abhangigkeit der Ortlichkeit
festzulegen und ggf. mit Blendschutz zu planen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

4.6 Rechtskraft

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 064 ,Gleisdreieck” tritt der entsprechende Teilgeltungsbereich des
Bebauungsplans 016 ,AulRere StadtranderschlieRungsstrae* auler Kraft.

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der
zur Zeit der offentlichen Auslegung giltigen Fassung - hat der Rat der Stadt Hann. Miinden die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 064 'Gleisdreieck' im Ortsteil Miinden einschlieRlich értlicher Bauvorschriften
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

gez. Dannenberg

Blrgermeister

Hann. Minden, den 22.11.2021

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am 12.03.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 064 'Gleisdreieck’, Gemarkung Munden gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, ¢ffentlich
bekanntgemacht am 15.08.2019.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 13 a (3) Nr. 2 BauGB i.S. des § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 21.08.2019 bis
13.09.2019 offentlich unterrichtet und ihr wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Die
offentliche Unterrichtung und die AuRerungsfrist wurden am 15.08.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB
mit EMail vom 08.08.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 13.09.2019 aufgefordert worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am 24.06.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 064 'Gleisdreieck’ einschlief3lich értlicher Bauvorschriften zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 064 'Gleisdreieck', Gemarkung Minden, einschlief3lich ortlicher
Bauvorschriften hat gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung in der Zeit vom 27.04.2021 bis 28.05.2021 zu
jedermanns Einsicht 6éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde gem. § 3 (2)
BauGB am 17.04.2021 ortsiblich (HNA Mindener Allgemeine und Homepage der Stadt Hann. Minden) mit
dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. §
13 a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Der Rat der Stadt Hann. Minden hat den Bebauungsplan Nr. 064 'Gleisdreieck’, Gemarkung Minden
einschlief3lich értlicher Bauvorschriften am 01.07.2021 als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Hann. Minden, den 22.11.2021
gez. Dannenberg

Birgermeister

Der Bebauungsplan ist am 29.04.2022 gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan
von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplanes Nr. 064 'Gleisdreieck’, Gemarkung Miinden, einschlie3lich értlicher Bauvorschriften
rechtsverbindlich.

Hann. Miinden, den 05.05.2022 gez. Dannenberg

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- oder
Formvorschriften, Verletzungen von Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie Méangel des Abwéagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 064 'Gleisdreieck’, Gemarkung Minden, einschlie3lich &rtlicher Bauvorschriften, nicht
geltend gemacht worden.

Hann. Minden, den ..................

Blrgermeister

Stadt Hann. Minden
Landkreis Gottingen

Bebauungsplan 064
"Gleisdreieck"
Gemarkung Minden
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