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Bauleitplanung der Stadt Hann. Minden

Bebauungsplan Nr. 067 ,,Steintor*, Gemarkung Hedemiinden

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 (3) bzw. § 10a (1) BauGB

Dem Bebauungsplan ist geméal § 10 (3) Baugesetzbuch (BauGB) eine zusammenfassende Er-
klarung beizufiigen, tber die Art und Weise wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden
der Plan in Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
mdoglichkeiten gewahlt wurde.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Aufgrund der guten Erreichbarkeit der benachbarten Oberzentren Gottingen und Kassel und
der Neuansiedlung von Gewerbebetrieben mit mehr als 300 Arbeitsplatzen zeigt sich in He-
demdiinden eine verstarkte Nachfrage nach Wohnraum und Baugrundstiicken. Diese kann im
Bestand nur teilweise befriedigt werden. Um diese Potentiale fiir die Ortsentwicklung zu nut-
zen und dem Bedarf an Wohngrundstticken gerecht zu werden, versucht der Ortsrat Hede-
miinden mit Stadtrat und Verwaltung seit geraumer Zeit ein Neubaugebiet zu entwickeln.
Durch die Verlegung der B 80 und den Wegfall der straBenrechtlichen Bauverbotszone ent-
lang der Strale ,,Steintor* konnte das Baugebiet ,,Steintor” als Baulandreserve in den Fl&-
chennutzungsplan aufgenommen werden. Das Baugebiet ,,Steintor* liegt in relativ ruhiger at-
traktiver Lage an der Werra und rundet die bestehende Ortslage ab.

Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan Nr. 067

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wurden fol-
gende Unterlagen verwendet:

- Regionales Raumordnungsprogramm,

- Flachennutzungsplan der Stadt Hann. Minden,
- Landschaftsplan der Stadt Hann. Miinden,

- Darstellung von Uberschwemmungsgebieten

- Bundes Naturschutzgesetz (BNatSchG).

Die Erarbeitung der planungsrelevanten Umweltbelange erfolgte in folgenden Einzelschritten:
Erstellung eines Umweltberichtes nach 8 2 (4) und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Ergebnis des Umweltberichtes:
- Die beplante Flache liegt aktuell im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Siedlung
im AulRenbereich. Das Bauleitplanverfahren wird durchgefihrt, um die Siedlungsentwick-
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lung flr die Stadt Hann. Miinden gem. Darstellungen im Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Die Empfindlichkeit der Schutzgiiter Boden und Wasser ist aufgrund der vorhandenen Be-
lastungen und anthropogenen Verdnderungen als mittel einzustufen, da keine besonders
seltenen Bdden und Sonderstandorte und auch kein Oberflachenwasser vorhanden ist.
Durch die Versiegelung kénnen sich kleinrdumig Auswirkungen auf die klimatische und
lufthygienische Situation ergeben. Der Ortsrand von Hedeminden wird in diesem Bereich
neu gestaltet, mit Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Die Empfindlichkeit
des Schutzguts gegenuber Beeintrachtigungen ist aufgrund der Topographie und mogli-
cher Fernwirkungen als mittel einzustufen. Durch die getroffenen Festsetzungen und die
vorhandenen Gehdlzbesténde, lassen sich die baulichen Anlagen in das Ortsbild integrie-
ren. Aufgrund der bisherigen relativ intensiven Gartennutzung sind die Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Arten und Biotope trotz der Uberbauung und Versiegelung relativ ge-
ring bis mittel zu bewerten. Der Naturraum war bisher den Grundstlickseigentimern vor-
behalten. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich immissionstech-
nisch keine wesentlichen Anderungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihren
konnten. Die Erholungs- und Freizeitnutzung auf den Privatflachen wird beibehalten. Die
Auswirkungen der Planung sind diesbeziiglich als gering einzustufen. Insgesamt ist die
Empfindlichkeit der Flachen gegeniiber Verénderungen in Bezug auf das Schutzgut
Mensch als gering zu beschreiben. Kultur- und Sachguter sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind in Abhangigkeit der Planungen und Vorha-
ben zum gegebenen Zeitpunkt zu priifen. Zum aktuellen Zeitpunkt lasst sich feststellen,
dass keine grundsétzlichen Verbotstatbestdnde entgegenstehen.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen der
Schutzguter kdnnen nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Durch die An-
rechnung von bereits umgesetzten Okokontomanahmen der Stadt Hann. Miinden, kénnen
die geplanten Eingriffe vollstandig ausgeglichen werden.

Mit der Planung soll die Siedlungsentwicklung des Ortsteiles Hedemuinden weitergefihrt
werden. Um die vorhandene ErschlieBung mit einer beidseitigen Bebauung ,auszunutzen*
und zur Arrondierung des stdostlichen Ortsrandes kdnnen Baugrundstiicke fir Wohnnut-
zung durch die Planung zur Verfugung gestellt werden. Die Umsetzung des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans ,Fuchsberg-Ost* (1997), konnte aufgrund der Beklagung des Umle-
gungsbeschlusses bisher nicht entwickelt werden. Innerértliche Baulticken sind zwar vor-
handen, stehen jedoch aus unterschiedlichsten Griinden nicht zum Verkauf bzw. fur eine
Bebauung zur Verfiigung. Aufgrund der Infrastrukturachsen B 80 und Werra inkl. Uber-
schwemmungsgebiet sowie der Bahnstrecke sind die Entwicklungsmdglichkeiten von He-
demdiinden begrenzt. Aktuell stehen keine besser geeigneten Flachen zur Verfligung, dar-
tber hinaus erfolgte auf Ebene der Flachennutzungsplanung bereits eine entsprechende
Vorauswahl.
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Erarbeitung eines Landschaftsplanes zum Bebauungsplan mit Festsetzungen zur Vermeidung
und Minimierung der mit der Planung potenziell verbundenen Eingriffe gemal Bundesnatur-
schutzgesetz

Ergebnis des Landschaftsplanes zum Bebauungsplan: Die Beruicksichtigung der Umweltbe-
lange wird durch folgende Festsetzungen und Hinweise erreicht:

Begrenzung des Geltungsbereiches in sidlicher Richtung, um Stérungen der Flachen am
Werraufer zu vermeiden. Das USG Werra wird nicht mit einbezogen.

Abtrag des Oberbodens nur als vorbereitende BaumalRnahme, d.h. nur auf den Flachen, die
in absehbarer Zeit bebaut werden; Erhaltung des Filtersubstrates auf mdglichst groRen
Flachen fir einen moglichst langen Zeitraum (Boden- und Wasserhaushalt).

Der bei den Baumalinahmen anfallende Bauaushub soll wenn mdglich unter Beachtung
der Bestimmungen zum Uberschwemmungsgebiet innerhalb des Plangebietes wieder ein-
gebaut werden.

Strenge Trennung beim Abtrag des humosen Oberbodens von der mineralischen Schicht
darunter (Boden- und Wasserhaushalt).

Falls der humose Oberboden nur zwischengelagert wird, sollte er in Mieten aul3erhalb des
gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes gelagert und begriint werden, um Auswaschung,
Erosion und Verdichtung zu verhindern (Boden- und Wasserhaushalt).

Sparsame verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke und mdglichst weitgehende Ver-
wendung von wasserdurchldssigen Belagen.

Festsetzung einer GRZ im MI 0,5 unterhalb der Hochstwerte gem. BauNVO.

Pflanzung von standortgerechten, heimischen Gehdlzen (straRenbegleitend: 10 Baume und
auf den Grundstiicken: 1 Baum / 250 m?) zur Einbindung und zum Schutz des Land-
schaftsbildes und des Kleinklimas sowie zur Schaffung von vernetzenden Strukturen und
Schaffung von Kleinbiotopen.

Ausschluss von Leuchtreklame und Werbeschildern, die die Traufh6he des zugehdérigen
Gebé&udes Uberragen zum Schutz des Landschaftsbildes.

Standige Uberwachung von Baumaschinen um Leckagen zu vermeiden.

Baumaschinen sollten mindestens mit den vorgeschriebenen larm- und sonstigen emissi-
onsmindernden Extras ausgeristet sein.

Da sich die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes moglichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches ausgleichen lassen, wurden bereits
umgesetzte MaRnahmen (ber das Okokonto der Stadt Hann. Miinden den Eingriffen gegen-
Ubergestellt, die somit als ausgeglichen gelten.
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Beteiligungsverfahren und Begriindung der Abwagungsergebnisse

Die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde gemaR den Bestimmungen der 88 3 und
4 BauGB durchgefiihrt, die einzelnen Verfahrensschritte sind den Verfahrensvermerken auf
der Planurkunde des Bebauungsplans Nr. 067 zu entnehmen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB gingen
neben sonstigen Anregungen folgende umweltrelevante Stellungnahmen ein.

Die Einwender kritisieren die Lage des Geltungsbereiches innerhalb des Uberschwemmungs-
gebietes der Werra und finden nicht ausreichend dargestellt, ob eine Wohnbebauung zuldssig
ist. Dartiber hinaus wird die Aktualitat der Darstellung bezweifelt.

Im Entwurf wird die Abgrenzung des Geltungsbereiches nur auRerhalb des USG vorgenom-
men. Bei der Darstellung der USG Grenze handelt es sich um eine rechtliche Vorgabe, die im
Plan gemaR der Uberschwemmungsgebietsverordnung vom 30.09.2013 dargestellt ist. Die
Darstellung liegt nicht im Ermessen der Stadt Hann. Minden.

Ein Anlieger weist auf die Betroffenheit der Natur- und Umweltbelange hin und erwéhnt ins-
besondere den schutzenswerten Streuobstbestand auf dem Flurstiick 75/6 (nérdlich der StralRe

»oteintor). Aullerdem seien vor Umsetzung der BaumaRnahmen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG auszuschlieRRen.

Der Geltungsbereich wird im Entwurf soweit reduziert, dass keinerlei Streuobstbesténde, so es
sich denn um solche handeln wirde, von der Planung betroffen sind. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde sind zum Zeitpunkt der Planung nicht zu erkennen, jedoch zum Zeitpunkt
der Umsetzung der Planung erneut zu prfen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB gingen folgende umweltrelevanten Stellungnahmen ein:

Die Wasserbehorde des Landkreises Goéttingen verweist darauf, dass innerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten Neuplanungen von Bebauungsplanen grundsatzlich untersagt und nur
unter bestimmten Bedingungen zugelassen werden kdnnen. Diese Genehmigung ist bei der
Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Im Entwurf wird die Abgrenzung des Geltungsbereiches nur auRerhalb des USG vorgenom-
men, so dass keine Planung innerhalb des USG mehr stattfindet.

Die Naturschutzbehorde des Landkreises Goéttingen regt einen Hinweis auf die Brut- und
Setzzeit auf der Planurkunde an, um klarzustellen, wann Gehdlze zurtickgeschnitten werden
durfen. Der Hinweis wird tbernommen.

Die Stadtentwasserung der Stadt Hann. Minden weist darauf hin, dass ein Anschluss der
Grundstiicke an den Schmutzwasserkanal moglich ist, die Geb&ude sudlich der StraRe jedoch
in Abhéngigkeit der Hohenlage ggf. eine Schmutzwasserhebeanlage benétigen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers sollte nicht in den Mischwasserkanal eingeleitet
werden, es sind andere Lésungen vorzusehen und abzustimmen.

Im Rahmen der Erschliefungsplanung werden die Abstimmungen mit der Stadtentwasserung
erfolgen.
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Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB regt ein Biirger mit
einer umweltrelevanten Stellungnahme an, dass die geplanten StraRenb&dume auf der Sudseite
der Stral3e ,,Steintor* gepflanzt werden sollen, um Schattenwurf auf die nérdlichen privaten
Grundstiicke zu vermeiden.

Die Anregung soll beachtet werden und i.VV.m. anderen zu beachtenden Aspekten wie vorhan-
dene Leitungen, neue Leitungsverlegungen, der Stralenraumgestaltung im Gesamtzusammen-
hang etc. abgewogen werden.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB gingen folgende umweltrelevante Stellung-
nahmen mit neuen Aspekten ein.

Die Naturschutzbehorde des Landkreises Gottingen folgt dem Planentwurf, wenn die land-
schaftspflegerischen Festsetzungen entsprechend umgesetzt werden. Die Stadt Hann. Miinden
wird die Behorde tiber die Umsetzung in Bezug auf Inanspruchnahme der Okopunkte infor-
mieren.

Die Wasserbehorde des Landkreises Gottingen folgt dem Entwurf ebenfalls, es sind noch
Hinweise in Bezug auf das Wasserrecht, Heiz6lverbraucheranlagen und Hochwasserschutz
auf die Planurkunde zu Ubernehmen. Dies erfolgt in der anzeigefahigen Planfassung.

Hann. Minden, den 19.08.2019

gez. Harald Wegener

Wegener, Blrgermeister
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