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1 Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes

Die drei Flisse Stadt Hannoversch Minden liegt im Suden des Landkreises Gottingen und ist
naturrdumlich dem Weser-Leinebergland zugeordnet. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 067 ,Steintor* liegt im Ortsteil Hedemdiinden, am 0Ostlichen Ortsrand entlang der Er-
schlieBungstrasse ,Steintor*. Nordlich der StraBe Am Steintor grenzen Hausgarten und Wohn-
bebauung und 6stlich landwirtschaftliche/gartnerische Nutzflachen an den Planbereich an. Im
Stiden grenzt der Geltungsbereich an das Uberschwemmungsgebiet der Werra. Das Plangebiet
liegt an der Grenze der Niederterrasse der Werraaue auf einer Héhe von ca. 130 GNN.

Quelle: Hessisches Landesvermessungsamt TK 25 digital, 2001

Die Flachen werden aktuell gartnerisch oder landwirtschaftlich genutzt. Der Geltungsbereich
umfasst in der Gemarkung Hedemdinden die ndrdlichen Teilflachen der Flurstticke 91/1, 94/1,
98/3, 99/2, 100/2, 105/4, 107/2, 111/9 vollstandig, sowie die StraBenparzelle 464/4 teilweise,
alle Flur 6, in einer GesamtgroRRe von ca. 0,55 ha. Die Grenze des Geltungsbereiches umfasst
im Norden die ErschlieBungsstrale ,Steintor‘, reicht im Osten bis fast zur Abzweigung der
Elleroder StraRe und erreicht im Siidosten den Verlauf der Uberschwemmungsgebietsgrenze.
Zur Abgrenzung des Gebietes wurde im Siiden eine fiktive Grenze im Abstand bis zu ca. 30
m zur sudlichen StraRenbegrenzungslinie gezogen. Das Uberschwemmungsgebiet der Werra
verbleibt sudlich aulerhalb des Geltungsbereiches. Im Westen schliel3t der Geltungsbereich
an die bestehende Bebauung an.

2 Veranlassung der Planung

Auf Antrag eines Grundstiickseigenttirmers und dem grundsatzlichen Bedarf an Baugrundsti-
cken soll der Bebauungsplan Nr. 067 ,Steintor* in Hann. Munden, Ortsteil Hedemiinden auf-
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gestellt werden. Die Flachen werden analog zur Darstellung im Flachennutzungsplan als ,MI-
Mischgebiet* bzw. ,WA-Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt.

3 Rechtliche Grundlagen und Verfahren

Gemall § 1 (4) BauGB sind Bebauungsplédne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Im
Regionalen Raumordnungsprogramm hat die Stadt Hann. Miinden als Mittelzentrum be-
sondere Aufgaben bei der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten und der
zugehorigen Infrastruktur wahrzunehmen. Die Sicherung von Misch- und Wohnbauflachen
dient den raumordnerischen Zielen.

Die Flachen des Geltungsbereichs sind als bestehende Siedlungsflachen dargestellt. Im stdli-
chen Bereich ist ein ,Vorranggebiet fur Hochwasserschutz* dargestellt. Weitere flachenbezo-
gene Darstellungen sind fur den Standort nicht gegeben.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Hann. Munden (s. Auszug Seite 3) wer-
den die Flachen des Planungsgebietes westlich, im Anschluss an die vorhandene Bebauung
als ,Gemischte Bauflache®, die dstlich gelegenen sind als ,Wohnbaufldchen® und die Flachen-
anteile stdlich der Uberschwemmungsgebietsgrenze werden als ,Griinflachen® dargestellt.
Entlang der ErschlieBungstrasse ,Steintor® ist die Anpflanzung einer Baumreihe oder Allee
dargestellt. Zudem ist eine Zuleitung fur das Ortsversorgungsnetz zur Umspannstation darge-
stellt. Die geplante Siedlungsentwicklung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes. Eine Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplans ist daher nicht erforder-
lich.

Fachgesetzliche Schutzgebiete sind durch das Uberschwemmungsgebiet und den Uferrand-
streifen der Werra vorhanden. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind auf niedersachsi-
scher Seite nicht ausgewiesen, im Suden lauft das Landschaftsschutzgebiet Auenverbund
Werra auf hessischer Seite aus. Die Werra und ihr Uferstreifen mit den vorhandenen Vegeta-
tionsstrukturen stellen ein besonders geschiitztes Biotop nach 8 30 BNatSchG dar.

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Nordlich angrenzend an den Planbereich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplaner Nr.
3 ,Auf dem Graben®, der am 15.05.1962 rechtskréftig wurde, an. Festgesetzt ist ein Wohnge-
biet.

Bauleitplanerisches Verfahren

Das aktuelle Bauleitplanverfahren wird nach den Regelungen des BauGB i.d.F. der Veroffent-
lichung vom 03.11.2017 (BGBL I S. 3634) durchgefihrt. Die Planung wird in einem zweistu-
figen Verfahren gemal 88 3 und 4 BauGB durchgefihrt.
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Geltungsbereich B-Plan

Auszug aus dem rechtkraftigen Flachennutzungsplan Stadt Hann. Miinden mit eingezeichnetem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

4 Realnutzung
Der Planbereich grenzt direkt an den suddstlichen Ortsrand von Hedemi(inden an.

Die Stral3e ,Steintor” ist in einer Breite von 6,30 (westlich) bis 6,75 m (6stlich) Breite asphal-
tiert, es schlieRen sich Bankette bzw. krautige Randstreifen im Ubergang zu den privaten
Grundstiicken an. Im Ubergangsbereich zur alten Bebauung im Westen befindet sich ein
Baumtor, zwischen dem die Stral3e auf 4,50 m Breite verengt ist.

Die zwischen der Stral’e und dem Werraufer gelegenen Grundstiicke werden im Wechsel als
intensives Griinland oder Kkleingartnerisch in abgestufter Intensitit genutzt. Die Kleingérten
sind mit Scherrasen, weit gestreuten Gartenlauben und einigen Obstgehdlzen ausgestattet. Un-
tergeordnet wurde Grabeland kartiert, auf zwei Parzellen werden Huhner gehalten (Bestands-
plan s.a. Anhang).

Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes der Werra teilt die Flichen sudlich der Stra-
Re. Innerhalb des USG befinden sich vereinzelt bauliche Anlagen. GroRkronige Baume sind
nur sehr vereinzelt anzutreffen. Naturschutzfachlich wertvolle Gehdlzbestdnde befinden sich
ausschlieBlich stdlich aufRerhalb des Geltungsbereiches.
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5 Zweck und Ziele der Planung

Mit der Planung soll die Siedlungsentwicklung des Ortsteiles Hedemiinden weitergefiihrt
werden. Um die vorhandene ErschlieBung mit einer beidseitigen Bebauung ,auszunutzen‘ und
zur Arrondierung des sudostlichen Ortsrandes kdnnen Baugrundstiicke fir Wohnnutzung
durch die Planung zur Verfugung gestellt werden.

Die Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Fuchsberg-Ost* (1997), konnte bislang
aufgrund der Beklagung des Umlegungsbeschlusses nicht entwickelt werden. Innerortliche
Baulticken sind zwar vorhanden, stehen jedoch aus unterschiedlichen Griinden nicht zum
Verkauf bzw. flr eine Bebauung zur Verfligung.

Gleichzeitig wéchst die Nachfrage nach Baugrundstiicken und H&ausern in Hedemuinden stark
an. Durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben wurden in jungster Zeit iber 300 Arbeits-
platze geschaffen, weitere 100 sollen noch entstehen. Hinzu kommt die giinstige Lage Hede-
miindens zwischen den beiden Oberzentren Kassel und Gottingen, die Nahe zur Autobahn A7
und der Bahnhaltepunkt fiir Pendler.

Zudem sollen durch das Angebot von Baugrundstiicken und dem damit verbundenen Zuzug
die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Schule, Arzte, Apotheke, Bankfi-
liale) besser ausgenutzt und damit auch zukunftig erhalten bleiben.

6 Festsetzungen und Planinhalte

6.1  Artund Mal} der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden entsprechend der bestehenden Nutzung nach den Regelungen der
Baunutzungsverordnung Mischgebiete (MI) und Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal 88 6
und 4 BauNVO festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich dabei an den VVorgaben der Flachennutzungs-
planung. Der Siedlungsentwicklungsbereich, welcher an den 0stlichen Ortsrand direkt an-
schlieft, wird als ,Mischgebiet (MI) festgesetzt. Ostlich daran anschlieRend wird ,Allgemei-
nes Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

Die abgestufte Festsetzung der Art der Nutzung ermdglicht so im Ubergangsbereich eine dem
Ortskernbestand angepasste Nutzung mit Wohngebduden, Geschafts- und Burogebéduden,
Einzelhandelsbetrieben, Anlagen fiir Verwaltung und sonstigen Gewerbebetrieben sowie An-
lagen fiir Verwaltungen und kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Einrichtungen
und Gartenbaubetrieben. Nicht zulassig sind Tankstellen und Vergnligungsstatten.

Der ostliche Teil des Planbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt und
orientiert sich damit am Siedlungsbestand Bebauung ,Auf dem Graben*. Zul&ssig sind gem. §
4 BauNVO Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen und Gartenbaubetriebe. Nicht zul&ssig sind: Tankstellen.
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Als Mal3 der baulichen Nutzung werden in Anpassung an die angrenzende Wohnbebauung
fur das MI und das WA eine zweigeschossige Bebauung mit einer maximalen Firsthéhe von
9,50 m festgesetzt. Die Festsetzung zur 2geschossigkeit nimmt die Bauhdhe des Baubestandes
am westlichen Rand des Plangebietes auf. Zudem orientiert sie sich an den vorhandenen Ge-
schossigkeiten der Hedemiindener Ortsbebauung entlang der StraRe und an dem Ziel, flachen-
sparend zu bauen.

Die Festsetzungen zur Uberbaubarkeit entsprechen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) der
Obergrenze des § 17 BauNVO. Im WA mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8.

Die Festsetzungen zur Uberbaubarkeit liegt fir das Mischgebiet (MI) unter der Obergrenze
des § 17 BauNVO um der offeneren Geb&dudestruktur am Ortsrand von Hedemiinden zu ent-
sprechen. Im MI mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,0.

Die Baugrenzen definieren die iberbaren Grundstiickflachen, wobei die Tiefe der Bauflachen
im Verhaltnis zur gesamten bebaubaren Grundstucktiefe entwickelt wurde. Die Festsetzung
einer minimalen Abstandsflache von 3,0 m zur ErschlieBungsstrale ergibt sich aus der o6rtli-
chen Situation und der dadurch begrenzten Tiefe der zur Verfiigung stehenden Bauflachen,
durch das angrenzende Uberschwemmungsgebiet. Aufgrund der relativ breiten StraRenparzel-
le ergibt sich dennoch ein ausreichend lichter Stralenraum, der sich ortseinwarts aufgrund der
grenzstandigen Bebauung verringert.

Als Bauweise wurde offene Bauweise festgesetzt. In Anlehnung an die umgebende Baustruk-
tur, der z.T. schmalen Zuschnitte der Grundstiicke und der Erhéhung der baulichen Ausnut-
zung wird die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zugelassen.

Zur besseren Ausnutzung der Baugrundstiicke und aus Grinden der Anpassung an die trauf-
standige Bebauungsform im anschlieBenden Ortskern von Hedemiinden wird die Hauptrich-
tung des Firstes ebenfalls als traufstdndig zur ErschlieBungstrasse festgesetzt.

Als Dachformen werden Satteldach, Walmdach und geneigte Dé&cher mit einer Hauptdach-
neigung von 15° bis 45° zugelassen.

6.2 Verkehrsflachen

Die Gliederung der Verkehrsflachen wird nur informativ dargestellt. Die detaillierte Ausge-
staltung obliegt der nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Da im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan der Stadt Hann. Minden Baumpflanzun-
gen in der ErschlieBungsstrae dargestellt werden, soll an dieser Stelle ein Vorschlag zur
Strallenzonierung ausgefihrt werden.

Als Vorbild dient die aktuelle Zonierung der Steintorstrae im weiterfiihrenden Verlauf im
Ortskern. Diese ist mit beidseitigem Gehweg, jeweils anschlielendem Bankett und einer
Fahrbahn in einer Breite von 5,00 m ausgebildet.

Aufgrund der geplanten Bebauung auf der sidlichen StraBenseite sollte zur Sicherung der
fullaufigen Verbindung zumindest stdlich der Gehweg fortgefiihrt werden. Zudem sollte mit
einem einseitigen Baumstreifen den Festsetzungen und der Malinahmenplanung aus dem
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Landschaftsplan gefolgt werden. Die Parzellenbreite von 9,50 m im Anschluss an den Ort
verbreitert sich in Richtung Osten auf 11,00 m. Der vorgeschlagene, nachstehende Stral3en-
schnitt legt eine Parzellenbreite von 10,50 m zugrunde. Die Breite der einzelnen Zonierungen
muss bei der ErschlieBungsplanung an die jeweils reale Breite angepasst werden. Zwischen
den Baumstandorten kdnnten Stellplatze fur PKW ausgebaut werden, wobei der Wurzelraum
der zu pflanzenden Baume von im Optimum 12 m3 durch entsprechende Bauweisen sicherge-
stellt werden sollte. Der Baum-/Parkstreifen ist auch zwischen Gehweg und Stralle im Suden
vorstellbar.

Norden Sluden

[ Lichtraumprofil:
- 4,5 m

ohne Mafstab

Le.ou ! 5.50 150

Baumstreifen Fahrbahn Gehweg

Vorschlag StraBenschnitt, in Anlehnung an RASt 06 ,Dorfliche Hauptstralie*

6.4  Landschaftspflegerische Festsetzungen

Zur Eingrinung des Baugebietes und Gestaltung des Ortsbildes soll entlang der nérdlichen
Strallenseite ,Steintor® eine Baumreihe gepflanzt werden. Aufgrund der extremen Anforde-
rungen an Stadt-StraBenbdaume sind mittelgroRe Bdume gem. Pflanzliste zu verwenden. Zur
weiteren Eingrinung und Gestaltung soll die Pflanzung von 1 standortgerechten Laubbaum
pro 250 m2 Grundstuicksflache auf dem jeweiligen Baugrundstiick erfolgen. Die Baumart wird
durch die Pflanzliste im Anhang zur Begrindung bestimmt.

Um mdglichst geringe Mengen von Bodenflachen neu zu versiegeln, sollen mindestens 30 %
der nicht tberbauten Flachen als Grinflache angelegt werden. Die vorhandenen Gehdlze in-
nerhalb des Geltungsbereiches erreichen aufgrund der Arten bzw. Auspragungen keine Quali-
taten, die eine zwingende Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB rechtfertigen wirden.
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Um eine zeitnahe Funktionserfillung der neu zu pflanzenden Gehdlze zu erreichen, sind die
Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken spatestens im darauffolgenden Jahr nach Auf-
nahme der Hauptnutzung durchzufiihren. Es besteht fiir die Eigentimer die Verpflichtung, die
zu pflanzenden Gehdlze zu erhalten und zu pflegen. Zudem sind die zu pflanzenden Baume
entsprechend ihrer Grofie nach DIN 18916 zur Sicherung zu verankern.

Die Anpflanzungen der 10 Stadt-StraRenbdume sind vom Verlauf der Ver- und Entsorgungs-
leitungen und der Grundstuicksein- und -ausfahrten abhangig und werden daher nur textlich
festgesetzt.

Aus gestalterischen Grunden sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen. Ebenfalls
aus gestalterischen, aber auch funktionellen Grinden mussen Garagen und Carports einen
Mindestabstand von 3,0 m zur angrenzenden Verkehrsflache einhalten. Das StraRenbild soll
durch eine Grenzbebauung dieser Funktionsgeb&dude nicht eingeengt und dominiert werden.

6.4.1 Eingriffsregelung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich Beeintrdchtigungen fir Natur und
Landschaft, die gemal den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetztes auszugleichen
sind.

Weitere Ausfiihrungen zur Bilanzierung der Eingriffe und des Ausgleichs sind den folgenden
Kapiteln des Umweltberichtes sowie dem Landschaftsplan zum Bebauungsplan zu entneh-
men. Die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft soll tiber das Okokonto der
Stadt Hann. Minden geregelt und mittels eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt
Hann. Miinden und dem Vorhabentrager abgesichert werden.

6.5  ErschlieBung
6.5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung ist durch die den Geltungsbereich querende Stral3e ,Steintor*
vorhanden und méglich. Eine Anderung der ErschlieBung tritt aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht ein. Der Planbereich ist tber die B 80 an leistungsféhige innerortliche
Strallen und das Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die unmittelbare ErschlieBung er-
folgt Gber die Stralle ,Steintor, welche das gesamte Plangebiet erschliel3t.

6.5.2 Ver-und Entsorgung

Die geplanten Grundstiicke sind in Bezug auf die Ver- und Entsorgung neu zu erschlief3en.
Die Wasser- (Trink-, Loschwasser) und Kanalleitungen liegen in den angrenzenden beste-
henden ErschlieSungsstraen und sind entsprechend in der Stralle ,Steintor* zu verlangern.
Die grundsatzliche ErschlieBung ist technisch maoglich. Die Erschlielung ist zum Zeitpunkt
der Errichtung von Gebauden nachzuweisen.

Die Abfallentsorgung ist durch regelmaRige Mullabfuhr gewahrleistet.
Die Stromversorgung erfolgt Gber das vorhandene unterirdische Leitungsnetz.

Ein Kanal fiir die Ableitung des Regenwassers ist vorhanden. Ein Anschluss der Grundstiicke
ist moglich, wobei die wie bei dem Abwasserkanal die Hohenlage der zu errichtenden Gebau-
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de und des jeweiligen Kanals zu beachten ist. Bei beiden Ableitungen (Schmutz und Regen-
wasser) kann fir Gebéude stdlich der Stral3e Steintor die Notwendigkeit der Errichtung einer
Hebeanlage bestehen. Alternative Mdglichkeiten der Regenwasserabfiihrung sind in der Aus-
fuhrungsplanung zu prifen.

Vor der Erschliefung der Grundstiicke ist ein Gesamtentwasserungskonzept bei der Unteren
Wasserbehorde vorzulegen. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist so umzusetzen, dass es
durch die Entwésserung kinftiger Dachflachen und neu zu versiegelnder Flachen zu keiner
Erhohung der Menge des abflieBenden Oberflachenwassers kommt. Der Abfluss kinftiger
Dachflachen und versiegelter Flachen ist auf 10 I/s je ha zu begrenzen.

6.6 Flachenbilanz

Die aus den Festsetzungen resultierende Flachenverteilung der einzeln zu betrachtenden Fl&-
chen des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:

Flachenanteile Summe in | Grundflachen | davon Uber- Anteile in %
m2 zahl (GR2) baubar*

Ml 1.593 0,5 1.197 28,58

WA 2.358 0,4 1.415 42,30

StralRenverkehrsflachen 1.623 - - 29,12

Summe Plangebiet 5.574 2.612 100

* unter Beachtung § 19 (4) BauNVO

7 Bodenordnung

Allein aufgrund der Aufstellung der Bebauungsplananderung werden keine MaRnahmen der
Bodenordnung erforderlich. Sie kénnen ggf. bei Neuaufteilung der bestehenden Grundstlicke
erforderlich werden.

8 Hinweise

8.1 Altlasten und Bodenschutz

(1) Sollten sich Hinweise auf eine schédliche Bodenveranderung ergeben oder sonstige Hin-
weise, die einen Altlastenverdacht begrinden kénnen, so ist das Umweltamt des Landkreises
Gottingen unverziglich zu informieren.

(2) Vor Beginn der BaumaRnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist flr
PflanzmaRnahmen auf den einzelnen Grundstticken zu verwenden. Nicht bendtigter Boden ist
ordnungsgemal zu lagern bzw. seine Verwendung ist nachzuweisen.
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Die Flachen des Geltungsbereiches liegen auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes der Werra, welches im Plan gem. 8 9 (6a) BauGB nachrichtlich Gbernommen wird.

Die ortliche Situation lasst sudlich der StraRe nur einen schmalen Streifen fir die Bebauung
zu. Der Abstand zur Stralle wurde daher mit 3,0 m und die Tiefe des Baufensters mit 15,0 m
festgesetzt.

GemaR § 78 (1) WHG ist die Ausweisung von neuen Baugebieten in Uberschwemmungsge-
bieten (USG) verboten. Bei der Verwendung von Bodenmassen ist das angrenzende USG zu
beachten und Ablagerungen sind nicht zuléssig.

8.2 Bodendenkmaler

Hinweise auf arch&ologische Funde im Plangebiet sind nicht bekannt. Fur Funde besteht Mel-
de- und Dokumentationspflicht gem. Niederséchsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

8.3  Allgemeiner Artenschutz gem. § 39 (5) BNatSchG

Bei der Freistellung der Fl&chen ist bei der Rodung von B&dumen und Gehdlzen die Brut- und
Setzzeit (01.03. - 30.09. jedes Jahres) zu beachten.

8.4  Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Vor Umsetzung von BaumaRnahmen ist mit Bezug auf 8 44 (5) BNatSchG das Gebiet zu
uberprifen, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden kénnen. Zum
Zeitpunkt der Planaufstellung stehen der Umsetzung keine entsprechenden Tatbestande ent-
gegen.

8.5  Hochwasserschutz im Hochwasserrisikogebiet

Der Bebauungsplan grenzt an ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Werra an. Fir
die Grundstucksnutzung aufierhalb des Geltungsbereiches sind die Bestimmungen des § 78
WHG sowie die Schutzvorschriften § 78 a WHG zu beachten.

Gem. § 73 i.V. mit § 74 WHG sind die Gberplanten Flachen, die nicht im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Werra liegen, tberwiegend als Hochwasserrisikogebiet eingestuft.
Entsprechend ist § 78 b, Absatz 1, WHG i.V. mit § 1, Absatz 6 und 7 BauGB zu beachten. Ei-
ne hochwasserangepasste Bauweise (Personenschutz, Vermeidung erheblicher Sachschaden)
ist sicherzustellen.

Gem. § 78 ¢, Absatz 1, Satz 1 WHG st die Errichtung neu Heizolverbraucheranlagen verbo-
ten. Ausnahmen von dem Verbot kann die zustdndige Behdrde auf Antrag zulassen, wenn die
in 8 78 ¢, Absatz 1, Satz 2 WHG genannten Voraussetzungen nachweislich gegeben sind.

Ein im Hochwasserrisikogebiet geplantes VVorhaben ist der zustandigen Behorde spétestens 6
Wochen vor der Errichtung schriftlich mit den vollstandigen Unterlagen anzuzeigen. Die La-
ge im Hochwasserrisikogebiet ist dabei ausdriicklich anzugeben.
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8.6  ErschlieBung

Aufgrund der oOrtlichen Hohen und der zukinftigen Hohenlage des Kanals sind in Abhangig-

keit der jeweiligen Bezugshohe und Bauart des einzelnen Geb&udes jeweils Hebeanlagen fur
Schmutz- und ggf. Niederschlagswasser vorzusehen.
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9 Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

9.1 Einleitung

Die drei Flisse Stadt Hannoversch Minden liegt im Stiden des Landkreises Goéttingen und ist
naturradumlich dem Weser-Leinebergland zugeordnet. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 067 ,Steintor* liegt im Ortsteil Hedemuinden, am suddstlichen Ortsrand entlang der
ErschlieSungsstralRe ,Steintor‘. Nordlich grenzen Hausgérten und Wohnbebauung und éstlich
landwirtschaftliche/gértnerische Nutzflachen an den Planbereich an. Im Siden fliel3t im An-
schluss an gartnerische Nutzflachen die Werra. Das Plangebiet liegt an der Grenze der Nie-
derterrasse der Werraaue auf einer Hohe von 127,5 — 132,5 m tNN.

Die Flachen werden aktuell gartnerisch oder landwirtschaftlich genutzt. Der Geltungsbereich
umfasst in der Gemarkung Hedemdinden die ndrdlichen Teilflachen der Flurstiicke 91/1, 94/1,
98/3, 99/2, 100/2, 105/4, 107/2, 99/2, 111/9 ganz, sowie die Strallenparzelle 464/4 teilweise,
alle in der Flur 6, in einer GesamtgroRe von ca. 0,55 ha. Die Grenze des Geltungsbereiches
umfasst im Norden die ErschlieBungsstrale ,Steintor®, reicht im Osten bis zur Abzweigung
der Elleroder StraRe und erreicht im Siiden bis an die Grenze des Uberschwemmungsgebiets
der Werra heran. Zur Abgrenzung des Gebietes wurde im Siiden westlich der Uberschwem-
mungsgebietsgrenze eine fiktive Grenze im Abstand von ca. 30 m zur stdlichen StralRenbe-
grenzungslinie gezogen. Im Westen schliel3t der Geltungsbereich an die bestehende Bebauung
an.

Ziel der Planung ist eine Ausweisung von weiteren Siedlungsflachen, die im Flachennut-
zungsplan als solche bereits vorbereitet sind. Die Flachen sollen als Mischgebiet (Ml), All-
gemeines Wohngebiet (WA), Verkehrsflachen und Grinflachen festgesetzt werden. Es geht
um eine angepasste Siedlungsentwicklung in Hedemunden, entlang der StraRe ,Steintor®.
Durch die Ansiedlung von neuen Gewerbebetrieben und der erschliefungstechnisch guten
Lage Hedemiindens ist die Nachfrage nach Wohnraum grof3 und wird in der Prognose noch
zunehmen.

Bei den Festsetzungen des Mafes der baulichen Nutzungen wurde sich jeweils an die Ver-
haltnisse in der jeweiligen Umgebung angelehnt.

Fachgesetze

Die Umweltziele sind (ber verschiedene Gesetzeswerke verankert. Gemald dem Naturschutz-
recht des Bundes — Bundesnaturschutzgesetz - sowie des Landes Niedersachsen — Niedersach-
sisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz— sind Natur und Landschaft im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Nutzbarkeit der Naturglter, die Pflanzen- und
Tierwelt und deren Lebensstétten sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Neben den allgemeinen Zielen der Naturschutzgesetze sind bei diesen VVorhaben die Regelun-
gen der Eingriffsregelung (8 14 BNatSchG) anzuwenden. Im Kern soll folgendes erreicht
werden: Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch
eine Integration naturschutzfachlicher Belange in den Planungsprozess so weit als moglich
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gemindert / vermieden werden. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete
MaRnahmen auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Der Schutz des Bodens ist zusétzlich im Baugesetzbuch sowie im Bundesbodenschutzgesetz
geregelt. Der natlrlich vorhandene Boden ist als nicht vermehrbarer Bestandteil der natirli-
chen Lebensgrundlage besonders zu schitzen.

Das Wasserhaushaltsgesetz schitzt die ober- und unterirdischen Gewaésser als Lebensgrundla-
ge fur den Menschen, Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und prégender Bestandteil der na-
tirlichen Umwelt. Beeintrachtigungen der Gewasser sollen durch Planung und Uberwachung
vermieden werden. Bereits bestehende Beeintrdchtigungen sollen gemindert oder aufgehoben
werden.

Der Schutz vor schadlichen Luftverunreinigungen ist tber das Bundesimmissionsschutzgesetz
geregelt. Weiterhin ist die Bevolkerung vor schadlichem L&rm zu schitzen.

Das Gesetz der Umweltvertraglichkeitsprifung erwartet auch die Wechselwirkungen der
Schutzgliter untereinander zu bewerten, die Inhalte sind Bestandteil des Umweltberichtes.

Fachpléne

Gemdl’ 8 1 (4) BauGB sind Bebauungspléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Im
Regionalen Raumordnungsprogramm hat die Stadt Hann. Miinden als Mittelzentrum be-
sondere Aufgaben bei der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten und der
zugehorigen Infrastruktur wahrzunehmen. Die Sicherung von Misch- und Wohnbauflachen
dient den raumordnerischen Zielen.

Die Flachen des Geltungsbereichs sind als bestehende Siedlungsflachen dargestellt. Im sudli-
chen Bereich ist ein ,Vorranggebiet fur Hochwasserschutz* dargestellt. Weitere flachenbezo-
gene Darstellungen sind fiir den Standort nicht gegeben.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Hann. Minden (s. Auszug Seite 3) wer-
den die Flachen des Planungsgebietes westlich, im Anschluss an die vorhandene Bebauung
als ,Gemischte Bauflache®, die ostlich gelegenen sind als ,Wohnbauflachen® und die Flachen-
anteile stdlich der Uberschwemmungsgebietsgrenze werden als ,Griinflachen* dargestellt.
Entlang der ErschlieBungstrasse ,Steintor® ist die Anpflanzung einer Baumreihe oder Allee
dargestellt. Zudem ist eine Zuleitung fiir das Ortsversorgungsnetz zur Umspannstation darge-
stellt. Die geplante Siedlungsentwicklung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes. Eine Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplans ist daher nicht erforder-
lich.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Osten Hedemundens lassen sich aus den
Ubergeordneten Planungen, Fachgesetzten und dem Landschaftsplan der Stadt Hann. Miin-
den folgende Ziele ableiten:

= Die als Abfluss- und Retentionsraum wirksamen Bereiche in und an der Werra sind in ih-
rer Funktionsfahigkeit fir den Hochwasserschutz zu erhalten bzw. zu entwickeln. Insbe-
sondere natirliche Uberflutungsbereiche sind von allen beeintrachtigenden Nutzungen
freizuhalten.
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= Die Klimafunktion des Werratals ist zu beachten und wesentliche Frisch-, Kaltluftbahnen
sind freizuhalten.

= Die Werra mit der begleitenden Aue und dessen Randflachen haben aufgrund der linearen,
verbindenden Struktur eine wichtige Funktion fir den Aufbau eines regionalen bzw. tiber-
regionalen Biotopverbundes.

» Prozessschutz (Zulassen natirlicher Dynamik) auf einzelnen Fldchen im Auenbereich zur
Sicherung der Funktions-, Leistungs- und Regenerationsféhigkeit des Naturhaushaltes.

= Gestaltung des Ortsrandes von Hedemuinden mit ergédnzender Bebauung nach Osten
= Durchgriinung im Bereich der Verkehrsflachen

Naturschutzrechtliche und wasserrechtliche Vorgaben

Fachgesetzliche Schutzgebiete sind durch das Uberschwemmungsgebiet und den Uferrand-
streifen der Werra vorhanden. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind auf niederséchsi-
scher Seite nicht ausgewiesen, im Siden l4uft das Landschaftsschutzgebiet Auenverbund
Werra auf hessischer Seite aus. Die Werra und ihr Uferstreifen mit den vorhandenen Vegeta-
tionsstrukturen stellen ein besonders geschiitztes Biotop nach 8 30 BNatSchG dar.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden des Artenschutzrechtes (§ 44 BNatSchG) ist zum
Zeitpunkt der Planaufstellung nicht zu erkennen. Bedeutende Strukturen sind im Plangebiet
nur im Suden auBerhalb des Plangebietes zu erkennen, die aufgrund naturschutzgesetzlicher
Anforderungen zu erhalten und zu entwickeln sind. Dennoch sind innehrlab des Gebietes
Bdaume und Heckenstrukturen vorhanden, bei deren Rodung die Brut- und Setzzeit zwingend
zu beachten ist. Bruten von Offenlandarten im Bereich der Rasen- und Wiesenflachen konn-
ten im Eingriffsbereich nicht beobachtet werden.

Beachtung der Umweltziele

Die Ausweisung von Bauflachen ist, sofern dieses in bisher nicht bebauten Bereichen passiert,
mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Die Beachtung von Umweltzielen ist bei
jeder Planung zu beachten und kann je nach festzusetzender Gebietsart mehr oder weniger
Bertcksichtigung finden.

Die aktuelle Bauleitplanung bezieht sich auf die Erweiterung bestehender Wohnbauflachen in
Hedemdiinden. Die wesentlichen Festsetzungen des nérdlich angrenzenden rechtskraftigen Be-
bauungsplanes bzw. des ortlichen Bestandes werden weiter fortgeschrieben, das Mal der bau-
lichen Nutzung ist der ortlichen Situation angepasst, es werden jedoch die zu Uberbauenden
Flachen zu Lasten von géartnerisch genutzten Flachen vergroRert.

I.V. mit Malinahmen der Vermeidung und Minimierung sowie Ausgleich werden die Um-
weltziele der Fachgesetze und Fachpléne beachtet.

9.2  Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 (4) Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Realnutzung
Die zwischen der Stralle und dem Werraufer gelegenen Grundstlicke werden im Wechsel als
intensives Grinland oder kleingdrtnerisch in abgestufter Intensitat genutzt. Die Kleingéarten
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sind mit Scherrasen, weit gestreuten Gartenlauben und einigen Obstgeh6lzen ausgestattet. Un-
tergeordnet wurde Grabeland kartiert, auf zwei Parzellen werden Hihner gehalten (s.a. Be-
standsplan Anhang I1). Aufgrund der intensiven scherrasenédhnlichen Nutzung auf allen Fla-
chen sind keine hochwertigen Auspréagungen von Grunléandern anzutreffen.

Naturschutzfachlich hochwertige Einzelgeholze, wie alte Obstbdume und Weiden sind nur
auflerhalb des Geltungsbereiches, stidlich zum Werraufer hin anzutreffen.

9.2.1 Beschreibung der Schutzgiter im Einwirkungsbereich des Vorhabens

Im Folgenden werden die einzelnen Naturgtiter beschrieben und die Empfindlichkeiten in ei-
ner dreistufigen Skala (gering/mittel/hoch) bewertet.

Boden- und Wasserhaushalt

Das Tal der Werra bei Hedemiinden ist aufgeweitet, da die Werra hier auf einer kurzen Stre-
cke den Rotausraum zwischen den geologischen Gesteinsformationen des Buntsandsteins und
der Muschelkalkschichtstufe durchfliel3t. Da der Rétausraum ein relativ weiches Gestein ist,
schaffte sich der Fluss hier eine weite Talniederung.

Im engeren Bereich des Flusslaufes der Werra sind fluviale Sande und Kiese Ausgangsmate-
rial fur die Bodenbildung der vorhandenen nahrstoffreichen braunen Auenbdden. Diese wei-
sen gem. NIBIS — Geozentrum Hannover, ein hohes bis sehr hohes Ertragspotenzial auf. In
den Eingriffsbereichen sind die Boden teilweise durch anthropogene Eingriffe Gberpréagt wor-
den. Zudem sind Stoffeintrage (Dlngung, Pflanzenschutz) in Folge von landwirtschaftlicher
und kleingéartnerischer Nutzung nicht auszuschlief3en.

Bei der Auswahl des Plangebietes wurden neben siedlungswirtschaftlichen Gesichtspunkten
auch die Beschaffenheit und Auspréagung des Bodens wie folgt beriicksichtigt:

= Besonders seltene Bdoden und Sonderstandorte bzw. Bdden mit hohem 6kologischem
Entwicklungspotential sind im Bereich des Plangebietes nur bedingt vorhanden.

= Bdden die fur natirliche Entwicklungsmdoglichkeiten besonders geeignet sind, z.B. Berei-
che mit besonderen bzw. extremen Standortfaktoren, wie extremer Trockenheit, sind
nicht betroffen.

Die Werra flielst unmittelbar westlich des Planbereiches lber eine Wehranlage, unmittelbar
stdlich befindet sich ein UmflieBungsgerinne, welches auch von Wassersportlern genutzt
wird. Der Wasserstand der Werra ist durch die Wehranlage in dem Flussabschnitt relativ kon-
stant, so dass die Uberschwemmungsbereiche relativ kleinflachig sind.

Im Gebiet sind keine Oberflachenwasser vorhanden.

Die Empfindlichkeit der Schutzguter Boden und Wasser ist aufgrund der vorhandenen Belas-
tungen und anthropogenen Veranderungen als mittel einzustufen.

Klima/ Luft

Die Schutzguter Klima und Luft erfullen im Naturhaushalt wichtige Regulations-, Produkti-
ons- und Lebensraumfunktionen. Die folgende Beschreibung von Klima und Luft bezieht sich
auf die Angaben des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie des Landes Niedersa-
chen (LBEG 2012), des Niedersdachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klima-



Stadt Hann. Miinden Ing.-Biiro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum April 2019
Bebauungsplan Nr. 067 ,Steintor*
Gemarkung Hedemiinden - Satzung Seite 15

schutz (GlobalNetFx) sowie Informationen aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Gottingen (LK Gottingen 1999).

Die klimatischen Belange sind in der Bauleitplanung als eigenstandiger Aspekt zu untersu-
chen. Griinde hierfir sind die Bekdmpfung des Klimawandels und die Anpassung an die Fol-
gen des Klimawandels. Trotz einer Uberwiegend globalen Betrachtung des Klimawandels,
miussen zur Wirdigung des Klimaschutzes auch kleinere EinzelmaRnahmen, zum Beispiel auf
Ebene der Bauleitplanung berticksichtigt werden.

Der Bereich Hedemiinden liegt im Ubergangsbereich zwischen atlantischem und subkontinen-
talem Klima. Die mittleren Jahrestemperaturschwankungen betragen 17 bis 17,5°C; die Jah-
resdurchschnittstemperatur liegt bei 8°C. Der durchschnittliche Jahresniederschlag betragt
650 — 750 mm, wobei 200 mm auf die Vegetationsperiode (Mai bis Juli) entfallen. Die vor-
herrschende Windrichtung ist West bis Stidwest.

Das Gebiet Hedemunden ist durch seine Beckenlage gekennzeichnet. Die meist aus Westen
kommenden feuchten Luftmassen, die bei geringen Windgeschwindigkeiten hier zur Stagna-
tion neigen, fihren im Sommer zu einer hohen Anzahl an Tagen mit Schwile und im gesam-
ten Jahresverlauf zu Inversionen. Dadurch werden Schadstoffe akkumuliert.

Am Tage kommt es bei schwachwindigen Wetterlagen zu einer Erwdrmung der bodennahen
Luftschichten und damit verbundenen Hangaufwinden. Diese sind an den sldlich exponierten
Talh&ngen besonders stark ausgepragt. Sie leisten einen entscheidenden Beitrag zur Durchlif-
tung des Hedemundener Beckens. In den Abendstunden stromt als Folge der Luftabkiihlung
Kaltluft hangabwarts (dieses trifft nur bei schwachwindigen Strahlungswetterlagen zu). Sol-
che Hangabwinde koénnen entscheidend zum Luftmassenaustausch in inversionsgefahrdeten
Gebieten beitragen, wenn hierdurch Frischluft aus unbelasteten Gebieten zugefuhrt wird. Be-
deutende Frischluftproduzenten sind der nérdlich der Gemeinde Hedemiinden liegende Miin-
dener Stadtforst und der im Siiden angrenzende Kaufunger Wald.

Um die Frischluftzufuhr in den Ort zu gewahrleisten, sind die entsprechenden Achsen von
hoher Vegetation und Bebauung freizuhalten.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima und Luft ist aufgrund der Lage und der Umge-
bung als mittel einzustufen.

Arten und Biotope

Die Fl&chen sudlich der StralRe werden als Kleingérten genutzt, die zum Teil mit alten Obst-
baumbestanden bestanden sind. Im Uferbereich der Werra, auBerhalb des Geltungsbereiches
sind schmale Rohricht Streifen ausgebildet. Die hier unmittelbar angrenzenden Wiesenflachen
zeigen einen hohen Grasanteil bei niedrigem Krauteranteil, Auspragungen wassergebundener
Vegetation sind bis auf eine groRe Weide nicht vorhanden.

In den kleingartnerisch genutzten Parzellen stellt sich der Bestand mit ebenfalls artenarmen
Scherrasen und intensiver Nutzung dar. Insgesamt ist die Vegetation als arten- und struktur-
arm mit Nutzgartenflachen, Baumen und Heckenstrukturen zu beschreiben.

Die Bedeutung der Flachen fir das Schutzgut Pflanzenarten ist entsprechend der Abstufung
des Naturlichkeitsgrades und der intensiven Nutzung entsprechend abgestuft zu bewerten.
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Die Bedeutung der Fl&chen hinsichtlich des Schutzgutes Tiere konzentriert sich aufgrund der
vorhandenen Bestandsstrukturen und der Flachennutzungen, u.a. kleingértnerisch, Haus- und
Nutzgarten und Kleintierhaltung, auf den Uferbereich der Werra und den vereinzelten Ge-
hoélzbestanden auRerhalb des Geltungsbereiches.

In eingeschranktem MaRe haben auch die Gehdlzstrukturen im Planbereich, eine gewisse Ha-
bitatfunktion. Gleichfalls bildet die Werra mit ihrem Uferbereich Habitatstrukturen fiir die au-
entypischen Artengruppen, z.B. Fische und Wasservogel.

Durch die bisherige gartnerische und sonstige Nutzung der Flachen des Geltungsbereiches be-
stehen erhebliche Storungen fur die Fauna, besonders fir stérungsempfindliche Tierarten-
gruppen, wie z.B. Vogel.

Die Bedeutung des Werratals fir Wasser- und Zugvogel bzw. die Bedeutung linearer Struktu-
ren z.B. als Orientierung fur Fledermduse lasst sich anhand der Strukturen im bzw. unmittel-
bar stdlich des Geltungsbereiches nicht ablesen.

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz und besonders geschitzte Biotope sind innerhalb des
Geltungsbereiches und unmittelbar angrenzend nicht betroffen.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Arten und Biotope ist im ausgewiesenen Geltungsbe-
reich als gering bis mittel zu bezeichnen.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung
GroRraumig wird der Naturraum durch die Werraaue mit der Werra, der Siedlungsstruktur,
den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen und durch die angrenzenden, bewaldeten Han-

ge gepragt.
Kleinrdumig wird der Naturraum durch die gértnerisch genutzten Grundstiicke, vereinzelten
Geholzen und Lauben zwischen der Stral3e ,Steintor* und der Werra geprégt. Diese intensiv

genutzten und strukturarmen Flachen sind fir die Offentlichkeit nicht zugéanglich und bieten
ausschlieBlich den NutzerInnen auch die Mdglichkeit zur landschaftsbezogenen Erholung.

Die Empfindlichkeit des Schutzguts gegentber Beeintrachtigungen ist aufgrund der Topogra-
phie und maoglicher Fernwirkungen als mittel einzustufen.

Mensch

Die DurchfahrtsstraRe ,Steintor dient heute als 6stliche, ortliche abgestufte Zufahrt nach He-
demdiinden von der B 80 kommend und wird Gberwiegend von Anwohnerlnnen benutzt, dem-
nach ist mit einem durchschnittlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Nordwestlich des Geltungsbereiches befinden sich angrenzend eine Holzbaufir-
ma/Dachdecker und eine Gartenbaufirma, wodurch mit temporaren Betriebsgerduschen durch
Fahrzeuge oder Auf- und Abladevorgange zu rechnen ist.

Der Planbereich wird ausschliel3lich durch Siedlungsbereiche eingerahmt und im Stiden durch
die Werra begrenzt. Besonders schutzbedirftige Nutzungen, wie Krankenhduser oder Alters-
und Pflegeheime, befinden sich nicht im Umfeld.

Die Empfindlichkeit der Flachen gegenlber Verénderungen in Bezug auf das Schutzgut
Mensch als gering zu beschreiben.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Steintor* sind keine besonderen Kultur- und Sach-
guter anzutreffen.

9.3  Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Boden- und Wasserhaushalt

Durch den Bebauungsplan ergeben sich zusétzlich versiegelte Flachen, dabei geht (gem.
NIBIS) Boden mit einem hohen Ertragspotenzial verloren. Bei der Errichtung von Gebauden
und Anbauten entstehen durch Baufahrzeuge u.4. Verdichtungen im Boden, welchen die vor-
handenen Bodenstrukturen beeintrachtigen. Diese Beeintrachtigung flihrt unter anderem auch
zu einer verminderten Wasserdurchldssigkeit der Béden. Insgesamt ist aufgrund der Bestands-
situation bzw. des planungsrechtlichen Ist-Zustandes mit einer Erhéhung der Eingriffsintensi-
tat in Bezug auf das Schutzgut Bodenhaushalt zu rechnen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wurde der Geltungsbereich ganzlich aus dem USG ge-
nommen und damit den rechtlichen Regelungen des WHG in Verbindung mit dem NWG an-
gepasst. Auswirkungen auf das USG sind daher nicht gegeben.

Der Grad der Beeintrachtigungen auf den Boden- und Wasserhaushalt ist aufgrund der Aus-
gangsbedingungen und des Flachenumfanges der ermdglichten Flachenbebauung und -
versiegelungen sowie -befestigungen als mittel einzustufen.

Klima/Luft

Durch die Planung wird die Nutzungsstruktur am 6stlichen Ortsrand von Hedemiinden verén-
dert. Die zu versiegelnde bzw. zu befestigende Flache erhéht sich und hat Auswirkungen auf
das standortbezogene Mikroklima. Die Bebauung der Grundstiicke stellt eine, wenn auch li-
ckige, Barriere flr den Luftmassenaustausch zwischen Werra und dem Siedlungsbereich in
Siud-Nord-Ausrichtung dar. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung im Norden sind die
Auswirkungen jedoch relativ gering. Der Frisch-/Kaltluftzug in ost-westlicher Richtung wird
durch die Planung nicht beeintrachtigt. Nachhaltige Auswirkungen auf die grundsatzlichen
klimatischen Wirkungen sind auch aufgrund der geringen GroRe des Geltungsbereiches nicht
zu erwarten. Der Grad der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft ist daher insge-
samt als gering zu bewerten.

Arten und Biotope

Um das Planungsgebiet strukturreicher zu gestalten und mdogliche Habitate zu entwickeln
wird die Anpflanzung von standortgerechten Laubbaumen pro 250 m? Grundstlcksflache
festgesetzt. Zur Durchgriinung des Gebietes sollen 10 Stadt-Stralenb&dume in den 6ffentlichen
StraBenraum gepflanzt werden. Auf den durch intensive Nutzung vorbelasteten Wiesenfla-
chen ist nach aktuellem Kenntnisstand mit keinen erheblichen Auswirkungen fur das Schutz-
gut Arten und Biotope zu rechnen.

Durch die Begrenzung des Plangebiets auf ca. 30 m Tiefe zur Erschliefungsstralie verbleiben
die Flachen sudlich in der Werraaue im AulRenbereich.

Besonders geschutzte Biotope gemélR § 30 BNatSchG sind durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht betroffen. Sollten sich zwischenzeitlich weitere Arten ansiedeln, ist vor Um-
setzung der Planung/Malinahme eine artenschutzrechtliche Priifung vorzunehmen. Eine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit bei Umsetzung der Planung ist zum heutigen Zeitpunkt auszu-
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schlielen. Die Intensitat der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut wird als insgesamt gering
eingeschatzt.

Landschaftsbild

Die Nutzungsintensitat innerhalb des Geltungsbereiches wird erhéht. Es entsteht ein verander-
tes Landschaftsbild, wobei die Planung den bestehenden Ortsrand erweitert und die festge-
setzten MalRnahmen zur Bepflanzung eine nachhaltige Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes vermeidet. Die zukiinftige Bebauung schlief3t eine Liicke in der Siedlungsstruktur, den-
noch ist der Grad der Beeintrachtigung als gering bis mittel einzustufen.

Mensch

Die grundsatzliche Nutzung des Geltungsbereiches &ndert sich von Gartennutzung zur Wohn-
nutzung. Aufgrund der durch die Festsetzungen im Bebauungsplan nun moglichen Nutzungen
ergeben sich immissionstechnisch keine wesentlichen Anderungen, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fuhren kénnten. Die Erholungs- und Freizeitnutzung auf den Privatflachen wird
beibehalten. Die Auswirkungen der Planung sind diesbeziiglich als gering einzustufen.

Kultur- und Sachgtiter
Kultur- und Sachgditer sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen, daher
sind auch keine Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Planung gehen keine Auswirkungen auf Schutzgebiete des Naturschutz- oder Was-
serrechts aus.

Die Entsorgung der Abfélle im Gebiet ist durch die rechtlichen Regelungen abgesichert und
durch den jeweiligen Bauherrn zu beachten bzw. bei Durchfiihrung der ErschlieBungsmali-
nahmen durch den ErschlieBungstrager oder die Stadt Hann. Miinden.

Die Abwassersituation ist insofern geklart, dass fir die neu zu erschlieBenden Flachen ein
entsprechender Kanal in die Stralle Steintor zu legen ist, die Anbindung des Kanals und die
Abfiihrung und Behandlung des Abwassers und des Niederschlagswassers aber gesichert ist.
Die aktuelle Planung ist darauf eingestellt und die ordnungsgemaRe Ver- und Entsorgung fur
das Gebiet moglich.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind i.V. mit der
Planaufstellung nicht zu erwarten. Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes wird
nicht die Ansiedlung von UVP-pflichtigen Betrieben begriindet.

Wechselwirkungen ergeben sich wie beschrieben zwischen den Schutzgutern Boden / Wasser,
Boden / Arten und Biotope, Boden /Wasser / Klima und Biotope / Klima. Das Schutzgut
Mensch ist im Wesentlichen dann mit Wechselwirkungen betroffen, wenn es klimatische
Verdnderungen gibt. Die Wirkungen sind jedoch in Bezug auf die Umgebung, die Lage und
Dimension der geplanten Flachen zu relativieren und tberschreiten aufgrund der Planungen
keine weitere Erheblichkeitsschwelle.

Kumulierungen mit Auswirkungen benachbarter Gebiete oder Vorhaben sind aktuell nicht
bekannt und nicht zu erwarten.



Stadt Hann. Miinden Ing.-Biiro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum April 2019
Bebauungsplan Nr. 067 ,Steintor*
Gemarkung Hedemiinden - Satzung Seite 19

9.4  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Bauleitplanung wiirden die meist intensiven haus- und kleingért-
nerischen Nutzungen des Planungsgebietes weiter Bestand haben. Durch die fortfiihrenden
Nutzungen als Grabeland, Nutzgarten und Rasenflachen muss mit weiterem Nahrstoffeintrag
gerechnet werden. Eine nachhaltige Verbesserung des Umweltzustandes wirde sich durch die
Nichtdurchfiihrung der Planung nicht ergeben.

9.5 Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung und zum Ausgleich

Um die Auswirkungen der unvermeidbaren Eingriffe zu minimieren, sollen MaRnahmen er-
griffen werden, die sich gleichzeitig guinstig auf mehrere nattrliche Schutzguter auswirken:

e Begrenzung des Geltungsbereiches in stdlicher Richtung, um Stdérungen der Flachen
am Werraufer zu vermeiden.

e Abtrag des Oberbodens nur als vorbereitende BaumaRnahme, d.h. nur auf den FI&-
chen, die in absehbarer Zeit bebaut werden; Erhaltung des Filtersubstrates auf mog-
lichst groRen Flachen fiir einen moglichst langen Zeitraum (Boden- und Wasserhaus-
halt).

e Der bei den BaumalRnahmen anfallende Bauaushub soll wenn mdoglich unter Beach-
tung der Bestimmungen zum Uberschwemmungsgebiet innerhalb des Plangebietes
wieder eingebaut werden.

e Strenge Trennung beim Abtrag des humosen Oberbodens von der mineralischen
Schicht darunter (Boden- und Wasserhaushalt).

e Falls der humose Oberboden nur zwischengelagert wird, sollte er in Mieten auf3erhalb
des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes gelagert und begriint werden, um Aus-
waschung, Erosion und Verdichtung zu verhindern (Boden- und Wasserhaushalt).

e Sparsame verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke und madglichst weitgehende
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen.

e Festsetzung einer GRZ im MI 0,5 unterhalb der Hochstwerte gem. BauNVO.

e Pflanzung von standortgerechten, heimischen Gehdlzen (stralenbegleitend: 10 Bdume
und auf den Grundstiicken: 1 Baum / 250 m2) zur Einbindung und zum Schutz des
Landschaftsbildes und des Kleinklimas sowie zur Schaffung von vernetzenden Struk-
turen und Schaffung von Kleinbiotopen.

e Ausschluss von Leuchtreklame und Werbeschildern, die die Traufhohe des zugehdri-
gen Gebé&udes Uiberragen zum Schutz des Landschaftsbildes.

e Standige Uberwachung von Baumaschinen um Leckagen zu vermeiden.

e Baumaschinen sollten mindestens mit den vorgeschriebenen l&rm- und sonstigen
emissionsmindernden Extras ausgerustet sein.
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9.5.2 Vorgesehene AusgleichsmaRnahmen

Durch die Festsetzungen der Art und des Males der baulichen Nutzung kommt es zu Eingrif-
fen in Natur und Landschaft, die innerhalb des Geltungsbereiches nicht auszugleichen sind.
Die Eingriffe wurden gemaR Gottinger Modell bilanziert. Die Tabelle im Anhang 111 der Be-

grindung stellt die Eingriffsbilanzierung gemaR Okokonto Kompensationsmodell des Land-
kreises Gottingen (11/1998) dar.

Zukunftswert: 0,3114 WE
Eingriffsflachenwert

Bestandsbewertung -1,0178 WE
Kompensationswert = - 0,7064 WE

Der Ausgleich der Eingriffe wird tiber das Okokonto der Stadt Hann. Miinden abgerechnet.
Die Stadt Hann Minden hat im Stadtwald Hann. Miinden ,,Am Gierstein“ eine Nadelwaldfl&-
che in Grolie von 30 ha in einen standortgerechten Laubmischwald durch Unterpflanzung von
Laubhdlzern, insbesondere Rotbuche umgewandelt. Die Flachen Flur 27 und 28, Teile der
Flurstiicke 45/24 bzw. 11/20, Lage im LSG, wurden mittels Bebauungsplan festgesetzt, der
Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich ,,Flachen fir Wald* dar. Die MaRnahme unter-
stitzt den naturnahen Waldumbau mit potentialibergreifenden positiven Wirkungen auf z.B.
die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere und insbesondere den Klimaschutz und die

Klimaanpassung. D.h., die MaRnahme kann die Wirkungen durch die aktuell vorliegende Pla-
nung ausgleichen.

GemaR Bilanzierung der Ausgleichsflachen wird der Bestand Fichtenforst mit 1,5 WE einge-
stuft, der Entwicklungszustand Laubwald mit Nadelholzmischanteilen/Erlensumpfwald mit
3,0 WE. D.h., es erfolgt eine Verdopplung der Wertstufe.

Den Eingriffen durch die festgesetzte Planung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 067 ,Steintor* wird somit eine Kompensationsflache in Groflie von
7.064 :1,5 = 4.709 m2 zugeordnet.
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Die Abwicklung der Zuordnung und des finanziellen Ausgleichs erfolgt mittels eines stadte-
baulichen Vertrages gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt Hann. Miinden und dem Vorhaben-
trager.

9.6  Darstellung der wichtigsten gepruften Alternativen

Mit der Planung soll die Siedlungsentwicklung des Ortsteiles Hedemiinden weitergefihrt
werden. Um die vorhandene ErschlieBung mit einer beidseitigen Bebauung ,auszunutzen® und
zur Arrondierung des sldostlichen Ortsrandes kénnen Baugrundstiicke fiir Wohnnutzung
durch die Planung zur Verfiigung gestellt werden.

Die Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Fuchsberg-Ost* (1997), konnte aufgrund
der Beklagung des Umlegungsbeschlusses bisher nicht entwickelt werden. Innerértliche Bau-
licken sind zwar vorhanden, stehen jedoch aus unterschiedlichsten Griinden nicht zum Ver-
kauf bzw. fiir eine Bebauung zur Verfligung.

Aufgrund der Infrastrukturachsen B 80 und Werra inkl. Uberschwemmungsgebiet sowie der
Bahnstrecke sind die Entwicklungsmdglichkeiten von Hedemiinden begrenzt. Aktuell stehen
keine besser geeigneten Flachen zur Verfigung, daruber hinaus erfolgte auf Ebene der Fl&-
chennutzungsplanung bereits eine entsprechende VVorauswabhl.

D.h., es wurden verschiedene Standorte geprift und der aktuelle Standort aufgrund der Lage
und Infrastrukturausstattung bevorzugt. Aufgrund der Ortlichen Beschaffenheiten sind die Be-
eintrachtigungen der Schutzglter des UVPG insgesamt als gering bis mittel zu beschreiben,
die Beeintrachtigungen im Bereich der anderen Standorte waren bis auf den Fuchsberg nicht
anders zu bewerten.

9.7  Zusatzliche Angaben

Vorliegende Planungen

Um die Umweltprifung vorzunehmen, wurden die ubergeordneten Planwerke der rdumlichen
Gesamtplanung (Landschaftsplan 2000, Flachennutzungsplan der Stadt Hann. Miinden) sowie
der regionale Fachplan der Landschaftsplanung (Landschaftsrahmenplan Landkreis Gottin-
gen) beachtet. Zudem wurden Informationen aus dem Niedersachsenviewer und den Umwelt-
karten-Niedersachsen (Internet) entnommen.

Monitoring

Uber die Bauantragsverfahren, die bei der Stadtverwaltung eingehen, kann das MaR der bauli-
chen Nutzung kontrolliert werden. Eine regelmaRige Uberpriifung der Bauantrige und des tat-
séchlichen Bestandes, insbesondere der Umsetzung der landschaftsplanerischen Festsetzun-
gen erscheinen ausreichend, um negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu begegnen.

9.8  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

GemaR den rechtlichen VVorgaben sind Bebauungspléne einer Umweltprifung zu unterziehen.
Ziel der Umweltprifung ist es, frihzeitig umfassend und medientibergreifend die jeweiligen
Umweltfolgen des Plans zu prognostizieren und zu bewerten sowie in angemessener Weise
bei der Formulierung der Planaussagen diese Umweltfolgen zu berticksichtigen.
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Der Umweltbericht dient dazu, die umweltschiitzenden Belange der Planung als Bestandteil
des Abwégungsmaterials aufzubereiten. Er enthdlt eine Beschreibung und Bewertung zu den
Umweltbelangen der Schutzguter Boden, Wasserhaushalt, Klima und Luft, Arten und Bioto-
pe, Landschaftsbild und —erleben, Mensch und Kultur- und Sachgiter. Des Weiteren sollen
die Wechselwirkungen zwischen ihnen berticksichtigt werden.

Der Geltungsbereich liegt ostlich des Stadtteils Hedemiinden der Stadt Hannoversch Miinden
an einer vorhandenen ErschlieBungsstralie. Durch den Bebauungsplan sollen die Flachen siid-
lich der Erschlieungsstralle bauplanungsrechtlich erfasst und zu Misch- bzw. Wohnbauland
entwickelt werden. Die Gebietsentwicklung dient der lokalen Nachfrage von Bauland und ist
im Flachennutzungsplan der Stadt Hann. Miinden bzw. in den Ubergeordneten Planwerken be-
reits als Siedlungsflache Bestand dargestelit.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 0,55 ha und setzt Grundflachenzahlen von 0,5
im Mischgebiet und 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet fest. Die Hohe der baulichen Anlagen
richtet sich nach den vorhandenen Gebduden und wird entsprechend mit zweigeschossiger
Bauweise ebenfalls mit 9,5 m max. Firsthohe festgesetzt.

Der Geltungsbereich verbleibt auRerhalb des siidlichen angrenzenden Uberschwemmungsge-
bietes der Werra.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen Eingriffe in Natur und Landschaft einher,
die jedoch durch Festsetzungen im Gebiet zur Durchgrinung und durch externe Malinahmen
kompensiert werden konnen. Aufgrund der Festsetzungen und der GroRe des Geltungsberei-
ches ist nicht mit nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Gesetzes zur Umwelt-
vertraglichkeitspriifung zu rechnen.

Durch die vorhandene ErschlieBungsstraBe und die vorhandenen Gebdude eignen sich die
Flachen fur eine lokale Entwicklung von Baugrundstiicken. Anderweitige Alternativen stehen
auch vor dem Hintergrund der Eingriffswirkungen auf die Schutzgiter und deren Wechsel-
wirkungen nicht zur Verfugung.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind in Abhéngigkeit der Planungen und Vorhaben
zum gegebenen Zeitpunkt zu prufen. Zum aktuellen Zeitpunkt lasst sich feststellen, dass keine
grundsatzlichen Verbotstatbestande entgegenstehen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Belange des Umweltschutzes gem. § 1
(6) Nr. 7 BauGB weitreichend beachtet.
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10 Landschaftsplan zum Bebauungsplan
10.1 Vorbemerkungen

10.2  Zielsetzung und Aufgabe des Landschaftsplans zum Bebauungsplan

Mit dem Landschaftsplan zum Bebauungsplan sollen die besonderen Anforderungen nach
8 1 (5) BauGB im Rahmen der geplanten stadtebaulichen Entwicklung auf der Basis der wei-
terfuhrenden Naturschutzgesetzgebung im Hinblick auf den Schutz und die Entwicklung der
natlrlichen Lebensgrundlagen und die Entwicklung einer menschenwirdigen Umwelt unter-
sucht und dargestellt werden. Der Landschaftsplan soll weiterhin die freiraumbezogenen Nut-
zungsanspriche raumlich, funktional, 6kologisch und gestalterisch ordnen.

Die folgenden Ziele lassen sich dazu formulieren:

e Beriicksichtigung der natirlichen und landschaftlichen Gegebenheiten fir die Erhal-
tung und Sicherung des festgelegten Uberschwemmungsgebietes;

e Organisation geplanter Freirdume und Grinflachen innerhalb und auRerhalb des Sied-
lungsgebietes als Beitrag zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes;

e Verbesserungen von Umweltbedingungen durch SchutzmaRnahmen und Pflanzungen

e Herstellung/Gestaltung von Ortsrandern und Ubergangen in die Landschaft.

Daruber hinaus sind die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt durch die geplante
Nutzung und Bebauung sowie deren notwendigen Voraussetzungen und Folgen zu beurteilen
und Mallnahmen zu deren Minimierung oder zum Ausgleich zu formulieren, die so weit als
maoglich in die Festsetzungen des Bebauungsplanes ibernommen werden sollen.

10.1.2 Planungsmethodik

Die Landschaftspflege wird ganz allgemein verstanden als Ermittlung und Bewertung von
Landschaftsfunktionen sowie die Ableitung von erforderlichen Malinahmen, die diese Funkti-
onen sichern helfen. D.h., dass sowohl der vorhandene Zustand als auch die durch eine ge-
plante Bebauung bedingte Beeintrachtigung dieses Zustandes betrachtet und bewertet werden
miissen. Aus dieser Uberlagerung sind entsprechende MaRnahmen zur Aufrechterhaltung der
Landschaftsfunktionen abzuleiten.

Methodisch wird dazu wie folgt vorgegangen:

o zundchst wird der derzeitige Bestand beschrieben und bewertet

o Konflikte, die sich aus dem derzeitigen Bestand und geplanten Verdnderungen
ergeben, werden dargestellt; geplante Eingriffe beschrieben und bewertet;

o Danach werden landschaftspflegerische und gestalterische Forderungen formuliert und
das darauf basierende Planungskonzept aufgestellt;

o Schliel’lich werden die konkreten Malinahmen dargestellt und bewertet; Bestand und

Planung werden einander gegenibergestellt und im Hinblick auf die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes beurteilt.

Der Untersuchungsraum ist das Bebauungsplangebiet, in dem durch die Bauleitplanung Ein-
griffe vorbereitet werden sowie die unmittelbar angrenzenden Flachen. Ziel des Landschafts-
plans zum Bebauungsplan ist es, die Ergebnisse planungsrechtlich im Bebauungsplan abzusi-
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chern. Aufgrund der sich tberschneiden Inhalte wird auf Inhalte des Umweltberichtes, der fir
sich eigen- und vollstandig sein muss, verwiesen.

10.2 Landschaftsbeschreibung und -bewertung

Hinsichtlich der Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter des Naturschutzrechts wird an
dieser Stelle auf die Kapitel 9 im Umweltbericht verwiesen.

10.3 Beschreibung der Ziele fur Natur und Landschaft im Plangebiet

Die Entwicklungsziele bzw. Prioritaten fur den Bebauungsplanbereich und dessen Umfeld
wurden dem Landschaftsrahmenplan und dem Flachennutzungsplan der Stadt Hann. Miinden
entnommen bzw. aus allgemeinen Zielaussagen des Naturschutzes entwickelt:

= Die als Abfluss- und Retentionsraum wirksamen Bereiche in und an der Werra sind in ih-
rer Funktionsfahigkeit fir den Hochwasserschutz zu erhalten bzw. zu entwickeln. Insbe-
sondere natirliche Uberflutungsbereiche sind von allen beeintrachtigenden Nutzungen
freizuhalten.

= Die Klimafunktion des Werratals ist zu beachten und wesentliche Frisch-, Kaltluftbahnen
sind freizuhalten.

= Die Werra mit der begleitenden Aue und dessen Randflachen haben aufgrund der linearen,
verbindenden Struktur eine wichtige Funktion fur den Aufbau eines regionalen bzw. tiber-
regionalen Biotopverbundes.

= Prozessschutz (Zulassen natirlicher Dynamik) auf einzelnen Fldchen im Auenbereich zur
Sicherung der Funktions-, Leistungs- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes.

= Gestaltung des Ortsrandes von Hedemiinden mit erganzender Bebauung nach Osten
= Durchgriinung im Bereich der Verkehrsflachen

Die Ziele sollen durch die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
beriucksichtigt und trotz der baulichen Nutzung weitestgehend erreicht werden.

10.4 Eingriff-/Ausgleichsregelung

10.4.1 Beschreibung der Auswirkungen der geplanten Eingriffe auf die Schutzguter des
BNatSchG

Wie in Kapitel 9 Umweltbericht beschrieben, ergeben sich durch die Planung Auswirkungen
durch die Bebauung und Versiegelung der Flachen im Aul3enbereich. Die Auswirkungen rela-
tivieren sich jedoch, weil die Flachen bereits Uberwiegend intensiv Kkleingértnerisch und
landwirtschaftlich genutzt werden und zu dem teilweise mit Garten- und Gerateh&usern be-
baut sind. Die Auswirkungen beziehen sich Gberwiegend auf die Schutzglter Boden, Wasser
und Landschaftsbild.

10.4.2 Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen

An dieser Stelle wird auf den Umweltbericht Kapitel 9.5 verwiesen.
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10.4.3 Bilanzierung der geplanten Eingriffe

An dieser Stelle wird auf den Umweltbericht Kapitel 9.5.2 verwiesen.

10.5 Landschaftsplanerische Beurteilung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und das Festsetzen der Art und des Malies der
baulichen Nutzung als ,WA-Allgemeines Wohngebiet* und ,MI-Mischgebiet* sollen die VVo-
raussetzungen fiir eine Nachverdichtung und die dementsprechende stadtplanerische Entwick-
lung geschaffen werden.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind insofern als sensibel zu bewerten, da sie am
Rande der Werraaue und angrenzend zum Uberschwemmungsgebiet der Werra liegen.

Unter Beriicksichtigung der Abgrenzung des Geltungsbereiches, der vorhandenen Nutzung
und Auspragung der Flachen, der Festsetzungen zur Durchgriinung des Gebietes und der
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung ergeben sich jedoch keine nachhaltigen Ein-
griffe in Natur und Landschaft. Das Landschaftsbild wird in Teilen neu gestaltet.

Die verbleibenden Eingriffe, die nicht im Gebiet ausgeglichen werde kdnnen, werden durch
externe Kompensationsmalinahmen erbracht.
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Anhang |

Geholzliste
Als Arten kommen standortgerechte Laubgehélze in Frage.
Als Pflanzdichte ist 1 Strauch je 2,25 m? vorzusehen.

Baume I. Ordnung (GroRbaume; PflanzgréRe Hochstdamme StU mind. 12-14, 3 xv mB)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata Vogel-Kirsche  Prunus avium

MittelgroRe Baume Il. Ordnung (GroRbdaume; PflanzgroRRe Hochstdmme StU mind. 12-14,
3 xv mB) fur den Strallenraum

Spitzahorn Acer platanoides Columnare Typ I bis 111 oder Cleveland
Feldahorn Acer campestre Elsjrik

Séulenhainbuche  Carpinus betulus Fastigiata

Rotdorn Crategus laevigata Paul*s Scarlet

Stadtlinde Tilia cordata Greenspire oder Rancho oder Erecta oder Roelvo
Felsenbirne Amelanchier arborea

Kastanie Aeculus carnea Briotii

Kleinbaume/Straucher (PflanzgroRe: mind. Heister 100-150, 3 xv mB)

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus SuRkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus Weil3dorn Crataegus monogyna
Salweide Salix caprea

Straucher (Pflanzgréfiie 60-100, 2 xv)

Weiller Hartriegel Cornus alba Gem. Schneeball Viburnum opulus
Haselnuf Corylus avellana Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina Kornelkirsche Cornus mas
Schlehe Prunus spinosa

Kletterpflanzen (K = Kletterhilfe notwendig)

Blauregen Wisteria sinensis (K) Efeu Hedera helix

Immergr. Geillbl.  Lonicera henry (K) Hopfen Humulus lupulus (K)
Kletter-Hortensie  Hydrangea petiolaris Kletterwein (K)  Parthenocissus tricuspidata
Knéterich Polygonum aubertii (K) Pfeifenwinde Aristolochia macrophy. (K)
WaldgeiRRblatt Lonicera periclym. (K)  Waldrebe Clematis montana rub. (K)

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
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Anhang Il — Bestandsplan (1:1.000 im Original, hier verkleinert)
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Eingriffsbewertung (nach dem Okokonto-Kompensationsmodell des LK Géttingen)

Tabelle A I: Ermittlung des Eingriffsflachenwertes — Ist-Zustand des B-Plangebietes ,Steintor*

Biotopbezeichnung Flache | WF WE aus Anzahl der anderen malgeblich vor- WE aufgrund der betroffenen WE insgesamt
(ha) Biotopty- | handenen Werte der Schutzgiter in x Schutzgter
pen (WE: pro Schutzgut 0,25)

11.3.1 Strae, véllig versiegelt 0,1144 0 0,0
11.4 unversiegelte Flachen, Strallengriin 0,0480 1 0,0480
10.5.4 Andere Gérten 0,0362 1 0,0362 Landschaftsbild, Klima, Boden /0,75 0,75 WF x 0,0362 ha = 0,0271
7.5.2 Artenarmes Intensivgrinland der 0,2327 2 0,4654 Landschaftsbhild, Klima, Boden / 0,75 0,75 WF x 0,2327 ha = 0,1745
Auen
10.5.4 Andere Gérten 10.6.3 Grabeland 0,0341 1 0,0341 Landschaftsbild, Klima, Boden / 0,75 0,75 WF x 0,0341 ha = 0,0255
10.6.1 strukturr. Gértnerische Nutz: WF: 0,0920 1,5 0,1380 Landschaftsbild, Klima, Boden / 0,75 0,75 WF x 0,0920 ha = 0,0690
2 +10.6.3 Grabeland WF: 1 =15

Gesamt 0,5574 0,7217 0,2961 10178

Eingriffsflachenwert

Tabelle B 1: Ermittlung des Zukun

ftswertes — Geplanter Zustand des B-Plangebietes ,Steintor*

Biotopbezeichnung Flache | WF WE aus Anzahl der anderen Schutzgiter, de- WE aufgrund der Schutzgiiter WE insgesamt
(ha) Biotopty- ren Werte erhalten oder maRgeblich
pen verbessert wurden in x (WF: pro
Schutzgut 0,25)
11.3.1 StraRe, vollig versiegelt 0,1211 0,0 0,0
11.4 unversiegelte Flachen, Stralengrin, | 0,0323 1,0 0,0323
abzgl. der 10 anzupflanzenden B&ume
90 m2 sudl. der StraBe ,Am Steintor*
10.5.4 andere Gérten (Haus) 0,1194 1,0 0,1194 Landschaftsbild, Klima, Boden / 0,75 0,75 x 0,1194 ha = 0,0895
10.3.4 Neu gepflanzter standortgerechter | 0,0234 2,5 0,0585 Landschaftsbild, Klima /0,5 0,5 x0,0234 ha = 0,0117
Einzelbaum I1. Ord. (9 gm) 16 Stk. (je
250 m2 Grundstucksflache + 10 Stk.
Straenbdume im offentlichen Strallen-
raum, stidlich der StraRe ,Am Steintor"
Vollig versiegelte Flache GRZ (0,5 MI) 0,1197 0,0 0,0
Vollig versiegelte Flache GRZ (0,4 WA) | 0,1415 0,0 0,0
Gesamt 0,5574 0,2102 0,1012 0,3114

Zukunftswert
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Schritt C:  Ermittlung des Kompensationswertes (Ergebnis A und B):

Es werden die Wertigkeiten des vorhandenen Zustandes mit denen des geplanten Zustandes abgeglichen. In diesem Fall entsteht eine Kompensa-
tionsdifferenz, da der Zukunftswert mit dem Eingriffsflachenwert subtrahiert wird ergeben sich nachfolgende Kompensationswerte.

Zukunftswert Eingriffsflachenwert

Kompensationswert: 0,3114 WE -1,0178 WE = - 0,7064 WE

Es ist ein Kompensationsdefizit von 0,7064 WE entstanden, fiir das externe KompensationsmaRnahmen durchzufihren waren.
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Anregungen

Abwagungen

Stellungnahme des Landkreises Goéttingen vom 29.03.2016
Umweltamt:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht und aus Sicht des Naturschut-
zes und Landschaftspflege sowie aus abfallrechtlicher und ab-
fallwirtschaftlicher Sicht wird zu dem Bebauungsplan folgende
Stellungnahme abgegeben:

Wasserwirtschaft

Durch den Bebauungsplan Nr. 067 ,Steintor” We_rden auch Fla-
chen Uberplant, die im gesetzlich festgestellten Uberschwem-
mungsgebiet der Werra liegen.

Grundsatzlich ist die Ausweisung von Bebauungsgebieten in
Uberschwemmungsgebieten untersagt.

Die zustandige Wasserbehdrde kann eine Neuausweisung nur
dann ausnahmsweise zulassen, wenn die im WHG § 78 Abs. 2
aufgefuhrten Punkte kumulativ erfillt werden. Die erforderliche
Genehmigung ist bei der unteren Wasserbehdrde des Landkrei-
ses Gottingen mit den entsprechenden aussagefahigen Unterla-
gen zu beantragen.

Naturschutz und Landschaftspflege

e Der vorhandene Gehdlzbewuchs/Baumbestand auf den
Flachen P 1A und P5 ist zu erhalten und wahrend der
Bauarbeiten durch geeignete MalRnahmen gem. DIN
18920 vor Beschadigungen zu schitzen.

e Gem. 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG durfen in der Zeit vom
01. Méarz bis zum 30. September Baume, die auf3erhalb
des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch

Der Geltungsbereich wird bis zur festgesetzten Uberschwem-
mungsgrenze zuriickgenommen.

Hinweis kann nicht nachvollzogen werden, soll im Rahmen der
Beteiligung gem. 8 4(2) BauGB geklart werden.

Wird als Hinweis in den Bebauungsplan tibernommen.
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Anregungen Abwagungen

genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une,
Gebiische und andere Gehdlze nicht abgeschnitten oder
auf den Stock gesetzt werden.

Abfallrecht und Abfallwirtschaft

Beim Befahren der StrafRen mit den Entsorgungsfahrzeugen
entstehen regelméRig Belastungen. Daher sind bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen aus abfallwirtschaftlicher und
abfallrechtlicher Sicht folgende Anforderungen erforderlich:

. . . ¢ Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die ErschlieBungsstralRen missen so angelegt werden, dass 9

die Zufahrt zu den Grundstiicken auch zum Zweck der Lee-
rung der Abfallbehéalter sowie der Abholung von Abféllen
(z.B. Sperrmull, Altholz, Altmetall, Elektronikschrott, Baum-
und Strauchschnitt) problemlos fir die Entsorgungsfahrzeu-
ge moglich ist.

Die gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien (z.B. Richtlinien
fur die Anlage von StraRen — RASt 06 -) sind hierbei zu be-
achten.

Sofern die vorgenannte Zufahrt zu den Grundstticken nicht
maglich ist, ist im Bebauungsplan ein Bereitstellungsplatz fur
die Abfallbehalter sowie die sonstigen vorgenannten Abfalle
auszuweisen. Dieser Platz sollte im Bereich der Einmiindung
in die nachste fir das Entsorgungsfahrzeug befahrbare Stra-
3e angelegt werden.

EnergieNetz Mitte vom 30.03.2016

Keine Bedenken
Wir weisen aber darauf hin, dass sich fiir den von Ihnen gekenn-
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Anregungen

Abwagungen

zeichneten Bereich nur noch das Mittelspannungsnetz in unserem
Eigentum befindet. Dieses ist im Bestand zu sichern. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist eine entsprechende Kabellage einzuholen.
Fur die Erschlieung des Neubaugebietes sind seit dem
01.01.2016 die Versorgungsbetriebe Hann. Minden GmbH als
neuer Netzbetreiber zustandig.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 04.03.2016

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Te-
lekom. Die Belange der Telekom — z.B. das Eigentum der Tele-
kom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermo-
gensinteressen — sind betroffen. Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben. Fir zukunftige Erweiterungen des Telekommunikati-
onsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikations-
linien der Telekom vorzusehen. Aus den zugesandten Unterla-
gen geht leider nicht hervor wie viele Bauplatze und Wohn-
/Geschaftseinheiten entstehen sollen. Wir benétigen diese In-
formationen zwingend um eine Ausbauentscheidung zu treffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Projekt-
entwickler weitergegeben.

Vodafone vom 24.03.2016
Keine Einwande

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikati-
onsanlagen ist unserseits derzeit nicht geplant.
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Anregungen Abwagungen

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Géttingen vom
18.03.2016

Keine Bedenken und Anregungen

Handwerkskammer Hildesheim-Sidniedersachsen vom
21.03.2016

Keine Einwande

Fachbereich Gesundheitsamt fiir die Stadt und den Land-
kreis Goéttingen vom 10.03.2016

keine Anmerkungen/Hinweise/Einwande

Versorgungsbetriebe Hann. Minden GmbH vom 15.03.2016

Wie bereits dem Vorentwurf der Begriindung gem. 89(8) BauGB e Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Projekt-
unter 6.5.2 entnommen werden kann, ist der Bereich nicht mit Gas entwickler weitergegeben.

und Wasser erschlossen. Aus technischer Sicht besteht die M6g-
lichkeit die StralRe Steintor an die Gas- und Wasserversorgung an-
zubinden. Im Vorfeld muss die Kostenlibernahme fiir die vorge-
nannte ErschlieBung geklart werden.

¢ Die ErschlieBungskosten werden auf der Grundlage eines Stad-
tebaulichen Vertrages durch den Projektentwickler ibernom-
men.
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Anregungen Abwagungen

Stellungnahme KDM (Abt, Il Tiefbau) vom 16.03.2016

o Es st zu bertiicksichtigen, dass in der Stral3e ,Steintor” eine
durchgéngige Fahrbahnbreite gemafl RASt 06, Bild 17, Be-
gegnungsverkehr LKW/PKW gewéhrleistet wird.

e in der Stralle ,Steintor” verlaufen div. Ver- und Entsor- _ _ _ _
gungsleitungen, die bei méglichen Baumpflanzungen zu be- | ¢ Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Projekt-
rticksichtigen sind. entwickler weitergegeben.

e fUr Grundstuckszufahrten ist jeweils ein gesonderter Antrag
auf Bordstein-/Gehwegabsenkung bei der Stadt zu stellen.

e im Anschlussbereich von Stral3en, Parkplatzen und Wegen
an den offentlichen Bereich sind die allgemein anerkannten
Regeln der Technik (a.a.R.d.T) anzuwenden und entspre-
chende, einschldgige DIN und NORM-Voarschriften einzu-
halten

Stadtentwéasserung Hann. Miinden, Stellungnahme vom
17.03.2016

Gegen die Aufstellung des B-Plans Nr. 067 ,Steintor” bestehen
seitens der Stadtentwasserung grundsétzlich keine Bedenken,
jedoch ist beziglich der Abwasserbeseitigung folgendes zu be-
achten und ggf. auch im B-Plan zu bertcksichtigen:

a) Um den Anschluss an die zentrale Schmutzwasseranlage ge-
wabhrleisten zu kdnnen, wird die Verlangerung des in der Stra-
Be "Steintor" vorhandenen Schmutzwasserkanals um ca. 207

e Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Pro-
jektentwickler weitergegeben.

m von der "Albrechtstraf3e" bis zum Grundstiick "Steintor 24" e Die ErschlieBungskosten werden auf der Grundlage eines Stad-
erforderlich. Dieses ist technisch problemlos machbar. Der tebaulichen Vertrages durch den Projektentwickler Gibernom-
Schmutzwasserkanal weist im Bereich der "Albrechtstral3e” ei- men.

ne Sohlhéhe von ca. 2,9 m und eine Kanaliberdeckung von ca.
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Anregungen

Abwagungen

b)

2,7 m auf. Unter Berucksichtigung eines Rohrgefélles von 1%
bis zum Grundstiick "Steintor 24" wird der Schmutzwasserka-
nal dort etwa eine Sohlhdéhe von ca. 0,9 m und eine Kanal-
Uberdeckung von ca. 0,7 m aufweisen. Das bedeutet, dass
mogliche Neubauten nordlich der StralRe "Steintor" ohne Kel-
lergeschoss in jedem Fall Schmutzwasser im Freispiegelgefalle
ableiten koénnen; bei den sudlich gelegenen Grundstiicken wird
-in Abhéngigkeit von den jeweiligen Bauplanen- tiberwiegend
das Erfordernis einer Schmutzwasserhebeanlage bestehen.

Fir die zentrale Ableitung von Niederschlagswasser gilt grund-
satzlich das Gleiche wie unter a) beschrieben. Da es jedoch,
wenngleich technisch mdglich, nicht empfehlenswert ist, Nie-
derschlagswasser zur weiteren Ableitung in den 6ffentlichen
Kanal zu pumpen, sollte diesbeziglich fur die sudlich der
Stral3e "Steintor" gelegenen Grundstiicke eine andere Art der
Ableitung/Beseitigung im B-Plan vorgesehen bzw. festge-
schrieben werden. Denkbar wéare beispielsweise eine private
Sammelleitung sudlich der betreffenden Grundstiicke zur ge-
meinsamen direkten Ableitung in die Werra.

Wird als Hinweis/Festsetzung in den Bebauungsplan ibernom-
men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, entsprechende
Anderungen zum Entwurf eingearbeitet.




Bebauungsplan Nr. 067 " Steintor* Anhang Begrindung
Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB sowie der Benachrichtigung Gber die friihzeitige Unter-
richtung der Offentlichkeit nach 8§ 3 (1) BauGB. Beschluss Stadtentwicklungs- und Verwaltungsausschuss vom 10.12. und 12.12.2018

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sind von 13 Eigentimern und Bewohnern der Grundstticke
in den StralRen ,Steintor und ,Auf dem Graben® in 9 Schreiben (Eheleute bei der Anzahl nicht berlicksichtigt) Anregungen und Bedenken vor-
gebracht worden. 10 Eigentimer und Bewohner von insgesamt 13 haben mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen Interessen gemeinschatftlich

einen RA beauftragt und Anregungen und Einwande in einer zweiten Stellungnahme zusammenfassend wiederholt.

Anregungen

Abwagungen

Eigentiimer und Bewohner ,,Steintor“ und ,,Auf dem Graben“
im Zeitraum vom 09.03.2016 — 24.03.2016

Da es zu liberwiegenden Themenbereichen inhaltliche Uber-
schneidungen der Anregungen, Bedenken und Einwande in den
Stellungnahmen gab, wurden alle Argumente zusammengetra-
gen, gegliedert und inhaltlich zusammengefasst. Einzelinteres-
sen werden sofern vorhanden dargestellt. Die Anregungen und
Bedenken lassen sich wie folgt gliedern:

Allgemeines

e Mehrere Eigentiimer und Bewohner kritisieren die Uberplanung
eines ,vorhandenen und rechtgultigen Bebauungsplans® (Nr. 3
LAuf dem Graben®) im nérdlichen Teilbereich. Das Prinzip der
Einraumigkeit (Uberschneidung von Geltungsbereichen) wiirde
verletzt.

e Durch eine Uberplanung werden die Anlieger in diesem Bereich
ein zweites Mal zu Anliegerkosten herangezogen (siehe auch
ErschlieBung/Anliegerkosten).

e Mehrere Eigentimer und Bewohner kritisieren, dass die Eigen-
timer nicht bereits im Vorfeld mit einbezogen wurden, sie be-
furchten eine Enteignung, bzw. kommt die ,Uberplanung® einer
Enteignung gleich.

Es ist allgemein Ublich, dass Bebauungsplane den aktuellen Be-
durfnissen der Birger und der Bevolkerung oder den stadtebauli-
chen Entwicklungen angepasst werden. Ein dauerhafterer Be-
stand von Bauleitplanen kann seitens der Gemeinde nicht ge-
wabhrleistet werden und wirde u.U. jedwede Veranderung und
Entwicklung verhindern. Auch zukunftig werden bestehende Be-
bauungsplane an geanderte gesetzlichen Vorgaben, anderen
Wohnbediirfnissen der Bevilkerung, der Bevilkerungsentwick-
lung oder sonstigen stadtebaulichen und baulichen Entwicklungen
angepasst.

e Siehe ErschlieBung/Anliegerkosten

¢ Mit dem Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 067 ,Steintor” wurde

eine frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 (1) BauGB durchgefuhrt.
Bebauungsplane dienen der stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung und schaffen bauplanungsrechtliche Voraussetzungen,
eine Verpflichtung zur Bebauung der Grundstticke besteht nicht.
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Anregungen

Abwagungen

e Ein Ehepaar kritisiert ferner ob die Folgekosten und Nebenkos-
ten fUr ein paar wenige Grundstticke gerechtfertigt sind und be-
mangelt eine fehlende Kosten-Nutzen-Analyse.

e Ferner wird die Aufteilung in Misch- und Wohnbauflachen hinter-
fragt sowie unterstellt, dass die Einrichtung einer Kita im geplan-
ten Wohngebiet Einzelinteressen bedient.

e Weiterhin ist laut der Einwender nicht nachzuvollziehen, warum
im nordlichen Bereich eine eingeschossige und im sidlichen Be-
reich eine ein- bis zweigeschossige Bauweise festgesetzt wird.

Eine Kosten-Nutzen-Analyse liegt in der Verantwortung des Pro-
jektentwicklers.

¢ Innerhalb des Geltungsbereichs orientiert sich, entsprechend der
bestehenden Nutzung, die Art der baulichen Nutzung an den Vor-
gaben der Flachennutzungsplanung. Gem. der Baunutzungsver-
ordnung ist eine Kita in ,Allgemeinen Wohngebieten“ zulassig und
kann so planungsrechtlich von jedem eingerichtet werden.

e Die Festsetzung zur 2geschossigkeit nimmt die Bauhdhe des
Baubestandes am 6stlichen und westlichen Rand des Plangebie-
tes auf und setzt damit die vorhandenen Geschossigkeiten der
Hedemindener Ortsbebauung entlang der Stral3e fort.

Baulandbedarf

e Grundsatzlich wird von allen Einwendern der in der Zielsetzung
der Planung dargestellte Bedarf an Baugrundstiicken in Frage
gestellt. Gestitzt wird die Argumentation durch innerértlich vor-
handene Baulilicken, Leerstand, der allgemeinen Landflucht und
dem demografischen Wandel sowie der Feststellung der Eigen-
timer trotz einer Uberplanung, die zukiinftigen Bauflachen nicht
dem Markt zur Verfligung zu stellen und damit auch kein ,Be-
darf gedeckt werden koénne.

¢ Die Bauleitplane sollen gem. 81 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige,
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genlber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbediirfnisse der
Bevodlkerung gewahrleisten. (...) Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Mal3hahmen der Innenentwicklung
erfolgen.”

Mit dem vorliegenden B-Plan werden die Ziele der Innenentwick-
lung aufgegriffen und unter Nutzung bestehender Infrastrukturein-
richtungen eine dosierte Nachverdichtung eingeleitet.

e Die Bevolkerungsentwicklung Hann. Mindens und der Ortsteile hat
sich stabilisiert. Die Bevolkerungszahl wird bis 2030 als anndhernd
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gleichbleibend prognostiziert (siehe Begriindung 4.A. F-Plan). Aus
raumordnerischer Sicht obliegt Hedemuinden als Schwerpunkt-
standort fur die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten auch
die Aufgabe der Bereitstellung von ausreichend Wohnraum. Das
vorliegende Baugebiet mit ca. 5 - 6 Wohngrundstuicken dient aller-
dings vordringlich der Eigenentwicklung.

 Weiterhin wird bemangelt, dass die gesamte Planung nur auf e Jede/r kann einen Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
Wunsch/Antrag eines einzelnen Bauherren durchgefthrt wird stellen. Der Antrag wird geprft, ob er mit den Entwicklungszielen
und somit nicht der Allgemeinheit zu Gute kommt. des Flachennutzungsplanes tibereinstimmt und aus Sicht der

Stadtentwicklung ein Bedarf an der Aufstellung des Bebauungs-
planes besteht. Die vorliegende Planung folgt den Zielen des Fla-
chennutzungsplanes und dem raumordnerischen Ziel der Innen-

e Bei der Entwurfvorlage im nérdlichen Bereich wird beméangelt, entwicklung.
dass der Grundstiickszuschnitt viel zu klein bemessen ist und e Der Geltungsbereich wird auf die Flachen sudlich der StralRe
somit ein zukunftige ,gedrangte Siedlung"” dem ortstypischen ,Steintor* sowie den angrenzenden StraBenbereich und dstlich
Bebauungsbild widerspricht. durch das Grabengrundstiick 484 begrenzt.
ErschlieBung/Anliegerkosten

e Grundsatzlich wird von fast allen Einwendern eine mogliche Be- e Die ErschlieBungskosten werden auf der Grundlage eines Stad-
teiligung an den entstehenden Erschlielungskosten kritisiert. tebaulichen Vertrages durch den Projektentwickler ibernommen.
Dies wurde insbesondere die Anlieger der Stral3e ,Auf dem Eine Abrechnung der Anlieger im Rahmen der stadtischen Bei-
Graben® betreffen, die schon beim Ausbau dieser Stral3e die Er- tragssatzung wird dadurch nicht erforderlich.
Svcuﬁgi&ungSkOSten tragen mussten und jetzt doppelt belastet e Fir die Umlage der ErschlielBungskosten wurde eine Absichtser-

klarung zwischen dem Projektentwickler und den Eigentiimern
sudlich der Strale ,Steintor“ getroffen. Grundstticke der Anlieger
und Eigentiimer noérdlich der StralRe ,Steintor” liegen nach Ande-
rung des Vorentwurfs nicht mehr im Geltungsbereich des Be-
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e Allgemein wird von einzelnen Blrgern auf die bereits vorhande-
ne Abflussproblematik der Schmutzwasserkanalisation in der
Ortsmitte hingewiesen, die sich durch weitere Anschllsse ver-
scharfen wirde. Ebenso wirden die niedrigen zu erwartenden
Grundstuckspreise nicht im Verhaltnis zu den hohen Erschlie-
Bungskosten stehen.

e Die Ver- und Entsorgung wird zu allgemein beschrieben und
beispielsweise auf mogliche Folgekosten einer notwendigen
Hebeanlage nicht hingewiesen.

e Ein Anlieger hat eine notwendige Kleinklaranlage erst erneuert
und mdchte nicht fiir mogliche ErschlielBungskosten erneut her-
angezogen werden.

e Ein Anlieger empfindet die Heranziehung von Erschlie3ungskos-
ten als unbillige Harte, da sein Grundsttick ausschlie3lich land-
wirtschaftlich genutzt wird und fur eine Bebauung aufgrund der
Grol3e nicht in Frage kommit.

bauungsplanes.

¢ Siehe Stellungnahme der Stadtentwasserung Hann. Miinden.

e Siehe Abwagung der Stellungnahme der Stadtentwasserung
Hann. Minden. Der mdgliche Bedarf einer Schmutzwasserhebe-
anlage sowie Hinweise/Festsetzungen zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers werden als Hinweis/Festsetzung in den Be-
bauungsplan Gbernommen.

e Der Geltungsbereich wird auf die Flachen sidlich der Stral3e
~oteintor® sowie den angrenzenden Stral3enbereich und dstlich
durch das Grabengrundsttick 484 begrenzt.

¢ Die betreffenden Grundstiicke sind nach Anpassung der Gel-
tungsbereichs nicht mehr betroffen.

Uberschwemmungsgebiet/Hochwasser

e Fast alle Einwender kritisieren, dass Teile des Bebauungsplan-
gebietes im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liegen und
in den Unterlagen nicht ausreichend dargestellt ist, ob hier trotz
des Ausweisungsverbotes des 8§ 78 WHG eine Bebauung zuge-
lassen werden kann. Insbesondere durch die meteorologischen
Entwicklungen sei eine besondere Sorgfalt auf die Bemessung

e Der Geltungsbereich wird siidlich bis zur festgesetzten Uber-
schwemmungsgrenze zurickgenommen.

10
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von Uberschwemmungsgebieten sowie angrenzenden Bauge-
bieten anzulegen.

Durch die Erneuerung des Wasserkraftwerkes an der Werra und
andere bauliche Anlagen ist die festgesetzte Uberschwem-
mungsgrenze (2013) nicht mehr aktuell.

Die festgesetzte Uberschwemmungsgrenze ist falsch darge-
stellt.

Siehe auch Stellungnahme Landkreis Géttingen, Wasserwirt-
schaft.

Sofern es sich in diesen Bereichen um genehmigte Bauvorhaben
handelt, missen diese unter Einhaltung des § 78 (5) WHG ge-
nehmigt wurden sein. Hier ist u.a. aufgefihrt, dass bauliche Anla-
gen im Einzelfall zugelassen werden kénnen, wenn das Vorhaben
a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beein-
trachtigt (...) und b) den Wasserstand und Abfluss bei Hochwas-
ser nicht nachteilig verandert.

Die in der Planzeichnung dargestellte Uberschwemmungsgrenze
stimmt mit der Uberschwemmungsgebiets-Verordnung des Land-
kreises Gottingen vom 30.09.2013 Uberein.

Natur/Umwelt

Ein Anlieger weist auf die Betroffenheit der Natur- und Umwelt-
belange hin und erwdhnt insbesondere den schiitzenswerten
Streuobstbestand auf dem Flurstiick 75/6 (ndrdlich der Stral3e
»oteintor®)

AulRerdem seien vor Umsetzung der Baumalinahmen arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG aus-
zuschlieRen.

Der Geltungsbereich wird auf die Flachen stdlich der Stral3e
~oteintor® sowie den angrenzenden Stralienbereich und dstlich
durch das Grabengrundstiick 484 begrenzt. Das betreffende
Grundstiick liegt damit auRerhalb des Geltungsbereichs.

Siehe Stellungnahme Landkreis Gottingen, Umweltamt

11
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Stellungnahme des Landkreises Goéttingen vom 26.02.2019

Naturschutzbehorde

Naturschutz allgemein

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den B-Plan Nr.
067 ,Steintor” im Ortsteil Hedemiinden keine grundsétzlichen Be-
denken, wenn die Landschaftspflegerischen Festsetzungen Be-
stand haben und umgesetzt werden.

Hinsichtlich der externen Ausgleichsflache im Okokonto der Stadt
Hann. Miinden wird nach Festsetzung des B-Plan ein Einbu-
chungsnachweis gefordert, der belegt, dass die entsprechende
Kompensation des B-Plans Nr. 067 ,Steintor” geleistet wurde. Die-
ser Nachweis ist dem Landkreis Goéttingen unaufgefordert und un-
verzuglich an naturschutz@landkreisgoettingen.de zu Ubermitteln.

Wasserbehorde
Wasserwirtschaft

Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans bestehen kei-
ne grundsatzlichen Bedenken, wenn folgende Auflage im Geneh-
migungsbescheid bertcksichtig wird:

Entwasserung:

Vor der ErschlieBung der Grundstiicke ist ein Gesamt-
Entwésserungskonzept bei der Unteren Wasserbehdrde vorzule-
gen. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist so umzusetzen, dass
es durch die Entwasserung kinftiger Dachflachen und neu versie-
gelter Flachen zu keiner Erhéhung der Menge des abflieRenden
Oberflachenwassers kommt. Der Abfluss kunftiger Dachflachen
und versiegelter Flachen ist auf 10 I/s je ha zu begrenzen.

e Hinweise werden zur Kenntnis genommen

e Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Er-
schlieBungstrager fur die ErschlieRungsplanung weiterge-
geben. Die Umsetzung wird im ErschlielBungsvertrag abge-
sichert.
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Uberschwemmungsgebiet

Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplan Nr. 067 ,Stein-
tor” bestehen keine Bedenken, wenn folgende Punkte in der textli-
chen Festsetzung geandert werden:

Anderung in der textlichen Festsetzung

Hochwasserschutz im Hochwasserrisikogebiet:

Gem. 8§ 73i. V. m. § 74 WHG sind die Uberplanten Flachen, die
nicht im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Werra liegen,
uberwiegend als Hochwasserrisikogebiet eingestuft.

Entsprechend ist § 78 b, Absatz 1 WHG i.V. § 1, Absatz 6 und 7
BauGB zu beachten. Eine Hochwasserangepasste Bauweise (Per-
sonenschutz, Vermeidung erheblicher Sachschéden) ist sicherzu-
stellen.

Gem. § 78c, Absatz 2, Satz 1 WHG ist die Errichtung neuer Heiz-
Olverbraucheranlagen verboten, wenn die im Satz 1 genannten
Sachverhalte gegeben sind.

Satz 2 legt die strikt einzuhaltende Vorgehensweise fest, um beli
der zustandigen Behorde die Zustimmung zur Errichtung einer
neuen Heizélverbraucheranlage zu erwirken. Ein im Hochwasserri-
sikogebiet geplantes Vorhaben ist der zustéandigen Behérde spa-
testens 6 Wochen vor der Errichtung schriftlich mit den vollstandi-
gen Unterlagen anzuzeigen. Die Lage im Hochwasserrisikogebiet
ist dabei ausdrticklich anzugeben.

e Nach telefonischer Ricksprache mit dem LK Géttingen, FB
Umwelt — Wasserbehotrde, werden die Anregungen als
,Hinweise“ in den Bebauungsplan aufgenommen sowie die
Begrindung mit den Erlauterungen zu den Hinweisen er-
ganzt.

e Der Planentwurf zum Satzungsbeschluss wird unter Punkt 4
Hinweise um den Punkt ,,Hochwasserschutz im Risiko-
gebiet“ wie folgt erganzt:

Hochwasserschutz im Hochwasserrisikogebiet:

Gem. 8 73i. V. m. § 74 WHG sind die Uberplanten Flachen, die nicht im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Werra liegen, iiberwiegend
als Hochwasserrisikogebiet eingestuft. Fir die Grundstiicke innerhalb des
Geltungsbereichs sind insbesondere die Bestimmungen des 88 78 b und
78 ¢ WHG zu beachten. Eine Hochwasserangepasste Bauweise (Perso-
nenschutz, Vermeidung erheblicher Sachschaden) ist sicherzustellen.

Gem. § 78c, Absatz 2, Satz 1 WHG ist die Errichtung neuer Heizélver-
braucheranlagen verboten, wenn die im Satz 1 genannten Sachverhalte
gegeben sind.

Satz 2 legt die strikt einzuhaltende Vorgehensweise fest, um bei der zu-
standigen Behorde die Zustimmung zur Errichtung einer neuen Heizol-
verbraucheranlage zu erwirken. Ein im Hochwasserrisikogebiet geplantes
Vorhaben ist der zustandigen Behorde spatestens 6 Wochen vor der Er-
richtung schriftlich mit den vollstandigen Unterlagen anzuzeigen. Die La-
ge im Hochwasserrisikogebiet ist dabei ausdriicklich anzugeben.
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Anderung in dem Erlauterungsbericht

Allgemeiner Hochwasserschutz:

Gem. § 78c, Absatz 1, Satz 1 WHG ist die Errichtung neuer Heiz-
Olverbraucheranlagen verboten. Ausnahmen von dem Verbot kann
die zustandige Behorde auf Antrag zulassen, wenn die in 8§ 78c,
Absatz 1, Satz 2 WHG genannten Voraussetzung nachweislich
gegeben sind.

Hinweis:

Der Bebauungsplan grenzt an ein festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet der Werra an. FUr die Grundsticknutzung auf3erhalb
des Geltungsbereiches sind die Bestimmungen des § 78 WHG
sowie die Schutzvorschriften § 78a WHG zu beachten.

e Der Erlauterungsbericht bzw. die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wird entsprechend ergénzt

e Der Hinweis ,4.5 Hochwasserschutz® wird entsprechend ge-
andert

Stadt Goéttingen, Gesundheitsamt vom 10.03.2016 und vom
21.02.19

Keine Anmerkungen/Hinweise/Einwande

EnergieNetz Mitte vom 30.03.2016

Keine Bedenken

Wir weisen aber darauf hin, dass sich fiir den von Ihnen gekenn-
zeichneten Bereich nur noch das Mittelspannungsnetz in unserem
Eigentum befindet. Dieses ist im Bestand zu sichern. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist eine entsprechende Kabellage einzuholen.
Fur die ErschlieBung des Neubaugebietes sind seit dem
01.01.2016 die Versorgungsbetriebe Hann. Miinden GmbH als
neuer Netzbetreiber zustandig.

¢ Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
ErschlieBungstrager weitergeleitet.
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Deutsche Telekom Technik GmbH vom 04.03.2016

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Te-
lekom. Die Belange der Telekom — z.B. das Eigentum der Tele-
kom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermo-
gensinteressen — sind betroffen. Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben. Fur zukiinftige Erweiterungen des Telekommunikati-
onsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikations-
linien der Telekom vorzusehen. Aus den zugesandten Unterla-
gen geht leider nicht hervor wie viele Bauplatze und Wohn-
/Geschaftseinheiten entstehen sollen. Wir benétigen diese In-
formationen zwingend um eine Ausbauentscheidung zu treffen.

¢ Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
ErschlieBungstrager weitergeleitet.

Versorgungsbetriebe Hann. Minden GmbH vom 15.03.2016
sowie vom 01.02.2019

Wie bereits dem Vorentwurf der Begriindung gem. §9(8) BauGB
unter 6.5.2 entnommen werden kann, ist der Bereich nicht mit Gas
und Wasser erschlossen. Aus technischer Sicht besteht die Mog-
lichkeit die Stral3e Steintor an die Gas- und Wasserversorgung an-
zubinden. Im Vorfeld muss die Kostenibernahme fiir die vorge-
nannte ErschlielBung geklart werden.

¢ Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
ErschlieBungstrager weitergeleitet.
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Stellungnahme KDM (Abt, Il Tiefbau) vom 16.03.2016

o Es st zu beriicksichtigen, dass in der Stral8e ,Steintor” eine
durchgéngige Fahrbahnbreite gemafl RASt 06, Bild 17, Be-
gegnungsverkehr LKW/PKW gewéhrleistet wird.

e in der StralRe ,Steintor” verlaufen div. Ver- und Entsor- . . _
gungsleitungen, die bei méglichen Baumpflanzungen zu be- e Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
rticksichtigen sind. ErschlieBungstrager weitergeleitet.

o fir Grundstiicksfahrten ist jeweils ein gesonderter Antrag
auf Bordstein-/Gehwegabsenkung bei der Stadt zu stellen.

e im Anschlussbereich von Stral3en, Parkplatzen und Wegen
an den offentlichen Bereich sind die allgemein anerkannten
Regeln der Technik (a.a.R.d.T) anzuwenden und entspre-
chende, einschldgige DIN und NORM-Voarschriften einzu-
halten

Stadtentwéasserung Hann. Miinden, Stellungnahme vom
17.03.2016 und

Gegen die Aufstellung des B-Plans Nr. 067 ,Steintor” bestehen
seitens der Stadtentwasserung grundsétzlich keine Bedenken,
jedoch ist beziglich der Abwasserbeseitigung folgendes zu be-
achten und ggf. auch im B-Plan zu bertcksichtigen:

a) Um den Anschluss an die zentrale Schmutzwasseranlage ge-
wabhrleisten zu kdnnen, wird die Verlangerung des in der Stra-
Be "Steintor" vorhandenen Schmutzwasserkanals um ca. 207

e Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Er-
schlieRungstrager weitergeleitet.

m von der "Albrechtstraf3e" bis zum Grundstiick "Steintor 24" e Die ErschlieRungskosten werden auf der Grundlage eines
erforderlich. Dieses ist technisch problemlos machbar. Der Stadtebaulichen Vertrages durch den Projektentwickler
Schmutzwasserkanal weist im Bereich der "Albrechtstral3e” ei- Ubernommen.

ne Sohlhéhe von ca. 2,9 m und eine Kanaliberdeckung von ca.
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b)

2,7 m auf. Unter Berucksichtigung eines Rohrgefélles von 1%
bis zum Grundstiick "Steintor 24" wird der Schmutzwasserka-
nal dort etwa eine Sohlhdéhe von ca. 0,9 m und eine Kanal-
Uberdeckung von ca. 0,7 m aufweisen. Das bedeutet, dass
mogliche Neubauten nordlich der StralRe "Steintor" ohne Kel-
lergeschoss in jedem Fall Schmutzwasser im Freispiegelgefalle
ableiten kénnen; bei den sldlich gelegenen Grundstiicken wird
-in Abhéngigkeit von den jeweiligen Bauplanen- tiberwiegend
das Erfordernis einer Schmutzwasserhebeanlage bestehen.

Fur die zentrale Ableitung von Niederschlagswasser gilt
grundsétzlich das Gleiche wie unter a) beschrieben. Da es je-
doch, wenngleich technisch maéglich, nicht empfehlenswert ist,
Niederschlagswasser zur weiteren Ableitung in den 6ffentli-
chen Kanal zu pumpen, sollte diesbeztiglich fiir die stdlich der
Stral3e "Steintor" gelegenen Grundstiicke eine andere Art der
Ableitung/Beseitigung im B-Plan vorgesehen bzw. festge-
schrieben werden. Denkbar wéare beispielsweise eine private
Sammelleitung sudlich der betreffenden Grundstiicke zur ge-
meinsamen direkten Ableitung in die Werra.

e Wird als Hinweis/Festsetzung in den Bebauungsplan tber-
nommen.

e Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Er-
schlieBungstrager weitergeleitet.

Vodafone vom 24.03.2016 und

Keine Einwande

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikati-
onsanlagen ist unserseits derzeit nicht geplant.

e Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Er-
schlieRungstrager weitergeleitet.
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Blrger vom 22.02.2019

»(...) als Besitzer der Flurstiicke 76, 77 und 78 in der Gematr-
kung Hedemlnden gebe ich folgende Stellungnahme ab.

In dem jetzt vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes 067 ist
unter Ziffern 6.2 und 6.3 entlang der Stral3e Steintor die Pflan-
zung einer Baumreihe mit dazwischenliegenden Parkbuchten
vorgesehen. Fir den Standort der Baumreihe bitte ich zu be-
ricksichtigen, dass bei einer Bepflanzung am nérdlichen Rand
der Stral3e die angrenzenden Grundstiicke durch die Baume
sehr stark beschattet wirden. Die Nutzung der Grundstticke flr
Obst und Gemiiseanbau wirde durch die Beschattung nicht un-
erheblich eingeschrankt. (Mein Grundstiick wurde bis vor weni-
gen Jahren fir den Gemiseanbau in dem dann beschatteten
Bereich intensiv genutzt. Eine solche Nutzung mdchte ich auch
in Zukunft nicht ausschliel3en.) Ich schlage daher vor, die
Baumreihe auf der sidlichen Seite der StralRe zu pflanzen, da
hierdurch der Beschattungseffekt minimiert werden kann.“

e Mit der Festsetzung von 10 zu pflanzenden StralRenbaumen
wird den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes der Stadt Hann. Minden gefolgt. Der in
der Begriindung unter 6.2 dargestellte Stral3enschnitt ist
beispielhaft und bisher nicht festgelegt. Fir die endgultige
Planung der ErschlieBungsstralRe sind weitere Details wie
z.B. Zuschnitt und Lage der Fahrbahn im Flurstick, die La-
ge bestehender und geplanter Ver- und Entsorgungsleitun-
gen fur die Anordnung der Verkehrsflache sowie des Geh-
weges und Baumstreifens zu berticksichtigen. Ein méglicher
Beschattungseffekt kann bei der Auswahl der Baumart so-
wie der Anordnung (Gruppen oder Reihe) berticksichtigt
werden.

e Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Er-
schlieBungstrager weitergeleitet.




Stadt Hann. Munden Ing.-Biiro Christoph Henke
Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum April 2019
Bebauungsplan Nr. 067 ,Steintor*

Gemarkung Hedemiinden - Satzung

Die Begrindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 067 ,,Steintor* ein-
schlieRlich ortlicher Bauvorschrift im Ortsteil Hedeminden wurden vom Rat der Stadt
Hann. Miinden am 29.04.2019 beschlossen.

Hann. Minden, den 19.08.2019

LS

gez. Harald Wegener

Burgermeister Harald Wegener
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